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Ledelsens arsberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er at investere i fast ejendom.

Veesentlige sendringer i aktiviteter og skonomiske forhold

Der er ikke sket vaesentlige andringer i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold i 2021/22.

Ledelsespategning

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapporten for tiden 1/10 2021 - 30/9 2022 for Ejendomsselskabet
Casa Nord ApS. Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Jeg anser den
valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Kabenhavn K, den 5. december 2022

Direktion

Torben Resler



Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Casa Nord ApS

Konklusion
Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Casa Nord ApS for regn-
skabsaret 1/10 2021 - 30/9 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og

noter. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Baseret pa det udfoerte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30/9 2022 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for tiden 1/10 2021 - 30/9 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfoert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklerings-
standard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifolge disse standarder og

krav er neermere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregn-
skabet”. Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board
for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yder-
ligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser
i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnadede bevis er tilstrackkeligt

og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset

om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
satte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til

hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og ud-
forer handlinger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udforer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere

sikkerhed for vores konklusion.



En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzrt bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede sup-

plerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og

vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form

for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelses-
beretningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentlig inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pad anden made synes

at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i

henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfoerte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi

har ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Rodovre, den 5. december 2022

JS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Else Serensens Vej 32, 2610 Redovre
CVR-nr. 37 99 96 87

Ulrik Dahl
registreret revisor

mne35884



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten er aflagt efter &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med enkelte
tilvalg fra hgjere regnskabsklasse.
Arsrapporten afleegges i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis, som er uaendret i forhold til tidligere ar, er i hovedtrak folgende:

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab bestar af nettoomsatning, modregnet direkte omkostninger og andre

eksterne omkostninger.

Indtzegtskriterium
Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, séafremt levering og risikoovergang til keber har fundet

sted inden arets udgang.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsérets reguleringer af

virksomhedens investeringsejendomme malt til dagsvardi pa balancedagen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter salgs-, lokale- og administrationsomkostninger.

EjendomsomKkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens
ejendomsportefolje i regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger,

ejendomsskatter og el, vand og varme, der ikke er opkravet direkte hos lejerne.

Personaleudgifter
Personaleudgifter omfatter lon og gager samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets

personale.

Indtzegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser
Indtegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser omfatter den forholdsmaes-

sige andel af de enkelte virksomheders resultat efter eliminering af interne avancer og tab.



Finansielle poster
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede

kursgevinster og -tab vedrerende gald.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabsskatten er afsat med 22%. Selskabet indgar i sambeskatning.
Udskudt skat er beregnet med 22% af forskellen mellem regnskabsmassige og skattemaessige vaer-

dier. Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den verdi, de forventes at kunne realiseres til.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlagsaktiver er malt til anskaffelsesvardi med fradrag af foretagne afskrivninger.
Driftsmidler og inventar afskrives linesert over 5 ar til en scarpvaerdi pa kr. 0.

Aktiver med en kostpris under den skattemassige granse for smaaktiver indregnes som omkostninger

i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Finansielle anlegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder:

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre vaerdis metode (equity-
metoden). Dette indebarer, at kapitalandelene maéles til den forholdsmaessige andel af virksomheder-
nes regnskabsmaessige indre veerdi med tilleeg af uafskrevet goodwill og med fradrag eller tilleeg af

urealiserede koncerninterne fortjeneste eller tab.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi males til kr. 0. Eventuelle tilgode-
havender hos disse virksomheder nedskrives til nettorealisationsvaerdi ud fra en konkret vurdering.
Safremt modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dakke den pagaldende virk-
somheds forpligtelser, og det er sandsynligt, at denne forpligtelse vil blive aktualiseret, indregnes en
hensat forpligtelse malt til nutidsvaerdien af de omkostninger, det skennes nedvendigt at atholde for at

afvikle forpligtelsen.

Kapitalandele hos kapitalinteresser:

Kapitalandele hos kapitalinteresser indregnes og males efter den indre vaerdis metode (equity-
metoden). Dette indebarer, at kapitalandelene maéles til den forholdsmaessige andel af virksomheder-
nes regnskabsmassige indre vaerdi med tilleeg eller fradrag af henholdsvis uafskrevet positiv og negativ

goodwill og med fradrag eller tilleg af urealiserede, forholdsmaessige interne fortjenester eller tab.



Kapitalinteresser med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til kr. 0. Eventuelle tilgodehavender
hos disse virksomheder nedskrives til nettorealisationsverdi ud fra en konkret vurdering.

Safremt modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dakke den pagaldende virk-
somheds forpligtelser, og det er sandsynligt, at denne forpligtelse vil blive aktualiseret, indregnes en
hensat forpligtelse malt til nutidsvaerdien af de omkostninger, det skennes nedvendigt at atholde for at

afvikle forpligtelsen.

Deposita:

Deposita er malt til kostpris.

Pantebreve:

Pantebrevsbeholdning, der omfatter pantebreve, der forventes beholdt til udleb, méles til amortiseret
kostpris. Ved amortiseret kostpris for disse pantebreve forstas pantebrevenes resttilgodehavende op-
taget til en kurs, der beregnes som kursvardien (dagsprisen) ved anskaffelsen med et tidsmaessigt

beregnet tillaeg/fradrag af forskellen mellem denne kurs og indfrielseskursen.

Varebeholdninger
Varebeholdninger maéles til kostpris efter FIFO-metoden. I tilfelde, hvor nettorealisationsvardien er

lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen med tilleeg af hjemtagelsesomkostninger. Kostprisen for frem-
stillede varer og varer under fremstilling omfatter omkostninger til ravarer, hjelpematerialer og direkte

lon samt indirekte produktionsomkostninger.

Indirekte produktionsomkostninger indeholder indirekte materialer og lon samt vedligeholdelse af og
afskrivning pa de i produktionsprocessen benyttede maskiner, fabriksbygninger og udstyr, omkostning-

er til fabriksadministration og ledelse samt aktiverede udviklingsomkostninger vedrerende produkterne

Nettorealisationsvardien for varebeholdninger opgeres som salgspris med fradrag af feerdiggerelses-
omkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsattes under hensyntagen

til omsaettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vaerdi. Der nedskrives til

nettorealisationsvardien med henblik pa imedegaelse af forventede tab.



Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter aftholdte omkostninger vedrerende efter-

folgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger bestar af indestdende i bank og indregnes til statusdagens kurs.

Egenkapital
Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er saledes aktiverne, fratruk-

ket hensattelser og geeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelser

Geeld er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vardi.



Note

Resultatopgerelse for tiden 1/10 2021 - 30/9 2022

Indtegter
Bruttotab

Udgifter
Personaleomkostninger

Afskrivninger

Nedskrivninger af omsatningsaktiver, som overstiger normale nedskrivninger

Resultat for finansiering

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Indtaegter af kapitalinteresser

Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede virksomheder

Resultat for skat

Beregnede skatter

Arets resultat

Resultatdisponering
Overfort til naste ar
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode

Udbytte

2021/22 2020/21

kr. kr.
-5.040.517 7.776.557
-5.210.199 -5.538.834
-96.571 -108.679
-284.425 0
-10.631.712 2.129.044
45.017.399 28.202.731
20.197.797 9.436.801
2.824.372 2.785.014
171.688 0
-321.451 -187.516
-273.220 -453.474
56.984.873 41.912.600
1.801.018 -1.063.890
58.785.891 40.848.710
-26.429.305  -36.790.822
65.215.196 37.639.532
20.000.000 40.000.000
58.785.891 40.848.710




Note

Balance pr. 30/9 2022

AKTIVER

Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anleegsaktiver i alt

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalinteresser

Deposita

Pantebreve

Finansielle anlegsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt

Varer under fremstilling
Forudbetalinger for varer

Varebeholdning i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos kapitalinteresser
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Periodeafgransningsposter

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger i alt

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

30/9 2022 30/9 2021
kr. kr.

539.333 635.904
539.333 635.904
119.371.665 102.556.199
40.354.520 37.156.726
310.572 417.768
15.000.000 0
175.036.757 140.130.693
175.576.090 140.766.597
0 104.530

0 7.000.000

0 7.104.530
36.868.153 46.717.924
0 21.382.306

1.797.127 0
309.806 245.617
357.898 70.759
39.332.984 68.416.606
19.703.798 12.013.390
59.036.782 87.534.526
234.612.872 228.301.123




Note

Balance pr. 30/9 2022

PASSIVER

Selskabskapital

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode

Overfort overskud eller underskud
Afsat udbytte
Egenkapital i alt

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldigt sambeskatningsbidrag
Langfristede gzeldsforpligtelser i alt

Bankgald

Leverandarer af varer og tjenesteydelser
Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden gaeld

Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser

Pantszetninger og garantiforpligtelser m.v.
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30/9 2022 30/9 2021
kr. kr.
1.000.000 1.000.000
78.659.518 62.525.551
102.780.823 80.128.899
20.000.000 40.000.000
202.440.341 183.654.450
66.589 70.480
66.589 70.480
31.699.055 23.198.430
0 2.229.830
31.699.055 25.428.260
0 15.027.081

101.261 510.450

0 66.921

305.626 3.543.481
406.887 19.147.933
32.105.942 44.576.193
234.612.872 228.301.123




Personaleomkostninger

Gager og lenninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring

Andre personaleomkostninger

Antal personer beskaftiget i gennemsnit

Afskrivninger

Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Beregnede skatter
Beregnet selskabsskat

Udskudt skat, regulering

Den samlede udskudte skat andrager

Materielle anleegsaktiver

Anskaffelsessum pr. 1/10 2021
Tilgang

Afgang

Anskaffelsessum pr. 30/9 2022

Afskrivninger pr. 1/10 2021
Afskrivninger i aret
Afskrivninger vedrerende arets afgang

Afskrivninger pr. 30/9 2022

Bogfort veerdi pr. 30/9 2022

Noter

2021/22 2020/21
kr. kr.
4.605.270 5.124.253
377.660 225.240
52.741 49.186
174.528 140.155
5.210.199 5.538.834
6 8

96.571 108.679
96.571 108.679
-1.797.127 1.567.567
-3.891 -503.677
-1.801.018 1.063.890
66.589 70.480
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Andre anlag,
driftsmateriel
og inventar
870.398

0

0

870.398

234.494
96.571
0
331.065

539.333



Finansielle anlegsaktiver

Anskaffelsessum pr. 1/10 2021
Tilgange

Afgange

Regulering tidligere ar

Anskaffelsessum pr. 30/9 2022

Af- og nedskrivninger pr. 1/10 2021
Afskrivninger i aret

Af- og nedskrivninger pr. 30/9 2022

Opskrivninger pr. 1/10 2021
Opskrivninger i aret

Nedskrivninger i aret

Regulering ved afgang

Regulering tidligere ar

Reg. nedskrivninger tilgodehavender
Udloddet udbytte

Opskrivninger pr. 30/9 2022

Bogfort veerdi pr. 30/9 2022

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder er optaget saledes:

Kapitalandele

Finansielle anlacgsaktiver

Modregnet tilgodehavender, datterselskaber med negativ egenkapital

Henseattelse af kapitalandele med negativ egenkapital

i tilknyttede Kapital-
virksomheder interesser Deposita Pantebreve
77.120.994 66.380 417.768 0
51.363.166 0 9.328 15.000.000
-48.037.899 0 -116.524 0
0 -24.380 0 0
80.446.261 42.000 310.572  15.000.000
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
25.435.205  37.090.346 0 0
35.769.066  20.197.797 0 0
-6.826.573 0 0 0
-9.469.856 0 0 0
0 24.377 0 0
-6.560.844 0 0 0
0 -17.000.000 0 0
38.346.998  40.312.520 0 0
118.793.259  40.354.520 310.572  15.000.000
119.371.665
-578.406
0
118.793.259

Tilgodehavender der forfalder efter mere end 1 ar

Af de samlede tilgodehavender, der er indregnet under omsactningsaktiver, forfalder kr. 36.868.153

efter 12 maneder.

Langfristet gzeld

Af den samlede langfristede geeld forfalder kr. 31.699.055 efter 5 ar.
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Eventualforpligtelser

Selskabet indgér i dansk sambeskatning med Resler Heaven ApS som administrationsselskab.
Selskabet hafter derfor i henhold til selskabslovens regler for indkomstskatter mv. for de sambe-
skattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties
og udbytte for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte netto-

forpligtelser i sambeskatningen fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.

Pantszetninger og garantiforpligtelser m.v.

Selskabet har stillet ubegranset solidarisk kaution for bankgaeld i datterselskabet Sundmolen 5.01 ApS.

Selskabet har indgaet leasingkontrakter, og heefter i den forbindelse for ca. kr. 190.000 i resterende

leasingydelser.

Selskabet har for lejemalet Nyhavn 63A, 3., indgaet lejekontrakt med 6 maneders opsigelsesvarsel.

Huslejeforpligtelsen udger kr. 189.625.

Til sikkerhed for datterselskabet Lammekar ApS' mellemvarende med deres bank har banken pant

i Ejendomsselskabet Casa Nord ApS' kapitalandele i datterselskabet.

Herudover har selskabet ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser, end dem der

fremgér af arsrapporten.
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