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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapport for Orbakvej 280
A/S for regnskabsaret 2023.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af virksomhedens

aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2023.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende
redegorelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ballerup, den 31. maj 2024

Direktionen:

Yannick Xavier Pichi
direktor

Bestyrelsen:

Hanne Bakager Sjoberg Yannick Xavier Pichi Jens Lysholm Ellevang
formand

Merethe Hege Skogli
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Den uatha@ngige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne 1 Orbakve) 280 A/S

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Orbakvej 280 A/S for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis (”regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og
krav er neermere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af
regnskabet”. Vi er uathaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende 1 Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og 1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
regnskabet eller vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden mide synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede
oplysninger 1 henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et regnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
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Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, altid vil afdekke
vasentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de ekonomiske beslutninger, som
brugerne treffer pa grundlag af regnskabet.

Som led 1 en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger
og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som
reaktion pé disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at
danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig
fejlinformation forirsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

« Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det
opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi 1 vores revisionspategning gere
opmerksom pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er
tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspéitegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsette
driften.
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» Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af regnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer,
herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under
revisionen.

Hellerup, den 31. maj 2024
PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 77 12 31

Bo Schou-Jacobsen Ming Thieu Son Tang
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne28703 mne49833



Ledelsesberetning

Virksomhedsoplysninger

Orbaekvej 280 A/S
Lautrupvang 1

2750 Ballerup

CVR-nr.: 32651127

Stiftet: 7. december 2009
Hjemstedskommune: Ballerup

Regnskabsaret: 1. januar — 31. december
Bestyrelse

Hanne Bakager Sjoberg, formand
Yannick Xavier Pichi

Jens Lysholm Ellevang

Merethe Hege Skogli
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Aktionzrer med mere end 5% af aktiekapitalen eller 5% af stemmerne

Schneider Electric Danmark A/S, Danmark

Revision

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Strandvej 44

2900 Hellerup

Pengeinstitut

Nordea Bank A/S, Danmark
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Ledelsesberetning fortsat

Beretning
Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formaél er at varetage ejerskab og drift af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets nettoomsatning udger kr. 3.629.512 mod kr. 4.355.415 sidste r. Resultatet efter skat
udger kr. 31.199.026 mod kr. 2.755.701 sidste dr. Egenkapital udger pr. 31. december 2023

kr. 42.508.903. Udviklingen 1 resultatet kan henfores til salget af ejendommen.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter balancedagen, som vurderes at have indflydelse pa
arets resultat. Det er dog blevet besluttet, at selskabet 1 2024 skal afvikles.
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Resultatopgerelse
kr. Note 2023 2022
Nettoomsatning 3.629.512 4.355.415
Andre eksterne udgifter -38.545 -153.215
Bruttofortjeneste 3.590.967 4.202.200
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -521.450 -695.265
Andre driftsindtegter 2 36.321.901 0
Finansielle indtegter 3 544.817 26.918
Finansielle omkostninger 4 -12.084 -1.068
Resultat for skat 39.924.151 3.532.785
Skat af érets resultat 5 -8.725.125 -777.084
Arets resultat 31.199.026 2.755.701
Resultatdisponering
Foreslées af bestyrelsen disponeret séledes:
Foreslaet udbytte 41.500.000 2.700.000
Overfort resultat -10.300.974 55.701
Disponeret 31.199.026 2.755.701




Orbakvei 280 A/S
Arsrapport 2023
CVR-nr. 32 6511 27

Arsregnskab 1. januar — 31. december

Balance

kr.

AKTIVER
Anlaegsaktiver

Grunde og Bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Omsztningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

PASSIVER
Aktiekapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Galdsforpligtelser

Geld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gzldsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter myv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Neertstiende parter
Personaleoplysninger

Note 2023 2022

0 12.706.372

0 12.706.372

0 12.706.372

56.238.636 6.584.266

56.238.636 6.584.266

56.238.636  19.290.638

1.000.000 1.000.000

8.903 10.309.877

41.500.000 2.700.000

6 42.508.903 14.009.877

0 2.109.000

0 2.109.000

2.508.690 1.564.900

10.833.339 996.684

387.704 610.177

13.729.733 3.171.761

13.729.733 3.171.761

56.238.636 19.290.638
1
7
8
9

10
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Arsregnskab 1. januar — 31. december
Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for @rbzkvej 280 A/S for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Rapporteringsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Resultatopgerelsen
Nettoomsatning

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsetning valgt IAS 18.

Nettoomsatningen omfatter indtegter fra udlejning af ejendom. Indtegterne indregnes i takt
med den periode som lejen dekker.

Eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primare
aktivitet, der er atholdt 1 arets lab. Herunder omkostninger til administration og drift af
ejendommen.

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger omfatter af- og nedskrivninger pa materielle anlegsaktiver.
Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvardi,
afskrives lineart over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes
forventede brugstider:

Grunde Afskrives ikke
Bygninger 20-40 ar

Restverdien pa bygninger udger kr. 0
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Arsregnskab 1. januar — 31. december
Noter

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver fortsat

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvardien aktivets
regnskabsmassige vaerdi, opherer afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @ndring 1 regnskabsmassigt skon.

Afskrivninger indregnes i resultatopgerelsen under af- og nedskrivninger.

Seaerlige poster

Serlige poster omfatter indtegter og omkostninger, som er s@rlige pa grund af deres
starrelse eller karakter f.eks. fratreedelsesomkostninger, tab ved verdiforringelse, gevinst
eller tab ved salg af aktiver mv.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrorer regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og —omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster samt tilleg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

10
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Arsregnskab 1. januar — 31. december
Noter

Anvendt regnskabspraksis

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og érets
regulering af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan
henfores til arets resultat og 1 egenkapitalen med den del, som kan henferes til transaktioner
indregnet 1 egenkapitalen.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber 1 forhold til disses
skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum 1 henhold til de
gxldende satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede
selskaber med restskat som maksimum betaler et tilleeg 1 henhold til de geeldende satser for
rentetilleg til administrationsselskabet.

Balancen
Materielle anlegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méiles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til
anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab
ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes 1 resultatopgerelsen under henholdsvis andre
driftsindtegter og andre driftsomkostninger.

11
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Arsregnskab 1. januar — 31. december
Noter

Anvendt regnskabspraksis

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver vurderes drligt for indikationer pa vaerdiforringelse. Sdfremt der er
indikationer pa vardiforringelse foretages nedskrivningstest for hvert enkelt aktiv
henholdsvis hver gruppe af aktiver der genererer uathengige pengestromme. Aktiverne
nedskrives til genindvindingsvardien, som udger den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdien og
nettosalgsprisen (genvindingspris), sdfremt denne er lavere end den regnskabsmassige
veerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender
valgt TAS 39.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en
objektiv indikation p4, at et tilgodehavende er vardiforringet.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige verdi af
tilgodehavender og nutidsverdien af de forvetede pengestramme, herunder realisationsverdi
af eventuelle modtagne sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive
rente for det enkelte tilgodehavende eller portefolje.

12
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Arsregnskab 1. januar — 31. december
Noter

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Udbytte, som foreslas deklareret for regnskabsaret, praesenteres som en sarskilt post under
egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmassig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males péd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
Udskudte skatteaktiver indregnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med,
enten ved udligning 1 skat af fremtidig indtjening eller ved modregning 1 udskudte
skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. Andring 1 udskudt skat som felge af
@ndringer 1 skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen.

Andre geeldsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser méles til nettorealisationsverdi.

13



Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter

2 Szerlige poster

Andre driftsindtegter udger gevinst ved salg af ejendom. Posten anses som en
serlig post, da selskabet har solgt sit eneste materielle anlaegsaktiv, der samtidig

medferer et resultat udover det sedvanlige.

3 Finansielle indtaegter
Kursregulering
Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder

4 Finansielle omkostninger
Kursregulering
@vrige renteomkostninger

5 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Regulering vedrerende tidligere ar
Andring 1 afsat udskudt skat

6 Selskabskapital

Selskabets aktiekapital har uendret vaeret kr. 1.000.000 de seneste 5 ar.
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2023 2022
3.427 8.540
541.390 18.378
544.817 26918
3.427 0
8.657 1.068
12.084 1.068
10.833.339 929.084
786 0
-2.109.000 -152.000
8.725.125 777.084
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Arsregnskab 1. januar — 31. december
Noter

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Andre eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Schneider Electric Danmark A/S som

administrationsselskab og heafter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for betaling
af selskabsskat samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Der er ingen sikkerhedsstillelser pr. 31. december 2023.

Neertstiende parter

Selskabets narstdende parter omfatter folgende:

Bestemmende indfyldelse

Schneider Electric Danmark A/S, Lautrupvang 1, 2750 Ballerup, Danmark.
Oplysning koncernregnskaber

Schneider Electric SAS, Frankrig

Rekvirering af modervirksomhedens koncernregnskab:

https://www.se.com/ww/en/about-us/investor-relations/

Personaleoplysninger

Selskabet har ingen ansatte.
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