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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 for LokalBolig
Nyborg ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at undlade at lade
arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nyborg, den 28. april 2026
Direktion

Torsten Jaeger Gram
direktar



Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i LokalBolig Nyborg ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for LokalBolig Nyborg ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 pa grundlag af
selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code), herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af arsregnskabet, er
Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at
verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi
udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven.

Odense M, den 28. april 2026
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 77 12 31

Brian Petersen
statsautoriseret revisor

mne33722



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

LokalBolig Nyborg ApS
Korsgade , st 13,
5800 Nyborg

CVR-nr: 43 39 11 27
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Nyborg Kommune

Torsten Jaeger Gram

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Munkebjergvaenget 1, 3. og 4. sal

5230 Odense M



Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive ejendomsmaeglervirksomhed gennem formidling af fast ejendom samt enhver anden, efter
direktionens skan, dermed forbundet virksomhed.

Udvikling i aret

Selskabets resultatopgerelse for 2025 udviser et underskud pa DKK 756.210, og selskabets balance pr. 31. december 2025
udviser en negativ egenkapital pa DKK 1.268.900.

Usadvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt resultatet af selskabets aktiviteter og
pengestremme for 2025 er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af arsrapporten.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

(DKK) Note 2025 2024
Bruttofortjeneste 1.022.891 47.511
Personaleomkostninger 2 -1.719.092 -607.855
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -32.599 -24.816
Resultat for finansielle poster -728.800 -585.160
Finansielle indteegter 433 518
Finansielle omkostninger 3 -27.843 -9.112
Resultat for skat -756.210 -593.754
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -756.210 -593.754
Resultatdisponering
(DKK) 2025 2024
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -756.210 -593.754
-756.210 -593.754




Balance 31. december

Aktiver

(DKK) Note 2025 2024
Indretning af lejede lokaler 54.979 87.578
Materielle anlagsaktiver 4 54.979 87.578
Deposita 40.444 39.648
Finansielle anleegsaktiver 40.444 39.648
Anlaegsaktiver 95.423 127.226
Tilgodehavender fra salg og tjienesteydelser 51.635 102.550
Andre tilgodehavender 0 3.159
Udskudt skatteaktiv 5 95.114 95.114
Periodeafgraensningsposter 23.922 9.007
Tilgodehavender 170.671 209.830
Likvide beholdninger 302.023 265.053
Omsaetningsaktiver 472.694 474.883
Aktiver 568.117 602.109




Balance 31. december

Passiver

(DKK) Note 2025 2024
Selskabskapital 40.000 40.000
Overfart resultat -1.308.900 -5652.689
Egenkapital -1.268.900 -512.689
Geeld til tilknyttede virksomheder 280.244

Langfristede galdsforpligtelser 6 280.244

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 216.877 84.286
Anden geeld 1.057.736 890.512
Periodeafgraensningsposter 282.160 140.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.556.773 1.114.798
Gealdsforpligtelser 1.837.017 1.114.798
Passiver 568.117 602.109
Going concern 1

Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser

Anvendt regnskabspraksis



Egenkapitalopgorelse

(DKK) Selskabskapital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. januar 40.000 -552.690 -512.690
Arets resultat 0 -756.210 -756.210
Egenkapital 31. december 40.000 -1.308.900 -1.268.900




Noter til arsregnskabet

1. Going concern

Selskabet har modtaget statteerklaering fra kapitalejerne, om at den fornadne kapital vil blive stillet til radighed i det omfang,

det er ngdvendigt for at finansiere selskabets gkonomiske forpligtelser. P4 den baggrund afleegges regnskabet under

forudsaetning om going concern.

2. Personaleomkostninger

(DKK) 2025 2024
Lgnninger 1.510.045 538.827
Pensioner 132.215 48.958
Andre omkostninger til social sikring 23.722 5.700
Andre personaleomkostninger 53.110 14.370
1.719.092 607.855
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 4 1
3. Finansielle omkostninger
(DKK) 2025 2024
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 9.598 5.523
Andre finansielle omkostninger 18.245 3.589
27.843 9.112

4. Materielle anlaegsaktiver

(DKK)

Indretning af
lejede lokaler

Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december

Ned- og afskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger

Ned- og afskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

129.165
129.165

41.587
32.599
74.186

54.979



10

Noter til arsregnskabet

5. Udskudt skatteaktiv

(DKK) 2025 2024
Udskudt skatteaktiv 1. januar 95.114 95.114
Udskudt skatteaktiv 31. december 95.114 95.114

6. Langfristede geeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfart under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er indregnet under
langfristede geeldsforpligtelser.

Geaeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstadende orden:

(DKK) 2025 2024

Geeld til tilknyttede virksomheder

Efter 5 ar 0
Mellem 1 og 5 ar 280.244
Langfristet del 280.244
Inden for 1 ar 0

280.244

7. Eventualposter og ovrige skonomiske forpligtelser

@vrige skonomiske forpligtelser

Selskabet har ingen veesentlige gvrige gkonomiske forpligtelser pr. 31. december 2025.



11

Noter til arsregnskabet

8. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for LokalBolig Nyborg ApS for 2025 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Arsregnskabet for 2025 er aflagt i DKK.

Resultatopgorelse

Nettoomsaetning

Serviceydelser indregnes i takt med udfgrelse af den service, som kontrakten vedrgrer ved anvendelse af produktionsmetoden,
hvorved nettoomseetningen svarer til salgsveerdien af arets udfarte serviceydelse. Metoden anvendes, nar de samlede
indteegter og omkostninger pa serviceydelsen og feerdiggerelsesgraden pa balancedagen kan opgeres palideligt, og det er
sandsynligt, at de gkonomiske fordele, herunder betalinger, vil tilga selskabet. Som faerdiggerelsesgrad anvendes afholdte
omkostninger i forhold til de forventede samlede omkostninger pa serviceydelsen.

Nettoomsaetningen males til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder indirekte produktionsomkostninger og omkostninger til lokaler, salg og administration
mv.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgares med henvisning til arsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af nettoomsaetning og andre
eksterne omkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til social sikring mv.
til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopgarelsen med den del, der

kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgares til egenkapitaltransaktioner.

Selskabet er sambeskattet med . Selskabsskatten fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkomster.
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Noter til arsregnskabet
8. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balance

Materielle anlagsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at
blive taget i brug.

Renteomkostninger pa lan optaget direkte til finansiering af opferelsen af materielle anlaegsaktiver indregnes i kostprisen i
opfarelsesperioden.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles lineaert over aktivernes forventede
brugstid, der udger:

Indretning af lejede lokaler 3-5ar

Restveerdierne for anlaegsaktiverne er fastsat til nul.

Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.

Nedskrivning af anlagsaktiver
Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anlagsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er indikation af

veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

@vrige finansielle anlagsaktiver

@vrige finansielle anleegsaktiver omfatter deposita.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveerdi, hvilket normalt udger nominel
veerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet som aktiver omfatter afholdte forudbetalte omkostninger vedrgrende husleje,
forsikringspreemier, abonnementer og renter.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skatte-
meessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den veerdi, hvortil
aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
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Noter til arsregnskabet

8. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar
den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat, som felge af sendringer i skattesatser, indregnes i
resultatopgerelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat vedrgrer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetiigodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter. Tillaeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle poster.

Finansielle geeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraeensningsposter

Periodeafgraensningsposter opfgrt som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrgrende indteegter i de efterfglgende
regnskabsar.



