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3700 Rønne
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Årsrapport for 2024

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets
ordinære generalforsamling den 31. maj 2025

Kenneth Gjerrow Koefoed Nielsen
dirigent
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2024 for Estate Land & Leisure ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar

- 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rønne, den 31. maj 2025

Direktion

Kenneth Gjerrow Kofoed Nielsen
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i Estate Land & Leisure ApS

Vi har opstillet årsrapporten for Estate Land & Leisure ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december

2024 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgø-

relse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-

ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere års-

rapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i

revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for

revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel

kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden

har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-

sion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Rønne, den 31. maj 2025

Rønne Revision I/S
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
CVR-nr. 74 71 78 10

Dan Andersen
registreret revisor
mne35435
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Selskabsoplysninger

Selskabet Estate Land & Leisure ApS
Borgmester Nielsens Vej 14
3700 Rønne

CVR-nr.: 37 85 52 27

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2024

Hjemsted: Bornholm

Direktion Kenneth Gjerrow Kofoed Nielsen, direktør 

Revisor Rønne Revision I/S
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
Store Torvegade 12, 1
3700 Rønne
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at drive udlejnings virksomhed og køb og salg af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2024 udviser et overskud på kr. 1.414.848, og selskabets balance pr. 31.

december 2024 udviser en egenkapital på kr. 1.975.533.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke

selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Estate Land & Leisure ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med

årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra

regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2024 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-

stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af

eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris

og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden

årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under

fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og

andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-

kaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsej-

endomme.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelse un-

der acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-

relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan

henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den

investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsom-

kostninger. 

Renteomkostninger på lån indregnes ikke i kostprisen i opførelses- og ombygningsperioder. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af

investeringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen. 

Finansielle anlægsaktiver

Andre finansielle anlægsaktiver

Andre finansielle anlægsaktiver, der består af deposita, måles til dagsværdi på balancedagen.

Varebeholdninger

Varebeholdninger måles til kostpris efter FIFO-metoden.  Er nettorealisationsværdien lavere end kost-

prisen, nedskrives til denne lavere værdi.

Kostpris for handelsvarer samt råvarer og hjælpematerialer omfatter anskaffelsespris med tillæg af

hjemtagelsesomkostninger.

Kostpris for fremstillede færdigvarer samt varer under fremstilling omfatter kostpris for råvarer, hjælpe-

materialer, direkte løn og indirekte produktionsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettorealisationsværdien for varebeholdninger opgøres som forventet salgspris med fradrag af direkte

færdiggørelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Værdien fastsættes

under hensyntagen til varebeholdningers omsættelighed, ukurans og forventet udvikling i salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indi-

kation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der forelig-

ger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning

på individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestående i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-

se på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betal-

te acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, må-

les til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-

tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, må-

les til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2024
kr.

2023
kr.

Bruttofortjeneste 643.502 961.511

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 1.792.400 0

Finansielle indtægter 873 371

Finansielle omkostninger -619.516 -233.991

Resultat før skat 1.817.259 727.891

Skat af årets resultat 2 -402.411 -142.868

Årets resultat 1.414.848 585.023

Overført resultat 1.414.848 585.023

1.414.848 585.023
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Balance 31. december

Note 2024
kr.

2023
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 7.902.000 0

Materielle anlægsaktiver 3 7.902.000 0

Anlægsaktiver i alt 7.902.000 0

Varer under fremstilling 3.343.480 6.338.991

Varebeholdninger 3.343.480 6.338.991

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 100.000 0

Andre tilgodehavender 0 644.613

Tilgodehavender 100.000 644.613

Likvide beholdninger 53.476 4.129

Omsætningsaktiver i alt 3.496.956 6.987.733

Aktiver i alt 11.398.956 6.987.733
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Balance 31. december

Note 2024
kr.

2023
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000

Overført resultat 1.925.533 510.685

Egenkapital 1.975.533 560.685

Hensættelse til udskudt skat 394.337 0

Hensatte forpligtelser i alt 394.337 0

Anden gæld 6.000.000 5.264.487

Langfristede gældsforpligtelser 6.000.000 5.264.487

Leverandører af varer og tjenesteydelser 32.976 24.255

Gæld til associerede virksomheder 1.208.913 969.850

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 1.020.588 25.588

Selskabsskat 8.074 142.868

Anden gæld 707.856 0

Periodeafgrænsningsposter 50.679 0

Kortfristede gældsforpligtelser 3.029.086 1.162.561

Gældsforpligtelser i alt 9.029.086 6.427.048

Passiver i alt 11.398.956 6.987.733

Eventualforpligtelser 4

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 5
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Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds-

kapital

Overført

resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2024 50.000 510.685 560.685

Årets resultat 0 1.414.848 1.414.848

Egenkapital 31. december 2024 50.000 1.925.533 1.975.533
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Noter

2024
kr.

2023
kr.

1 Oplysning om dagsværdi

Ændringer af dagsværdien, der indregnes i resultatopgørelsen 1.792.400 0

Dagsværdi af aktiv eller forpligtelse, der måles til dagsværdi, ultimo 7.902.000 0

2 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 8.074 142.868

Årets udskudte skat 394.337 0

402.411 142.868

3 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-

ejendomme

Kostpris 1. januar 2024 0

Tilgang i årets løb 6.109.600

Kostpris 31. december 2024 6.109.600

Værdireguleringer 1. januar 2024 0

Årets værdireguleringer 1.792.400

Værdireguleringer 31. december 2024 1.792.400

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2024 7.902.000
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Noter

3 Aktiver der måles til dagsværdi (fortsat)

Oplysning om forudsætninger for dagsværdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Vurderingen af ejendommenes dagsværdi pr. 31. december 2024 er fastlagt af selskabets
ledelseved anvendelse af en afkastbaseret værdiansættelsesmodel. Beregningerne tager
udgangspunkti ejendommenes lejeindtægter i regnskabsåret, korrigeret for udsving, der
karakteriseres ved atvære enkeltstående begivenheder.

Afkastkravet, der er lagt til grund for fastsættelse af ejendommenes dagsværdi udgør 7,5% og
fastsættes årligt af selskabets ledelse på baggrund af udviklingen i markedsforhold, ejendomstyper
m.v. 

Konsekvenserne på ejendommenes værdi af ændringen i afkastprocenten på ejendommene er som
følger:- en ændring i afkastprocent på 8 % vil ændre værdien af ejendommene til t.kr. 7.373 en
ændring i afkastprocent på 7% vil ændre værdien af ejendommene til t.kr. 8.594. Alle lejemål er
udlejet på balancedagen og der er ved værdiansættelsen forudsat en tomgang på 5%.

De anvendte skøn er baseret på historiske oplysninger samt forudsætninger, som
vurderesforsvarlige, men som i sagens natur er usikre og vanskelige at forudsige.Det er ledelsens
skøn, at den fastsatte dagsværdi for ejendommene er et udtryk for detgældende markedsniveau på
balancedagen.Der har ikke været eksterne eksperter involveret ved måling af ejendommene.

Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Ved markedsværdi vurderingen pr. 31. december 2024 er der anvendt  7,5%. Det har ikke været
anvendt ekstern vurderingsmad ved fastsættelsen af dagsværdien.

Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede værdi af
investeringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen.

Ændringer i 
-0,5% Basis 0,5 %

kr. kr. kr.

Afkastprocent 7,0 7,5 8,0

Dagsværdi 8.594.000 7.902.000 7.373.000

Ændring i dagsværdi 692.000 0 -529.000

4 Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.
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Noter

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for anden gæld, t.kr. 6.000, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabs-
mæssige værdi pr. 31. december 2024 udgør t.kr. 11.245.
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Underskrevet med MitId
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Navn returneret af MitId: Dan Linddal Bechmann Andersen

registreret revisor
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