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Virksomheden DIBA EJENDOMSADMINISTRATION A/S
Axeltorv 4
4700 Nasstved
Telefonnummer: 55754530
Fax: 55754531
CVR-nr: 29429227
Regnskabsar: 01/01/2012 - 31/12/2012
Bankforbindelse DiBaBank A/S
Axeltorv 4
4700 Nasstved
Revisor DELOITTE STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB
Weidekampsgade 6
2300 Kgbenhavn S
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L edelsespategning
L edelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2012 for DiBa Ejendomsadministration A/S.

Arsrapporten aflagggesi overensstemmelse med &rsregnskabs-loven.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende

billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling

pr. 31. december 2012 samt af resultatet af sel skabets aktiviteter

for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012.

Naestved, den 24. januar 2013

Direktion

Kim Lindquist Christensen

Bestyrelse

Jesper Lund Wimmer Frank Mgller Nielsen
Formand

Henrik Meding
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Den uafhaengigerevisors erklaering

Til aktionagernei DIBA EJENDOMSADMINISTRATION A/S
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for DIBA EJENDOMSADMINISTRATION A/S for regnskabsaret 1. januar
2012 - 31. december 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsoven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2012 - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kabenhavn, 24/01/2013

Anders O. Gjelstrup Jens Ringbagk
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
Deloitte Deloitte
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L edelsesberetning
L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets formal er at drive ejendomsadministration samt aktiviteter i tilknytning hertil.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Udviklingen i omsagningen og de gkonomiske aktiviteter i gvrigt falger planerne. Resultatet for 2012 er et
overskud pa 0,9 mio. kr. far skat og 0,7 mio. kr. efter skat. Dette er en fordobling af resultatet i forhold til
2011 og vurderes som meget tilfredsstillende. Der har vaget en vassentlig kundetilgang med en dertil foraget
omsadning. Endvidere er der i Igbet af 2012 gennemfart et generationsskifte blandt medarbejdere i

sel skabet.

Egenkapitalen udger pr. 31. december 2012 2,1 mio. kr.

Forventninger til fremtiden

| 2013 forventer vi at kunne fortsaette vaksten uden at @ge personaleomkostningerne tilsvarende. Saledes
budgetteres for 2013 med et overskud far skat pa 1,1 mio. kr.

Begivenheder efter regnskabsar ets afsutning

Der er ikke siden regnskabsdrets udl gb indtruffet begivenheder, der efter |edel sens opfattel se aandrer
sel skabets gkonomiske situation.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i den danske regnskabs ovgivning.
Arsrapporten er udarbejdet og opstillet i overensstemmelse med &rsregnskabsioven, for virksomheder i
regnskabsklasse B, med tilvalg af enkelte bestemmel ser fra regnskabsklasse C.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter i takt med, at de indtjenes. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder af- og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at de fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar de er sandsynlige og kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for regnskabsposterne.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
regnskabsrapporten aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balanceda-gen.

Resultatopger else

Resultatopgerel sen opstilles artsopdelt.

Nettoomsagtning

Indteegter ved salg af tjenesteydelser indregnes, nar levering og risikoovergang til kaber sker. Levering
anses for at vagre tilfad det, nar leveringen har fundet sted, der foreligger en forpligtende
administrationsaftale, administrationsprisen er fastlagt og indbetalingen er modtaget eller med rimelig
sikkerhed kan forventes modtaget.

Andre driftsindtaegter/-omkostninger

Andre driftsindtaggter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundaa karakter i forhold
til virksomhe-dens hovedaktivitet, herunder avance og tab ved salg og af-skrivninger af immaterielle og
materielle anlagysaktiver.

Afskrivninger

Afskrivninger paimmaterielle og materielle anlaggsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over
aktivernes forventede brugstid. Der anvendes falgende brugstider:

« Andre anlagy, driftsmateriel og inventar —5 &r

Finansielle poster
Under finansielle poster indregnes renteindtaggter og renteomkostninger.

Skatter
Arets skatter og udskudte skatter indregnesi resultatopgerel sen som érets skatter med den del, der kan
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henferes til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer foretaget
direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteforpligtel ser og udskudte skatteaktiver indreg-nes med 25% af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabs-maessige og skattemaessige vaadier af aktiver og forpligtelser. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den vaadi, de efter vurdering forventes at kunne realiseres til ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller ved udligning i skat i fremtidig indtjening.

Selskabet er sambeskattet med de @vrige selskaber i DiBa-koncernen. Selskabsskatten betalesi henhold til
acontoskatte-ordningen. Selskabsskatten beregnes med 25%.

Balance
Balance opstillesi kontoform.

Materielle anlasgsaktiver
Materielle anlasgsaktiver indregnesi balancen med fradrag for akkumulerede af skrivninger eller til
genindvindingsvaadien, hvor denne er lavere.

Tilgodehavender
Tilgodehavender indregnestil nominel vaardi med fradrag for skennede tabsrisici efter en individuel
vurdering.

Gaddsforpligtel ser
Gaddsforpligtelser indregnes til kostpris pa tidspunktet for oprettelse af gad dsforhol det.
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Resultatopgerelse 1. jan 2012 - 31. dec 2012
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2012

kr.
5.732.019
-1.232.814

4.499.205

-3.379.815
-68.503

1.050.887

44.862
-193.261

902.488

902.488
-225.799
676.689

CVR-nr. 29429227



Side 11 af 14

Balance 31. december 2012

Aktiver
Note 2012
Kr.
Andre anlagg, driftsmateriel 0g iNVENtar ...........cccocvveiieiie i 56.808
Materielle anlaagSaktiver T alt ... 2 56.808
ANIBEYSAKLIVEL 1 @lT ..eeeiiceeeece e 56.808
Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelSer .......ccovvvieiiiciecie s 92.606
TilgOAENAVENTE SKEL .......ccveieieeiriieieeeee e 316.933
ANdre tilgodehaVeNEr .........ccceiieiiee e 167.177
Tilgodehavender i @lt ........cooceiieiice e e 576.716
Likvide BEhOIANINGEY ......ocuoiiiiieeeee s 5.078.294
OMSENINGSAKLIVEY 1 AT ...eeiiecece e 5.655.010
AKTIVER T ALT ettt st aenaenne st 5.711.818
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Balance 31. december 2012

Passiver
Note 2012
Kr.
Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapital) .........cccccoeevvvireennen. 800.000
OVEITAIT FESUITAL ..o b e e e e nne e 1.312.203
Egenkapital I @l .....ooooiieeeee s 2.112.203
Gadd til real KreditiNSHTULLE .......cceoiieieeeeee e 2.900.000
Langfristede gaddsforpligtelSar i alt ..o 2.900.000
Leverandarer af varer 0g tjenesteydelSar ........covvrerinesenesenee s 9.059
Skyldig SEISKADSSKEL .......cceiveieieiiiieiee e 172.895
ANAEN QBT ... e nenne 517.661
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccocoeeieieiiieeee e 699.615
GaddsfOrpligtelSer 1 @lt ......cocoveieeceee e e 3.599.615
NS S AV A I S 5.711.818
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

Lan og gager
Pensionsbidrag
Andre omkostninger til socia sikring

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- 0g nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbagefersel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo
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2012
kr. kr.
3.028.097 0
306.198 0
45.521 0
3.379.815 0
Grunde ogProduktionsanlasgg Andre
bygninger og maskiner  Anlasg mv.
kr. Kr. kr.
615.500 0 0
71.012 0 0
0 0 0
686.512 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
-561.187 0 0
-68.503 0 0
0 0 0
-629.690 0 0
56.808 0 0
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Denneside er ikke en del af arsrapporten, men indeholder information om indsendel sesmetoden
Denne arsrapport er afleveret ved hjadp af Digital Signatur.

Arsrapporten, som er modtaget digitalt, indeholder siledes ikke underskrift fradirigent eller revisor.

| henhold til indsendel sesbekendtgarelsen § 5, stk. 4 indestar indsenderen over for styrelsen for, at
arsrapporten er underskrevet som minimum af dirigenten for generalforsamling eller det tilsvarende
godkendel sesorgan og af revisor, hvis arsrapporten er forsynet med en af revisor underskrevet erklaaing.
Arsrapporten er modtaget den 11. mar 2013.
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