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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt drsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2014 for Lea Ejendomspartner, Neestved A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver drsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2014

samtaf resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2014.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herlev, den 16. april 2015

Direktion

Martin Andersen

Bestyrelse

Poul Erik Bech Robert Neble Larsen Bent Kandborg Kristensen
formand

Roul Randrup Andersen
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Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejeren i Lea Ejendomspartner, Naestved A/S

Vi har revideret arsregnskabet for Lea Ejendomspartner, Naestved A/S for regnskabsdret 1. januar -
31. december 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har ud-
fgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og oplys-
ninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurde-
ring af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse
af et rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabs-
praksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede praesenta-

tion af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for

vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2014 i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.

Vejle, den 16. april 2015

Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Brian Christensen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Lea Ejendomspartner, Naestved A/S
Kobbervej 8
2730 Herlev

CVR-nr.: 29 42 92 27
Hjemsted: Herlev
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

9. regnskabsar

Bestyrelse Poul Erik Bech, formand
Robert Neble Larsen
Bent Kandborg Kristensen

Roul Randrup Andersen

Direktion Martin Andersen

Revision Martinsen, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Gunhilds Plads 2

7100 Vejle

Modervirksomhed Lea Ejendomspartner A/S
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Lea Ejendomspartner, Naestved A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, aendring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstil-
ling, arbejde udfgrt for egen regning og opfgrt under aktiver, andre driftsindtaegter samt eksterne om-
kostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fun-
det sted inden arets udgang, og sadfremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsaetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Andre driftsindteegter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i for-
hold til virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af immaterielle og ma-
terielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder 3rets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsakti-
ver.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursa-
vancer og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestdr af arets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
ggorelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte pd egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-
der:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5 &r

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i re-
sultatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhzendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. For-
tjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkost-
ninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pd grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller
samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Lea Ejendomspartner, Naestved A/S solidarisk og ubegraenset
over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter op-
stdet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten
vil i perioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pdvirke stgrrelsen af
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent
end 22 vil medfgre en veesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteak-
tivet, indregnes udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gaeldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2014 2013

Bruttofortjeneste 5.110.526 5.523.057

2 Personaleomkostninger -1.147.662 -4.365.106

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -21.409 -14.204

Driftsresultat 3.941.455 1.143.747

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 76.500 0

Andre finansielle indteegter 6.522 38.085

3 @vrige finansielle omkostninger -28.921 -149.064

Resultat for skat 3.995.556 1.032.768

4 Skat af 3rets resultat -870.629 373.363

Arets resultat 3.124.927 1.406.131
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfgrt resultat 3.124.927 1.406.131

Disponeret i alt 3.124.927 1.406.131
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2014 2013
Anlaegsaktiver
5 Goodwill
Immaterielle anlaegsaktiver i alt 0 0
6 Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 0 42.604
Materielle anleegsaktiver i alt 42.604
Anlaegsaktiver i alt 0 42.604
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 3.393.367 0
Udskudte skatteaktiver 0 957.846
Tilgodehavende selskabsskat 87.217 0
Andre tilgodehavender 0 129.314
Periodeafgransningsposter 0 920
Tilgodehavender i alt 3.480.584 1.088.080
Likvide beholdninger 3.196.856 5.664.379
Omseaetningsaktiveri alt 6.677.440 6.752.459
Aktiveri alt 6.677.440 6.795.063
Lea Ejendomspartner, Naestved A/S - Arsrapport for 2014 9
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Balance 31. december

Passiver
2014 2013
Egenkapital
Virksomhedskapital 800.000 800.000
Overfgrt resultat 5.843.261 2.718.334
Egenkapital i alt 6.643.261 3.518.334
Gaeldsforpligtelser
Gaeld til pengeinstitutter 4.179 2.225.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 30.000 39.173
Selskabsskat 0 440.445
Anden gaeld 0 572.111
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 34.179 3.276.729
Gaeldsforpligtelser i alt 34.179 3.276.729
Passiver i alt 6.677.440 6.795.063
9 Eventualposter
10 Neczrtstdende parter
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Noter

2014 2013

1. Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabet har i regnskabsarets fgrste 3 maneder beskaeftiget sig med ejendomsadministration,

hvorefter denne aktivitet blev overdraget til moderselskabet Lea Ejendomspartner A/S.

Selskabet har herefter vaeret uden aktivitet.

2. Personaleomkostninger

Lgnninger og gager 995.715 3.523.757
Pensioner 105.424 365.031
Andre omkostninger til social sikring 12.542 51.828
Personaleomkostninger i gvrigt 33.981 424.490

1.147.662 4.365.106
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 2 7

3. @vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 28.921 149.064

28.921 149.064

4. Skat af drets resultat

Skat af arets resultat -87.217 267.577
Arets regulering af udskudt skat 957.846 -8.185
Regulering af tidligere ars skat 0 -632.755

870.629 -373.363
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Noter
31/12 2014 31/12 2013
5. Goodwill
Kostpris primo 4.200.000 4.200.000
Afgang vedrgrende virksomhedsoverdragelse -4.700.000 0
Tilgang i arets lgb 500.000 0
Kostpris ultimo (] 4.200.000
Af- og nedskrivninger primo -4.200.000 -4.200.000
Arets afskrivninger -17.858 0
Arets af- og nedskrivninger pa afhaendede aktiver 17.858 0
Tilbagefgrsel af af- og nedskrivninger pa afhandede aktiver 4.200.000 0
Af- og nedskrivninger ultimo (] -4.200.000
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo (] o
6. Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo 686.498 615.486
Afgang vedrgrende virksomhedsoverdragelse -686.498 0
Tilgang i arets lgb 0 71.012
Kostpris ultimo (] 686.498
Af- og nedskrivninger primo -643.894 -615.486
Arets afskrivninger -3.551 -28.408
Arets af- og nedskrivninger pa afhaendede aktiver 3.551 0
Tilbagefarsel af af- og nedskrivninger pa afhaendede aktiver 643.894 0
Af- og nedskrivninger ultimo (] -643.894
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo (] 42.604
7. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 800.000 800.000
800.000 800.000

Aktiekapitalen bestar af 1 aktie a 800.000 kr. Kapitalen er ikke opdelt i klasser.
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Noter
31/12 2014 31/12 2013
8. Overfgrt resultat
Overfgrt resultat primo 2.718.334 1.312.203
Arets overfgrte overskud eller underskud 3.124.927 1.406.131
5.843.261 2.718.334

10.

Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed
haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med @vrige koncernvirksomheder for danske
selskabsskatter og kildeskatter ~pa& udbytte, renter og royalties inden for
sambeskatningskredsen. De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse
over for SKAT fremgdr af administrationsselskabets arsregnskab, Handels- &
Industriaktieselskabet af 24. oktober 1980, CVR- nr. 66641511. Eventuelle senere korrektioner
af sambeskatningsindkomst og kildeskat m.v. vil kunne medfgre, at selskabets heeftelse udggr
et stgrre belgb.

Selskab er indtrédt i sambeskatningen pr. 30. januar 2014.

Neertstdende parter
Ejerforhold

Fglgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af selskabskapitalen:

Lea Ejendomspartner A/S, Kobbervej 8, 2730 Herlev
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