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Anouk ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 01-01-2024 - 31-12-2024
for Anouk ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-

sielle stilling pr. 31-12-2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsiret 01-01-2024 -
31-12-2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelseme for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nuuk, den 23-06-2025

Direktion

Harald Morten Nordahl
Direktor
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Anouk ApS

Revisors erklzring om opstilling af drsregnskab
Til den daglige ledelse i Anouk ApS

Jeg har opstillet rsregnskabet for Anouk ApS for regnskabsaret 01-01-2024 - 31-12-2024 pa grundlag af
selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Jeg har udfort opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Jeg har anvendt min faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og pracsentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Jeg har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske

adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er jeg
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstzndigheden af de oplysninger, De har givet mig
til brug for at opstille arsregnskabet. Jeg udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nuuk, den 23-06-2025

Revisionsfirmaet Per Abelsen
CVR-nr. 34066698

Per Abelsen
Registreret revisor
mne9220
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Anouk ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Telefon
CVR-nr.
Stiftelsesdato
Hjemsted
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Mobil
CVR-nr.

Pengeinstitut

Anouk ApS

Inneruulat 14

Postboks 4100

3905 Nuussuaq

+299 291971

12743327

20-08-2014

Sermersooq

01-01-2024 - 31-12-2024

Harald Morten Nordahl

Revisionsfirmaet Per Abelsen
Postboks 1831

3900 Nuuk
+299 550663
34066698

Bankivik A/S
Postboks 569
3900 Nuuk
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Anouk ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at eje og administrere ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 01-01-2024 - 31-12-2024 udviser et resultat pakr. 568.516,

og selskabets balance pr. 31-12-2024 udviser en balancesum pa kr. 12.973.567, og en egenkapital pa kr.
4.574.685.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende r.
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Anouk ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Anouk ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgorelsen i takt med, at de indtjencs, herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere ind-
regnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regn-
skabsmassige skon af belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget 1 regn-
skabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsastning, andre driftsind-
teegter, og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsactning
Lejeindteegter indregnes i resultatopgerelsen i den periode, indtagterne vedrorer uanset betalingstids-
punktet

Andre driftsindteegter og -omkostninger
Andre driftsindtzegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sckundzr karakter i for-
hold til virksomhedens hovedaktiviteter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsdrift og administration.

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver og - geld
Reguleringer af investeringsaktiver og -gaeld malt til dagsvaerdi indregnes som selvstaendig post i resul-
tatopgerelsen.
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Anouk ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtacgter og omkostninger

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og 4rets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrorer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt

skat vedrorende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen. Arets skat er indregnet med en
skatteprocent pa 26,5%

Balancen
Materielle anleegsaktiver

Den regnskabsmassige vardi af materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er indi-
kation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaldet, gennemfores en
nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsvardien er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi,
og der nedskrives til den lavere genindvindingsvaerdi. Denne nedskrivningstest gennemfores arligt pa
igangvarende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for vardifald.

Genindvindingsvzerdien for aktivet opgores som den hejeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien.
Er det ikke muligt at fastsatte en genindvindingsvardi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i

den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastszttes en palidelig genindvin-
dingsvardi.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i bygninger med det formal at opna afkast af den investerede
kapital i form af lobende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger
direkte foranlediget af anskaffelsen.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdien. Ejendommens dagsveardi revurderes arligt
pa baggrund af en ekstern vurdering, eller pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel
sammenhold med sammenlignelige handler i Nuuk.

Zndringer i dagsverdien indregnes i resultatopgoerelsen under posten 'Verdiregulering af investerings-
ejendomme’.

Som folge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.
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Anouk ApS

Anvendt regnskabspraksis

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en reekke ovrige egenkapitalposter, der kan veere lovbe-
stemte eller fastsat i vedtagterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og érets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede skattemasssige underskud, ind-
regnes med den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vacre geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som folge
af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte aconto skatter.

Gzldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser males og indregnes til nominel restgaeld. Hvis laneoptagelsen er forbundet
med vaesentlige kurstab eller gevinster, males gzlden til amortiseret kostpris. Vasentlige kurstab og ge-
vinster fordeles over lanets lobetid med lige store beleb hvert &r (simpelt gennemsnit).

Anden gaeld
Andre gzldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgreensningsposter, passiver
Periodeafgraesningsposter opfort som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrorende indtegter i
de efterfolgende regnskabsar.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Anouk ApS

Resultatopgerelse

Note

Bruttofortjeneste

Dagsvaerdireguleringer af investeringsejendomme
samt gevinst og tab ved athandelse heraf
Driftsresultat

Andre finansielle indtegter
Andre finansielle omkostninger 1
Resultat for skat

Skat af arets resultat 2
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

-10 -

2024 2023

kr. kr.
1.079.174 1.032.378
-71.000 0
1.008.174 1.032.378
28.426 9.059
-262.596 -256.837
774.004 784.600
-205.488 -213.200
568.516 571.400
568.516 571.400
568.516 571.400
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Anouk ApS

Balance 31. december

AKTIVER

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anleaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver

Aktiver

i -

Note

2024 2023

kr. kr.
12.026.475 12.097.476
12.026.475 12.097.476
12.026.475 12.097.476
839.112 276.427
839.112 276.427
107.979 425.710
947.092 702.136
12.973.567 12.799.612
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Anouk ApS

Balance 31. december

PASSIVER

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Hensasttelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter i ovrigt
Langfristede geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter i ovrigt
Modtagne forudbetalinger fra kunder

Leverandorer af varer og tjenesteydelser

Selskabsskat

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige

bidrag til social sikring

Geeld til virksomhedsdeltagere
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

12 -

Note

~

2024 2023

kr. kr.
125.000 125.000
4449 685 3.881.170
4.574.685 4.006.170
1.518.623 1.384.870
1.518.623 1.384.870
2.953.486 3.132.841
2.970.365 3.388.500
5.923.851 6.521.341
179.355 176.288
411.079 389.292
114.068 90.000
48.505 29.974
127.067 188.998
63.654 0
12.680 12.680
956.408 887.232
6.880.259 7.408.572
12.973.567 12.799.612
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Anouk ApS

Noter

1. Andre finansielle omkostninger

2024 2023
Andre finansielle omkostninger 262.596 256.837
262.596 256.837
2. Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 71.735 55.332
Selskabsskat vedrerende t.ar 0 5.300
Aindring 1 udskudt skat 133.753 152.568
205.488 213.200
3. Investeringsejendomme
Kostpris primo 11.514.574 11.514.574
Kostpris ultimo 11.514.574 11.514.574
Dagsvardireguleringer primo 582.902 582.902
Arets reguleringer -71.000 0
Dagsveardireguleringer ultimo 511.902 582.902
Regnskabsmzessig veerdi ultimo 12.026.475 12.097.476

Usikkerhed ved indregning og maling af investeringsejendomme.
Ved udarbejdelsen af rsrapporten har ledelsen foretaget en rackke regnskabsmaessige vurderinger og skon for
indregning og maling af selskabets ejendomme.

Ledelsens vurderinger er foretaget pa baggrund af en ekstern vurdering, eller pa baggrund af den afkastbase-
rede veerdiansattelsesmodel sammenholdt med sammenlignelige handler i Nuuk.

Der er et begraenset fungerende marked for ejendomme pa Gronland og derved et lavt sammenlignings-
grundlag.

De anvendte afkastkrav som indgar i ovennavnte samlede vurdering, er baseret pa normaliserede driftsresul-
tater samt under hensyntagen til lejlighedernes beliggenhed samt vilkar og betingelser i lejekontrakter m.v.
De anvendte afkastkrav er i intervallet 5,3% til 12% og det samlede normaliserede anvendte driftsresultat er
patkr. 1.102.

Det er ledelsens skon, at den fastsatte dagsvardi for ejendommene er udtryk for det gacldende markedsni-
veau.

Eftersom det er vanskeligt at forudse de faktuelle ejendoms- og markedsforhold over en arrakke, ma det
forventes, at den faktiske drift i en eller flere henseender vil forlobe anderledes i savel positiv som negativ
retning, end forudsat i forbindelse med malingen af de enkelte ejendommes dagsvaerdi

4. Hensaettelser til udskudt skat

2024 2023
Henseettelse til u.skat primo 1.384.870 1.232.302
Hensattelser til udskudt skat 133.753 152.568
Saldo ultimo 1.518.623 1.384.870

% -
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Anouk ApS

Noter

3. Langfristede geeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 r efter 5 ar

Geld til realkreditinstitutter 2.953.486 179.355 2.204.218
Geld til banker og kreditinstitutter i ovrigt 2.970.365 411.079 1.937.269
5.923.851 590.434 4.141.487

6. Eventualforpligtelser

Selskabet har overfor Bankivik A/S afgivet selvskyldnerkaution. Kautionen dackker Nonne ApS’ mellemvee
rende med banken.

Pr. statusdagen havde Nonne ApS ingen nettogzld til Bankivik A/S.

Selskabets bank har desuden stillet en bankgaranti stor kr. 800.000, overfor en af Nonne ApS’ leverander.

7. Sikkerhedsstillelser og pantszetninger

Til sikkerhed for gzld til DLR-kredit og Bankivik A/S samt offentlige l4n tjener ejerpantebreve i alt nom. kr.
12.696.960 1 sclskabets ejerlejligheder i Nuuk hvis regnskabsmaessige veerdi er kr. 12.026.475.

Til sikkerhed for mellemvarende med NC-ejerforening samt Nuuk Centerforening tjener pantebreve i alt
nom. 200.000 1 selskabets butiksejerlejligheder i Nuuk Center.

Til sikkerhed for mellemvaerende med cjerforeningen knyttet til ejendom B-nr. 3921, ejerlejlighed 103 og
ejendom B-nr. 4185, ejerlejlighed 501 tjener pantebreve i alt nom. 70.000.

14 -
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