Side 1 af 14

Ejendomsselskabet Ostergade 27 ApS

CVR-nr.: 36468327

Ostergade 35
5900 Rudkebing

Arsrapport
1. oktober 2020 - 30. september 2021

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinzere generalforsamling den

28/02/2022

Torben Hartung
Dirigent




Side 2 af 14

Indhold

Virksomhedsoplysninger
Virksomhedsoplysninger

Pategninger
Ledelsespétegning

Erkleringer
Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger

Ledelsesberetning
Ledelsesberetning

Arsregnskab

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelse
Balance

Noter



Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Ejendomsselskabet Ostergade 27 ApS
Ostergade35
5900Rudkebing

CVR-nr: 36468327
Regnskabsér: 01/10/2020 - 30/09/2021
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2020 — 30. september 2021 for
Ejendomsselskabet Ostergade 27 ApS, Ostergade 35, 5900 Rudkebing.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. (klasse B).

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, sdledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets
aktiver og passiver, finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
oktober 2020 — 30. september 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Rudkebing , den 15/12/2021

Direktion

Torben Hartung



Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet stergade 27 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet Ejendomsselskabet Qstergade 27 ApS for regnskabséret 1. oktober 2020 — 30. september
2021 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet 1
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR — danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden
omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af arsregnskabet,
er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at
verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi
udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Rudkebing, 15/12/2021

Michael Aalund ,mne11207

Registreret Revisor

REVISIONSFIRMAET HARTVIG & AALUND APS
CVR:11157203
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets aktiviteter var drift af detailbutik inden for sportsudstyr og beklaedning samt anden dermed beslagtet
virksomhed. Denne aktivitet er nu ophert. Selskabets aktivitet @ndres til udlejning af erhvervsejendomme.

Usadvanlige forhold
Der har ikke veret nogen usaedvanlige forhold i regnskabsaret.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der foreligger ingen usikkerheder omkring indregning eller méling

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets resultat kr. -61.408 anses for at vere utilfredsstillende. Arsregnskabet balancerer med kr. 1.499.558 og egenkapitalen
udger 30.09.2021 kr. 581.798 mod kr. 643.206 ultimo 2020.

Resultat foreslas overfort til naeste &r med.

Ledelsen forventer en positiv udvikling i driften naeste regnskabsér.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne péavirke selskabets finansielle
stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Selskabet har tilvalgt enkelte regler/noter for regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste r.

Generelt

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet aflaegges, og
som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beleb.

Den regnskabsmessige verdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af vaerdiforringelse ud over det som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfaeldet, foretages
nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at ssmmendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i arsregnskabslovens §32.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen ved salg af handelsvarer og feerdigvarer indregnes 1 resultatopgerelsen, séfremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms, afgifter og med
fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, operationelle
leasingydelser m.v.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til social sikring
mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagene godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtegter og omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtigelser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordingern mv. Finansielle
indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabsaret.
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Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af érets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordels mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster, og med fuld fordeling med refusion vedrerendes
skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Datterselskabet Ejendomsselskabet Ostergade 27 ApS er sambeskattet med moderselskabet Huset Holding A/S samt
sosterselskaberne Huset Torben ApS og K&K, Svendborg ApS.

Balance

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet
er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 50 ér
Aktiver med en kostpris pd under kr. 30.700 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen 1 anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes 1 resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.
Ved mindre og uvasentlige avancer og tab indregnes disse under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien reduceres med
nedskrivning til imedegéelse af forventede tab. Debitorer er integreret 1 virksomhedens bogholderi.

Periodeafgransningspoter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Indestaende bank/sparekasse er afstemt til deres noteringer pr. statusdagen.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Selskabet indgér i sambeskatning. Nettoskatten af sambeskatningsindkomsten fordeles forholdsmessigt pd de danske
selskaber, hvis indkomst er positiv. De selskaber, der har opnaet en skattebesparelse som folge af underskud, refunderer de
andre selskaber et beleb svarende til skattebesparelsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser og under hensyntagen til det skattemessige resultat.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforsel berettiget skattemassigt underskud, indregnes med den verdi,
hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning 1 skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
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Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende,
ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser
indregnes 1 resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Moderselskab
Mellemregningen med moderselskab forrentes med diskontoen tillagt 4 %, hvis mellemregninger overstiger kr. 25.000,-.

Gealdsforpligtelser

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt anden geeld,
madles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Resultatopgerelse 1. okt. 2020 - 30. sep. 2021

Note 2020/21
kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab 172.504
Personaleomkostninger 1 -184.244
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlegsaktiver 2 -26.971
Resultat af ordinzer primeer drift -38.711
Ovrige finansielle omkostninger -32.410
Ordingert resultat for skat -71.121
Skat af arets resultat 3 9.713
Arets resultat -61.408
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -61.408
I alt -61.408

2019/20
kr.

151.560

-73.677
-26.971

50.912
-34.217
16.695
-9.793
6.902

6.902
6.902
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Balance 30. september 2021

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavende skat
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note

2020/21
kr.
1.416.592

1.416.592

1.416.592
26.997
26.997
55.969
82.966

1.499.558

2019720
kr.
1.443.563

1.443.563

1.443.563
0

0

112.183
112.183

1.555.746
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Balance 30. september 2021

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat
Forslag til udbytte

Egenkapital i alt
Hensettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede galdsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note 2020/21
kr.

5 50.000
531.798

0

581.798
58.620
58.620

10.000
814.701
0
34.439

859.140

859.140

1.499.558

2019720
kr.
50.000
593.206
0

643.206
46.896
46.896

10.000
762.558
14.791
78.295

865.644

865.644

1.555.746
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Noter

1. Personaleomkostninger

Lon og gager
Andre omkostninger til social sikring

Selskabet har gennemsnitligt beskaftiget

2020/21 2019/20
kr. Kr.
-178.534 -71.432
-5.710 -2.245
-184.244 -73.677
1,0 1,0

2. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlzegsaktiver

Bygninger

3. Skat af arets resultat

Aktuel skat
Andring af udskudt skat

4. Materielle anlzegsaktiver i alt

Kostpris primo

Tilgang

Afgang

Reg. til anskaffelsessum
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbageforsel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

2020/21 2019/20
Kr. Kr.

-26.971 -26.971

-26.971 -26.971

2020/21 2019/20
Kkr. Kkr.

21.437 5.560
-11.724 -15.353

9.713 -9.793

Grunde og
bygninger
kr.

1.532.460
0
0
0

1.532.460

-88.897
-26.971
0

-115.868

1.416.592
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5. Registreret kapital mv.
Anpartskapitalen bestar af nom. 50.000 anparter.

Ingen anparter er tillagt serlige rettigheder.
Anpartskapitalen er ikke @ndret siden stiftelsen.

6. Oplysning om pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellmvarende med Fynske Bank henligger:
Selvskyldner kaution af Torben Hartung

7. Oplysning om ejerskab
Ejerforhold

Selskabet har registreret folgende anpartshaver med mere end 5% af anparternes stemmerettigheder eller
palydende veardi:

Huset Torben ApS, Nordre Landevej 34, 5900 Rudkebing.

Nertstiende parter

Selskabets nartstaende parter omfatter:

Huset Torben ApS, Ostergade 35-37, 5900 Rudkebing.
K&K, Svendborg ApS, Mgllergade 8, 5700 Svendborg.
Huset Holding ApS, Nordre Landevej 34, 5900 Rudkebing.

Transaktioner med nartstdende paarter:

Selskabets transaktioner med nertstdende parter er foregdet pa almindelige markedsmeessige vilkar.

8. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2020/21
Gennemsnitligt antal ansatte 1



