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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden ELO OG BO INVEST ApS
Helletvej 4
6630 Rgdding

CVR-nr.: 42842427
Regnskabsar:  01/05/2024 - 30/04/2025
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. maj 2024 - 30. april
2025 for ELO OG BO INVEST ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Radding, den 19/10/2025

Direktion

Jonas Elo Christensen



Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er eendret i forhold til foregaende periode.

Investeringsejendomme indregnes nu til dagsveerdi, mod tidligere kostpris fratrukket arlige afskrivninger over
forventet levettid. £ndringen har pavirket arets resultat med TDKK 826 fgr skat og TDKK 644 efter skat.
Egenkapitalen ultimo er pavirket postivt med TDKK 644,

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til flyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt. Ved fgrste indregning
males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor
for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

LEASINGKONTRAKTER
Leasingydelser vedrgrende operationelle og finansielle leasingkontrakter indregnes lineaert i
resultatopgarelsen over leasingperioden.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter, andre driftsindtaegter og ejendomsomkostninger samt andre
eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter
Indteegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopggrelsen i den periode, de vedrgrer. Lejeindtaegter
males til dagsveerdi og opgares ekskl. moms og rabatter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteegter omfatter indtaegter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens aktiviteter,
herunder lejeindtaegter, negativ goodwill og gevinster ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, herunder reparations- og
vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, faellesomkostninger samt andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, administration, lokaler
og tab pa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivninger.

Af- og nedskrivninger
Investeringsejendomme afskrives ikke.
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Afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over aktivernes
forventede brugstid. Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende brugstider og restvaerdier:

Brugstid, ar Rest veerdi DKK
Driftsmidler 5 0

Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket forventet restveerdi ved afsluttet brugstid.
Afskrivningsgrundlaget reduceres endvidere med eventuelle nedskrivninger. Brugstiden og restvaerdien
fastsaettes, nar aktivet er klar til brug, og revurderes arligt.

Nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver foretages efter anvendt regnskabspraksis omtalt i afsnittet
”Nedskrivning af anlaegsaktiver”.

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme
Under dagsveerdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede vaerdireguleringer af
investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Andre finansielle poster
Under andre finansielle poster indregnes renteindtaegter og renteomkostninger m.v.

Amortisering af kurstab og laneomkostninger vedrgrende finansielle forpligtelser indregnes lgbende som
finansiel omkostning.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgarelsen som skat af arets resultat med den del, der
kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til poster indregnet
direkte i egenkapitalen.

BALANCE
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. Investeringsejendomme indregnes
pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen med tilleeg af omkostninger
direkte foranlediget af anskaffelsen indtil aktivet er klar til brug. Investeringsejendomme males efterfglgende
til dagsvaerdi med veerdireguleringer i resultatopggrelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en
individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af eiendommen.
Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastsaettelse af dagsveerdien.

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil aktivet er klar
til brug. Renter af lan til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i kostprisen.

Kostprisen for et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar afskrives linezert baseret pa brugstider og restveerdier, som fremgar af
afsnittet "Af- og nedskrivninger”.



Gevinster eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgares som forskellen mellem en eventuel
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet fratrukket
eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Nedskrivning af anleegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af anlaegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forventet, anses dette som
en indikation pa vaerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien
opgares som nutidsveerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendel sen af aktivet eller
aktivgruppen samt forventede nettopengestreamme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbagefares, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke laengere bestar.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til palydende veerdi med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af tab.

Nedskrivninger til imgdegaelse af tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende er
veerdiforringet.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende pa bankkonti.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst,
reguleret for betalte acontoskatter. Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle
midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser.

Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke
afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra
virksomhedsovertagelser, er opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgarelse af skattevaerdien kan foretages efter for skellige
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte an vendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den vaerdi, de efter vurdering forventes at kunne realiseres til ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremtidig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaeldsforpligtelser
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Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere vedrgrende selskabets
lejemal.

Langfristede gaeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet (lanoptagelsen).
Geeldsforpligtelserne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og laneomkostninger indregnes i
resultatopggrelsen som en finansiel omkostning over lgbetiden pa grundlag af den beregnede, effektive rente
pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til geeldens palydende
veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne indbetalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende regnskabsar.



Resultatopggrelse 1. maj 2024 - 30. apr. 2025

Note 2024/25
kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab -34.517
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver -8.750
Resultat af ordinaer primaer drift -43.267
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 825.945
@vrige finansielle omkostninger -84.787
Ordinaert resultat for skat 697.891
Skat af arets resultat 1 -149.304
Arets resultat 548.587
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat 548.587

Ialt 548.587

2023/24
kr.

108.975
-47.803
61.172

0
-42.001

19.171
-6.138
13.033

13.033
13.033
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Balance 30. april 2025

Aktiver

Grunde og bygninger
Investeringsejendomme
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiveri alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavende skat

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note 2024/25
kr.

0

4.865.039

27.708

4.892.747

4.892.747

42.225
0
1.000
26.550
16.891

86.666
0
86.666

4.979.413

2023/24
kr.
2.803.581
0

36.458

2.840.039

2.840.039

18.000
14.859
0
76.219
0

109.078
15.359
124.437

2.964.476
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Balance 30. april 2025

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfart resultat

Egenkapitali alt
Henseettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Skyldig selskabsskat
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Geeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Skyldig moms og afgifter

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Periodeafgraensningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Geaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Note

2024/25
kr.
40.000
568.095

608.095
134.445
134.445

1.902.433
0
108.400

2.010.833

87.196
231.598
73.968
1.079.715
14.929
906
735.611
2.117

2.226.040
4.236.873

4.979.413

2023/24
kr.
40.000
19.508

59.508
0
0

812.126
14.929
59.200

886.255

37.868
559.821
37.717
1.126.164
15.048
3.731
236.246
2.118

2.018.713
2.904.968

2.964.476
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Egenkapitalopggrelse 1.

Egenkapital, primo
Arets resultat
Egenkapital, ultimo

Selskabskapitalen er ueendret siden stiftelsen.

Ingen anparter har secerlige rettigheder.

maj 2024 - 30. apr. 2025

Registreret
kapital mv.

kr.
40.000

40.000

Overfort
resultat

Kr.
19.508
548.587
568.095

Ialt

kr.
59.508
548.587
608.095
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Noter

1. Skat af arets resultat

2024/25 2023/24
kr. kr.
Aktuel skat 0 14.929
ZAndring af udskudt skat 154.888 -8.791
Regulering vedrgrende tidligere ar -5.584 0
149.304 6.138

2. Langfristede geeldsforpligtelser i alt
Geeldi alt Afdrag Langfristet Restgeeld
ultimo  naeste ar andel efter5ar
kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgeeld 1.989.629 87.196 1.902.433 1.553.649
Depositum 108.400 0 108.400 108.400
2.098.029 87.196 2.010.833 1.662.049

3. Yderligere oplysninger om aktiviteter mv.

Selskabets aktiviteter bestar i udlejning af ejendomme.

4. Oplysning om eventualforpligtelser

Leasingforpligtelser

Selskabet har indgaet leasingkontrakt med en restlabetid pa 24 maneder og en samlet forpligtelse

pa t.DKK 64.

5. Oplysning om pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter TDKK 1.989 er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige veerdi udgar TDKK 4.865.
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6. Oplysning om aktiver eller forpligtelser, der indregnes til dagsvaerdi

Oplysninger om dagsveerdi

Belgb i DKK Investeringsejendomme
Dagsveerdi pr. 30.04.25 4.865.039
Arets regulering af dagsveerdi 825.945

Selskabets investeringsejendomme bestar af 4 boligejendomme paialt 1.107 m2 belig-
gende i Rgdding-omradet.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til
dagsveerdi ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsveerdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendom-
mens detaljerede budget for det kommende driftsar, korrigeret for udsving der har ka-
rakter af enkeltstaende haendelser.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfgrte handler
samt ledelsens kendskab til ejiendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsaettelse af afkastkra-
vet indgar parametre sdsom ejendomstype, beliggenhed, alder, vedligeholdelsestil-
stand, lejeaftalernes lgbetid og lejernes bonitet mv.

Vaesentlige forudsaetninger for den opgjorte dagsvaerdi er som folger:

30/4 2025
Afkastkrav, bolig, beliggenhed (land, landsdel, region e.l.)
(%) 6,75 -7,00
Tomgangsprocent, bolig, beliggenhed (land, landsdel,
region e.l.) (%) 0

Drifts omkostninger er skannede med udgangspunkt i de omkostninger, der forventes at medga til
driften af investeringsejendommen i et normalt ar, herunder omkostninger til reparation og
vedligeholdelse for at opretholde ejendommen i den nuveerende vedligeholdelsesstand.

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelse af dagsveerdien pa
investeringsejendommen.

Folsomhedsanalyse

Dagsveerdien af investeringsejendommene udgar 4.865 t.kr. pr. 30. april 2025. Den op-
gjorte dagsveerdi er et skgn foretaget af ledelsen pa basis af tilgaengelige oplysninger og
aktuelle forventninger til fremtiden. Falsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan
illustreres ved, at ved en stigning i afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil dags-
veaerdien falde med 322 t.kr. Et fald i afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil
medfgre en stigning i dagsvaerdien pa 371 t.kr.

7. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2024/25
Gennemsnitligt antal ansatte 0
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