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Ledelsespitegning

Vi har dags dato aflagt drsrapporten for 1. januar 2014 - 31. december 2014 for Fzlleshibsvej 15,
Brejning ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,
finansielle stilling samt resultat. Samtidig er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder
en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen indeholder.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svenstrup den 27. februar 2015

Direktion:
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Michael Rebild Lund
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Den uafhaengige revisors erkleringer

Til anpartshaverne i Feelleshiabsvej 15, Brejning ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Feelleshdbsvej 15, Brejning ApS for regnskabsaret 1. januar 2014
- 31. december 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med Aarsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vzsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pé grundlag af vores revision. Vi har
udfort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og
udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vasentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for beleb og
oplysninger i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
vitksomhedens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er
at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige
sken er rimelige samt den samlede preesentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar 2014 - 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafthangige revisors erklaeringer - fortsat

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillaeg til den udferte revision af rsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 4rsregnskabet.

Farup den 27. februar 2015

evisionsfirmaet Ole Vestergaard
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
/ f i

Ole Vestergaard
Statsautog\seret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet
Falleshdbsvej 15, Brejning ApS
Jellingvej 10
9230 Svenstrup
CVR-nr.: 32935427
Stiftelsesdato: 21. maj 2010
Hjemsted: Rebild

Bestyrelse
Selskabet har ingen bestyrelse.

Direktion
Michael Rebild Lund
Henrik Staun Bendtsen

Pengeinstitut
Spar Nord Bank A/S

Revisor
Revisionsfirmaet Ole Vestergaard
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Bakkeveanget 16
8990 Farup
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiveteter er at kobe, salg og udleje af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Aktiviteten bestar af udlejning, hvor lejeaftale er indgdet med discountkaede indenfor dagligvarer.

Arets resultat anses for at vare tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne
pévirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten for Felleshdbsvej 15, Brejning ApS for 2014 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra
Regnskabsklasse C.

De veasentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis er folgende:

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Nettoomsztning
Nettoomsztning omfatter lejeindtaegter ved udlejning af lejligheder. Lejeindtagter indregnes med
de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Finansielle poster

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og —omkostninger samt tilleg og
godtgorelse af selskabsskat.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til dagsveerdi svarende til ejendommenes handelsveerdi.

Dagsvaerdien fastlegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pd en anerkendt verdianszttelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Den officielle ejendomsveerdi med senere tilgang anvendes alene, safremt denne vardi svarer til
ejendommenes handelsvardi fastlagt pa en af ovenstdende méader.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsér.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af érets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemzssigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveardi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i
udskudt skat som folge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende
ar er anvendt en skattesats pa 22%.
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Gzldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veardi ved
anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi
indregnes 1 resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til linets restgzld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pd laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse

Noter 2014 2013
Bruttofortjeneste 942.442 981.951
Lenninger 0 0
Resultat for vaerdireguleringer 942.442 981.951
2 Verdiregulering af investeringsejendomme -100.000 -400.000
Resultat for finansielle poster 842.442 581.951
Finansielle indtegter 174.857 179.760
Finansielle udgifter -380.191 -528.109
Resultat for skat 637.109 233.602
1 Selskabsskat -150.050 15.371
Arets resultat 487.059 248.973

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 487.059 248.973
Udbytte for regnskabsaret 0 0
Disponeret i alt 487.059 248.973
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Balance
Noter
2 Investeringsejendomme
Materielle anlegsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt

Tilgodehavende
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender i alt

Likvide midler

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Faelleshabsvej 15, Brejning ApS

31/122014  31/12 2013
12.500.000 12.600.000
12.500.000  12.600.000
12.500.000 12.600.000
112.409 0
2.803.985 2.678.110
2.916.394 2.678.110
55.348 3.447
2.971.742 2.681.557
15.471.742  15.281.557
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Balance

Selskabskapital
Overfeort til naeste &r

Egenkapital i alt

Hensettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Kreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Bankgzld

Kortfristede gaeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Kortfristede forudbetalinger fra kunder

Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Gazldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Ejerforhold

Faelleshabsvej 15, Brejning ApS

31/122014  31/12 2013
80.000 80.000
2.832.964  2.345.905
2.912.964  2.425.905
594.157 540.989
594.157 540.989
7.984.000 7.984.000
7.984.000 7.984.000
3.433.686 3.776.745
208.301 300.051
89.927 0
96.882 72.983
151.825 180.884
3.980.621 4.330.663
11.964.621 12.314.663
15.471.742  15.281.557
13



Revisionsfirmaet <V’> Ole Vestergaard

Statsautoriserede revisorer

Noter

1. Selskabsskat
Beregnet skat for 2014
Udskudt skat
Udgiftsfort skat i alt

Beregnet selskabsskat

Betalt acontoskat

Skyldig skat for 2014

Der er betalt O kr. 1 skat i rets 1gb.

2. Udlejningsejendomme (investeringsejendomme)
Kostpris pr. 31/12 2013

Tilgang i ret

Kostpris pr. 31/12 2014

Veardiregulering pr. 31/12 2013

Arets vardiregulering

Verdiregulering pr. 31/12 2014

Regnskabsmassig veerdi pr. 31/12 2014

Faelleshabsvej 15, Brejning ApS

2014 2013
96.882 72.982
53.168 -88.353

150.050 -15.371
96.882 72.982
0 0
96.882 72.982
11.142.424 11.142.424
0 0
11.142.424 11.142.424
1.457.576 1.857.576
-100.000 -400.000
1.357.576 1.457.576
12.500.000 12.600.000
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3. Egenkapital

Saldo pr. 31/12 2013
Arets resultat

Saldo pr. 31/12 2014

4. Langfristede gaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld

5. Eventualforpligtigelser

Revisionsfirmaet <\/M} Ole Vestergaard
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Noter

Anparts-  Overkurs / Overfort
kapital udbytte resultat
80.000 0  2.345.905

0 0 487.059

80.000 0  2.832.964
Geld Afdrag Restgeld
ultimo naste ar efter 5 ar
7.984.000 0  7.615.996
7.984.000 0 7.615.996

Der er afgivet alskylderklaering overfor LSB Ejendomme ApS i forhold til selskabets kreditter

i Spar Nord Bank, som pr. 31/12 2014 udger DKK 3 mio. LSB Ejendomme ApS har en
negativ egenkapital pa DKK -3,4 mio.

Der er afgivet alskylderklaering overfor Lund & Staun A/S i forhold til selskabets kreditter
1 Spar Nord Bank, som pr. 31/12 2014 udger DKK 0 Lund & Staun A/S har en

positiv egenkapital p4 DKK 7 mio.

6. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for engagementer med pengeinstituttet er der stillet sikkerhed i ejerpantebrev
stort DKK 4.500.000 i ejendommen Felleshabsvej 15, Brejning.

7. Ejerforhold

Felgende anpartshavere er noteret i selskabets anpartsfortegnelse som ejende minimum 5% af
stemmerne eller minimum 5% af anpartskapitalen:

LSB Ejendomme ApS, Jellingevej 10, 9230 Svenstrup

Kundenr.: 65765

Falleshabsvej 15, Brejning ApS
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