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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021 for
Rudersdal Aktieinvest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn @, den 27. maj 2022

Direktion

Thomas Kofod-Jensen
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Rudersdal Aktieinvest ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Rudersdal Aktieinvest ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2021 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 27. maj 2022

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Morten Bo Hansen
statsautoriseret revisor
mne35840
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Selskabsoplysninger

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabet

Direktion

Revisor

Modervirksomhed

Dattervirksomheder

Rudersdal Aktieinvest ApS
c/o Rudersdal Ejendomme
Teglvaerksgade 37, 5.

2100 Kgbenhavn @

CVR-nr. 2954 0527
Stiftet: 19. maj 2006
Hjemsted: Rudersdal

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Thomas Kofod-Jensen

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45

2100 Kgbenhavn ©

R ApS, 2100 Kebenhavn &

Valdemarscenteret ApS, 2100 Kgbenhavn @
Stargarder Str. Berlin ApS, 2100 Kebenhavn ¢
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestar i at eje kapitalandele.

Usadvanlige forhold

Der har i regnskabséret ikke veeret usaedvalige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller miling

Der har i regnskabséret ikke vaeret usikkerhed ved indregning eller maling.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat udger 315 tkr. mod -107 t.kr. sidste &r. Ledelsen anser érets resultat for tilfredsstillende.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Rudersdal Aktieinvest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder andre eksterne omkostninger.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, kursgevinster samt udbytte pa
portefoljeaktier.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-
tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning p& goodwill og til-
leeg af negativ goodwill.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-

sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og maéles efter den indre veerdis metode. Indre veerdis
metode anvendes som en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder til den forholdsmaessige andel af virksom-
hedens regnskabsmassige indre vardi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af reste-
rende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indreg-
nes i resultatopgerelsen ved kebet af kapitalandelen. Vedrerer den negative goodwill overtagne eventual-
forpligtelser, indtegtsfores negativ goodwill ferst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder med regnskabsmeessig negativ indre verdi males til O kr., og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholde-
ligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dekke en underbalance,
der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfores under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmeessige veerdi overstiger
kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af naervee-
rende arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevee-
gelser i tilknyttede virksomheder.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstielsestidspunktet.

Andre verdipapirer og kapitalandele

Andre ardipapirer og kapitalandele indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedens
regnskabsmassige indre vardi.

Andre vardipapirer og kapitalandele med negativ regnskabsmeessig indre verdi indregnes uden vardi, og
et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med virksomhedens andel af den negative
indre veerdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige ne-
gative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser
i det omfang, virksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke disse virksomheders under-
balance.

Nettoopskrivning af andre vaerdipapirer og kapitalandel overfares under egenkapitalen til reserve for net-
toopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmassige vaerdi overstiger kost-
prisen. Udbytter, der forventes vedtaget inden godkendelsen af narvarende arsrapport, bindes ikke pa
opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbeveegelser i andre verdipapirer og
kapitalandeler.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstielsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af andre vaerdipapirer og kapitalandele opgeres som forskellen mel-
lem afstaelsessummen og den regnskabsmaessige vaerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet samt forvente-
de omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgerelsen under finansiel-
le poster.

Verdipapirer

Verdipapirer, der er indregnet under omsatningsaktiver, bestar af ikke-bersnoterede kapitalandele, der
males til kostpris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele 1 til-
knyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmaessige
skon.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beleb.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i1 balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Rudersdal Aktieinvest ApS solidarisk og ubegrenset over for skat-

temyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pé egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter geld til tilknyttede virksomheder samt anden geeld, males til amortise-
ret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020
Bruttotab -1.023 -1

1 Personaleomkostninger 0 0
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 25.908 30

2 Andre finansielle indteegter 369.942 153
3 Ovrige finansielle omkostninger -52.791 -289
Resultat for skat 342.036 -107

4  Skat af arets resultat -27.064 0
Arets resultat 314.972 -107

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 219.021 -126
Udbytte for regnskabsaret 0 700
Overfores til overfort resultat 95.951 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -681
Disponeret i alt 314.972 -107
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
Note 2021 2020
Anlzgsaktiver
5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 880.028 853
6 Andre kapitalandele 1.348.405 1.182
Finansielle anlaegsaktiver i alt 2.228.433 2.035
Anlzgsaktiver i alt 2.228.433 2.035
Omsztningsaktiver
Andre verdipapirer 893.596 1.735
Veardipapirer i alt 893.596 1.735
Likvide beholdninger 14.669 64
Omsztningsaktiver i alt 908.265 1.799
Aktiver i alt 3.136.698 3.834
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

Note 2021 2020
Egenkapital
Selskabskapital 125.000 125
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 985.290 766
Overfort resultat 133.686 38
Foresléet udbytte for regnskabséret 0 700
Egenkapital i alt 1.243.976 1.629
Gzldsforpligtelser
Geld til tilknyttede virksomheder 1.554.731 1.880
Skyldig selskabsskat til tilknyttet virksomhed 21.988 0
Anden geeld 316.003 325
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.892.722 2.205
Geldsforpligtelser i alt 1.892.722 2.205
Passiver i alt 3.136.698 3.834

7 Eventualposter
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgoerelse

Reserve for
nettoopskriv-

ning efter den Foreslaet
indre vaerdis Overfort udbytte for
Selskabskapital metode resultat regnskabsaret I alt
Egenkapital 1. januar
2020 125.000 892.176 718.735 1.000.000 2.735.911
Udloddet udbytte 0 0 0 -1.000.000 -1.000.000
Resultatandel 0 -125.907 -681.000 700.000 -106.907
Egenkapital 1. januar
2021 125.000 766.269 37.735 700.000 1.629.004
Udloddet udbytte 0 0 0 -700.000 -700.000
Resultatandel 0 219.021 95.951 0 314.972
125.000 985.290 133.686 0 1.243.976
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2021 2020
Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1
Selskabet har i regnskabséret (2020: kr. 0) ikke udbetalt lon.
Andre finansielle indtaegter
Gevinst pa kapitalandele 193.112 86
Renter, tilknyttede virksomheder 9.480 1
Udbytte portefoljeaktier 11.432 65
Kursregulering af vaerdipapirer til dagsveerdi 155.918 0
369.942 152
Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 48.488 29
Andre finansielle omkostninger 4.303 260
52.791 289
Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 27.064 0
Arets regulering af udskudt skat 0 0
27.064 0
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

5. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 2021 383.104 383
Kostpris 31. december 2021 383.104 383
Opskrivninger 1. januar 2021 453.794 429
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill 24.820 24
Opskrivninger 31. december 2021 478.614 453
Modregnet i tilgodehavender 18.310 17
Modregnet i tilgodehavender og hensatte forpligtelser 18.310 17
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021 880.028 853

Hovedtallene for virksomhederne ifelge de seneste godkendte arsrapporter

Regnskabs-
meessig veerdi
hos Rudersdal
Aktieinvest
Ejerandel Egenkapital Arets resultat ApS
Valdemarscenteret ApS, 2100

Kebenhavn @ 100 % 880.028 25.908 880.028

Stargarder Str. Berlin ApS, 2100
Kebenhavn O 73 % -38.336 -1.490 0
841.692 24.418 880.028

6.  Andre kapitalandele

Kostpris 1. januar 2021 836.280 836
Kostpris 31. december 2021 836.280 836
Opskrivninger 1. januar 2021 345.661 446
Arets op- eller nedskrivning 181.645 -100
Udbytte -17.169 0
Regulering af tidligere ars opskrivninger 1.988 0
Opskrivninger 31. december 2021 512.125 346
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2021 1.348.405 1.182
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

7. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med R ApS, CVR-nr. 29 52 83 65, som administra-

tionsselskab og hafter ubegraenset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for den
samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat
fremgér af arsregnskabet for adminstrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haftelse udger et andet belab.
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