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Ledelsens drsberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktivitet er at udleje ethvervsejendomme.

Vesentlige ®ndringer i aktiviteter og gkonomiske forhold
Der er ikke sket vaesentlige ®ndringer i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold i dret.
Selskabet har tabt kapitalen. For nrmere beskrivelse af going concern og finansielle risici ‘

henvises der til arsrapportens note 6.

Ledelsespitegnin

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapporten for 2024 for Transformervej 14-16 Invest ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabsloven. Jeg anser den valgte regnskabs-
praksis for hensigtsmessig, siledes at drsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver

og passiver, finansielle stilling samt resultat.
Kgbenhavn, den 28, april 2025

Direktion

v

Dines Barzin Duchoim



Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Transformervej 14-16 Invest ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Transformervej 14-16 Invest ApS for regnskabséret 2024, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision

og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og

krav er nermere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen

af rsregnskabet”. Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med International
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark,

ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag

for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset

om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Vasentlig usikkerhed vedrerende fortsat drift

Vi skal gere opmazrksom pé, at selskabet pr. 31/12 2024 er omfattet af reglerne i Selskabslovens

§ 119 omkring tabt kapital.

Uden at det har pavirket vor konklusion skal vi gere opmarksom pa &rsregnskabets note 6, hvori led-

elsen redegor for selskabets evne til at fortsatte driften.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-

sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.
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Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at

en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-

ligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes.

Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige,

hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne tracffer pa grundlag af arsregnskabet. Som led i en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gzzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis

under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vacsentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hejere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammen-

sveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstazndighederne, men ikke for at kunne udtrykke

en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i

vores revisionspategning gare opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sa-
danne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-

tidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.



Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-

heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den averste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betyde-

lige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form

for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller

vores viden opniet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i

henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har

ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Radovre, den 28. april 2025

JS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Else Segrensens Vej 32, 2610 Radovre
CVR-nr. 3799 96 87

Kasper Kjarsgaard
registreret revisor
mne34537



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt efter arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med enkelte

tilvalg fra hgjere regnskabsklasse.
Arsrapporten er aflagt i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis, der er usendret i forhold til tidligere 4r, er i hovedtrek folgende:

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets veerdi kan maéles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske ressourcer vil fra-

g4 selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og for-

pligtelser som beskrevet for hver enkel regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle forpligtelser mles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt

belob.

Ved indregning og mailing tages hensyn til gevinster, risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten

aflzgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen, i takt med at de indtjenes, herunder indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. End-
videre indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna drets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af &ndrede regnskabsmeessige

skeon af belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen,

indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens
valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for tilgodehavendets eller

gzldens opstéen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtegter og omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste/-tab

Bruttofortjenesten/-tabet bestér af nettoomsatning, modregnet driftsomkostninger samt andre eksterne

udgifter.

Indtaegtskriterium
Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang. Nettoomsatning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbind-

else med salget.

Andre driftsindtaegter og driftsomkostninger
Andre driftsindtagter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold
til virksomhedens aktivitet, herunder fortjeneste/tab ved salg af immaterielle og materielle anlags-

aktiver.

Andre eksterne udgifter

Andre eksterne udgifter omfatter administrationsomkostninger.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede

kursgevinster og -tab vedrerende g&ld og transaktioner i fremmed valuta

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabsskatten er afsat med 22%. Selskabet indgar i sambeskatning.
Udskudt skat er beregnet med 22% af forskellen mellem regnskabs- og skattemaessige vardier.

Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den vardi, de forventes at kunne realiseres til.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Materielle anlagsaktiver er malt til anskaffelsesveerdi med fradrag af foretagne afskrivninger.
Indretning afskrives linezrt over 3 ar til en scrapvardi pa kr. 0.

Ejendomme afskrives linert over 20 ar til en scrapvardi pa kr. 0.

Der afskrives ikke pé grunde.

Aktiver med en kostpris under den skattemaessige granse for smaaktiver indregnes som omkostninger

i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.



Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til nominel vardi. Der nedskrives til imodegéelse af forventede tab efter en

individuel vurdering af tilgodehavenderne.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestiende i pengeinstitutter. Likvide beholdninger indregnes

til statusdagens kurs.

Egenkapital - udbytte
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelsen pé den ordinzre gene-
ralforsamling (deklarationstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en sarskilt

post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalt acontoskat.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig verdi af anlagsaktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veardi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig

indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser til ejendomme maéles til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af
geldsforholdet. I efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.
Vardiregulering indregnes i resultatopgerelsen.

Kortfristede galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til geldens pa-

lydende vardi.



Note

Bruttofortjeneste/-tab

Udgifter
Personaleudgifter
Afskrivninger

Resultat for finansiering

Finansielle indtegter, koncern
Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Beregnede skatter

Arets resultat

Resultatdisponering
Overfort til naeste ar

Udbytte

Resultatopgerelse for 2024

2024 2023

kr. kr.
-3.158.755 -15.613.158
0 0
-2.874.553 -2.874.553
-6.033.308 -18.487.711
3.047 1.776
26.429 1.972
-3.337.243 -1.214.217
-9.341.075 -19.698.180
2.055.037 4.333.600
-7.286.038 -15.364.580
-7.286.038 -15.364.580
0 0
-7.286.038 -15.364.580




Balance pr. 31/12 2024

Note 31/122024  31/12 2023
AKTIVER kr. kr.
Ejendomme 55.249.164  58.123.717
Materielle anlaegsaktiver i alt 55.249.164  58.123.717

3 Anlzegsaktiver i alt 55.249.164  58.123.717
2 Udskudt skatteaktiv 6.032.124 4,672.046
Andre tilgodehavender 2.744.882 2.531.812
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 694.959 0
Tilgodehavende hos tilknyttede selskaber 128.390 179.375
Tilgodehavende i alt 9.600.355 7.383.233
Likvide beholdninger i alt 1.406.167 1.683.176
Omszetningsaktiver i alt 11.006.522 9.066.409
Aktiver i alt 66.255.686  67.190.126




Note

Balance pr. 31/12 2024

PASSIVER

Selskabskapital
Overfort til naeste ar
Afsat udbytte
Egenkapital i alt

Ovrige lan
Deposita lejere
Prioritetsgzald

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Anden geeld

Kreditorer

Kortfristet del af langfristet gald
Skyldig sambeskatningsbidrag
Gald til anpartshaver

Kortfristede gzldsforpligtelser i alt

Gzldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantseetninger og garantiforpligtelser m.v.

Going concern og finansielle risici
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31/12 2024 31/12 2023
kr. kr.

40.000 40.000
-24.296.733  -17.010.695
0 0
-24.256.733  -16.970.695
28.000.000 77.277.247
5.065.654 4.061.800
53.648.846 0
86.714.500 81.339.047
1.210.672 697.380
434,570 2.040.444
2.152.677 0

0 54.032

0 29918

3.797.919 2.821.774
90.512.419 84.160.821
66.255.686 67.190.126




Personaleudgifter

Antal personer beskaftiget i gennemsnit

Beregnede skatter
Beregnet selskabsskat

Udskudt skat, regulering

Det samlede udskudte skatteaktiv andrager

Anlzgsaktiver

Anskaffelsessum pr. 1/1 2024
Tilgang i aret

Afgang i ret

Anskaffelsessum pr. 31/12 2024

Afskrivninger pr. 1/1 2024
Afskrivninger i dret
Afskrivninger pr. 31/12 2024

Op- og nedskrivninger pr. 1/1 2024
Opskrivninger i dret

Op- og nedskrivninger pr. 31/12 2024
Bogfort veerdi pr. 31/12 2024

Langfristede gaeldsforpligtelser

@vrige lan
Deposita
Prioritetsgeeld

Noter

2024 2023

kr. kr.

0 0

-694.959 54.032

-1.360.078 -4.387.632

-2.055.037 -4.333.600

6.032.124 4.672.046

Ejendomme

62.291.061

0

0

62.291.061

4.167.344

2.874.553

7.041.897

0

0

0

55.249.164

Restgzld Afdrag Langfristet Restgzld
ultimo indenfor 1 ar andel efter 5 ar
28.000.000 0 28.000.000  28.000.000
5.065.654 0 5.065.654 5.065.654
55.801.523 2.152.677 53.648.846  44.264.578
88.867.177 2.152.677 86.714.500  77.330.232
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Pantsztninger og garantiforpligtelser m.v.

Til sikkerhed for selskabets geld til kreditforening, kr. 55.801.523, er der givet pant i selskabets
ejendom, hvis regnskabsmeassige vardi pr. 31/12 2024 udger kr. 55.249.164.

Selskabet indgér i dansk sambeskatning med Axa Invest ApS som administrationsselskab.

Selskabet hafter derfor i henhold til selskabslovens regler for indkomstskatter mv. for de sambeskat-
tede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og
udbytte for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtel-

ser i sambeskatningen fremgér af administrationsselskabets arsregnskab.

Selskabet har herudover ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser end dem der

fremgar af arsrapporten.

Going concern og finansielle risici
Med den nuvarende aktivitet vurderer ledelsen, at kapitalberedskabet er tilstrakkeligt.

Ledelsen aflzgger pa baggrund heraf &rsrapporten ud fra en forudsatning om forsat drift.



