Deloitte.

Kongensgade 79 I/S

Kongensgade 58
6700 Esbjerg
CVR-nr. 32665527

Arsrapport 2022

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den
09.06.2023

Carsten Andreasen
Dirigent



Kongensgade 79 I/S | Indhold 1

Indhold

Virksomhedsoplysninger 2
Ledelsespategning 3
Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskabet 4
Ledelsesberetning 5
Resultatopgarelse for 2022 6
Balance pr. 31.12.2022 7
Egenkapitalopgerelse for 2022 9
Noter 10

Anvendt regnskabspraksis 12



Kongensgade 79 I/S | Virksomhedsoplysninger

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Kongensgade 79 I/S
Kongensgade 58
6700 Esbjerg

CVR-nr.: 32665527

Hjemsted: Esbjerg

Regnskabsar: 01.01.2022 - 31.12.2022
Telefonnummer: 79125455

Telefax: 79125454

Direktion
Carsten Andreasen, direktar

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Dokken 8

6700 Esbjerg
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2022 - 31.12.2022 for
Kongensgade 79 I/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2022 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2022 -

31.12.2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Jeg anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for regnskabsaret 01.01.2022 - 31.12.2022 for
opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Esbjerg, den 09.06.2023

Direktion

Carsten Andreasen
direkter
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Den uafhaengige revisors erklaering
om opstilling af arsregnskabet

Til den daglige ledelse i Kongensgade 79 1/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Kongensgade 79 I/S for regnskabsaret 01.01.2022 - 31.12.2022 pa grundlag af
selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse, noter samt anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, den daglige ledelse har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Esbjerg, den 09.06.2023

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Stig Petersen
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne35464
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens aktivitet bestar i investering i eiendomme og udlejning heraf.
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Resultatopgoerelse for 2022

2022 2021
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 862.503 902.470
Personaleomkostninger 1 0 (6.000)
Af- og nedskrivninger 2 (4.213.417) (145.216)
Driftsresultat (3.350.914) 751.254
Andre finansielle omkostninger (155.383) (107.657)
Arets resultat (3.506.297) 643.597
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat (3.506.297) 643.597
Resultatdisponering (3.506.297) 643.597
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Balance pr. 31.12.2022

Aktiver
2022 2021
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 19.000.000 23.213.417
Materielle aktiver 3 19.000.000 23.213.417
Anlagsaktiver 19.000.000 23.213.417
Andre tilgodehavender 304 30
Periodeafgransningsposter 14.135 24.210
Tilgodehavender 14.439 24.240
Omsaetningsaktiver 14.439 24.240
Aktiver 19.014.439 23.237.657
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Passiver
2022 2021
Note kr. kr.
Overfprt overskud eller underskud 3.770.640 7.276.937
Egenkapital 3.770.640 7.276.937
Geeld til realkreditinstitutter 14.297.807 14.636.642
Deposita 356.823 310.656
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 14.654.630 14.947.298
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 4 381.000 528.253
Bankgeeld 123.552 380.539
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 0 1.870
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 0 33.906
Anden geeld 84.617 68.854
Kortfristede gaeldsforpligtelser 589.169 1.013.422
Gaeldsforpligtelser 15.243.799 15.960.720
Passiver 19.014.439 23.237.657
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5
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Egenkapitalopgerelse for 2022

Overfort

overskud eller
underskud lalt
kr. kr.
Egenkapital primo 7.276.937 7.276.937
Arets resultat (3.506.297) (3.506.297)
Egenkapital ultimo 3.770.640 3.770.640
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Noter
1 Personaleomkostninger
2022 2021
kr. kr.
Gager og lenninger 6.000
0 6.000
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 0 1
2 Af- og nedskrivninger
2022 2021
kr. kr.
Afskrivninger pd materielle aktiver 145.216 145.216
Nedskrivninger af materielle aktiver 4.068.201 0
4.213.417 145.216
3 Materielle aktiver
Grunde
og bygninger
kr.
Kostpris primo 24.712.976
Kostpris ultimo 24.712.976
Af- og nedskrivninger primo (1.499.559)
Arets nedskrivninger (4.068.201)
Arets afskrivninger (145.216)
Af- og nedskrivninger ultimo (5.712.976)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 19.000.000
4 Langfristede forpligtelser
Forfald inden Forfald inden Forfald
for 12 for 12 efter 12 Restgeeld
maneder maneder maneder efter 5 ar
2022 2021 2022 2022
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 381.000 528.253 14.297.807 12.413.000
Deposita 0 0 356.823 0
381.000 528.253 14.654.630 12.413.000

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i eiendomme.
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Den regnskabsmaessige vaerdi af pantsatte ejendomme udger 23.068 t.kr.

11
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter lejeindteegter, eiendomsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsatning omfatter lejeindteegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primaere aktiviteter, her-
under kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefglje

i regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lan og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.
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Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restveerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfgrte nedskrivningstest og af
gevinster og tab ved salg af materielle anlaagsaktiver.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger og amortisering af finansielle forpligtelser.

Balancen

Materielle aktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa
grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid

Bygninger 60 ar
Forventede brugstider og restvardier revurderes arligt.
Materielle aktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrerer efterfglgende
regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Geaeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgaeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle
veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden som en finansiel omkostning
ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.



