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Masterwood ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020
for Masterwood ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31.
december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Faxe Ladeplads, den 4. marts 2021

Direktion

Morten Lundstrgm



Masterwood ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Masterwood ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Masterwood ApS for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020 pa
grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven, de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Brgndby, den 4. marts 2021

CR Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 29198535

Morten Rasmussen
Registreret revisor
mnel2275
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Virksomhedsoplysninger
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Masterwood ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at drive erhvervsmaessig ejendomsudlejning.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Selskabet har overtaget en ngdlidende ejendom, hvorfor nuvaerende lejesituation ikke er optimal og derved
indikationer pa nedskrivningsbehov af ejendommen.

Selskabets ledelse har valgt ikke at foretage nedskrivning af eiendommen, da der for fremtiden forventes positivt
afkast pa ejendommen, og det forventes at lejesituationen forbedres markant.

Forholdet medvirker til usikkerhed vedrgrende indregning og maling, da en kapitalvaerdiberegning baseret pa
ejendommens beliggenhed vil kunne ligge omkring 7,75 % i omradet omkring Faxe.

Kapitalvaerdien vil vaere 1.711 t.kr. ved ovenstaende kapitalafkastkrav.

Der vil i forbindelse med udarbejdelse af arsrapporten for 2021 foretages en revurdering af
kapitalvaerdiberegningen og dermed behovet for nedskrivning af ejendommen.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020 udviser et resultat p3 kr. -5.290,
og selskabets balance pr. 31. december 2020 udviser en balancesum pa kr. 1.910.116, og en egenkapital pa kr.
-304.600.

Arets resultat er utilfredsstillende.

Underskuddet for 2020 skyldes, at det er forbundet med overtagelse af en ngdlidende ejendom. Det darlige
resultat var forventet.

Det er ledelsens forventning at selskabet genererer positiv drift pa sigt og at egenkapitalen derved kan retableres
via egen indtjening i de kommende ar.

Moderselskabet Morten Lundstrgm Holding ApS, har afgivet indestaelseserklaering om tilfgrsel af den forngdne
likviditet til den fortsatte drift, hvorfor arsrapporten aflaegges med fortsat drift for gje.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Masterwood ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B med enkelte tilvalg fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.
Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Ipbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Ipbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger ssmmendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten indeholder nettoomsaetning, direkte omkostninger, andre driftsindtaegter og eksterne
omkostninger.

Nettoomsatning
Indtegter omfatter lejeindtaegter som indregnes i resultatopggrelsen pa tidspunktet for levering og risikoovergang,
safremt indtaegten kan opggres palideligt.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives lineaert pa grundlag af kostprisen, baseret pa
felgende vurdering af brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af immaterielle og materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlan samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af drets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses

skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget opggres som kostprisen med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,

komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages nedskrivningstest pa materielle anlaegsaktiver, safremt der er indikationer for veerdifald.
Nedskrivningstesten foretages for hvert enkelt aktiv. Aktiverne nedskrives til det hgjeste af aktivets kapitalveerdi og
nettosalgspris (genvindingsvaerdi), safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel veerdi, reduceret med
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter bankindestaende.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af aendringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditlan og Ian hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende ar males lanene til amortiseret
kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligatonslan svaret amortiseret kostpris til restgaelden,
beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopggrelse

Note
Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver 1
Driftsresultat

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat 2

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
Resultatdisponering

-10 -

2020 2019
kr. kr.
129.927 110.887
-36.093 -36.093
93.834 74.794
-15.238 -11.211
-84.949 -92.028
-6.353 -28.445
1.064 6.258
-5.289 -22.187
-5.289 -22.187
-5.289 -22.187




Masterwood ApS

Balance 31. december 2020

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Udskudte skatteaktiver

Finansielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver
Sambeskatningsbidrag
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Omsaetningsaktiver

Aktiver

-11 -

2020 2019
Note kr. kr.
3 1.833.196 1.869.289
1.833.196 1.869.289
63.489 74.053
63.489 74.053
1.896.685 1.943.342
11.962 7.982
1.469 1.232
13.431 9.214
13.431 9.214
1.910.115 1.952.555




Masterwood ApS

Balance 31. december 2020

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Geeld til kreditinstitutter
Geeld til banker

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geld

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser

Passiver

Usikkerhed ved indregning eller maling
Vaesentlig usikkerhed og usaedvanlige forhold
Ejerskab

Eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Antal ansatte

-12 -

Note

O 00 N o U»n

10

2020 2019

kr. kr.
50.000 50.000
-354.600 -349.311
-304.600 -299.311
925.700 1.010.263
272.272 328.417
1.197.972 1.338.680
141.006 136.338
173.055 190.782
19.938 25.625
416.995 299.405
78.000 78.000
187.750 183.038
1.016.743 913.187
2.214.715 2.251.867
1.910.115 1.952.555




Masterwood ApS

Egenkapitalopggrelsen

Virksomheds Overfgrt
kapital resultat lalt
Egenkapital 1. januar 2020 50.000 -349.311 -299.311
Arets resultat 0 -5.289 -5.289
Egenkapital 31. december
2020 50.000 -354.600 -304.600

Virksomhedskapitalen har vaeret usendret de seneste 5 ar.

-13-
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Noter

1. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

Bygninger

2. Skat af arets resultat
Sambeskatningsbidrag

Z&ndring af udskudt skat
Regulering af tidligere ars skatter

3. Grunde og bygninger
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

4. Langfristede geeldsforpligtelser

Gaeld til kreditinstitutter
Geeld til banker

5. Usikkerhed ved indregning eller maling

2020 2019

36.093 36.093

36.093 36.093

-11.962 -7.982

10.564 1.724

334 0

-1.064 -6.258

2.013.660 2.013.660

2.013.660 2.013.660

-144.371 -108.279

-36.093 -36.093

-180.464 -144.372

1.833.196 1.869.288

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
925.700 86.006 571.684
272.272 55.000 50.000
1.197.972 141.006 621.684

Selskabet har overtaget en ngdlidende ejendom, hvorfor nuvaerende lejesituation ikke er optimal og derved

indikationer pa nedskrivningsbehov af ejendommen.

Selskabets ledelse har valgt ikke at foretage nedskrivning af eiendommen, da der for fremtiden forventes positivt
afkast pa ejendommen, og det forventes at lejesituationen forbedres markant.

Forholdet medvirker til usikkerhed vedrgrende indregning og maling, da en kapitalveerdiberegning baseret pa
ejendommens beliggenhed vil kunne ligge pa omkring 7,75 % i omradet omkring Faxe.

Kapitalveerdien vil vaere 1.711 t.kr. ved ovenstaende kapitalafkastkrav.

Der vil i forbindelse med udarbejdelse af arsrapporten for 2021 foretages en revurdering af kapitalvaerdiberegningen
og dermed behovet for nedskrivning af ejendommen.

-14 -
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Noter

2020 2019

6. Vaesentlige usikkerheder og usaedvanlige forhold

Underskuddet for 2020 skyldes, at det er forbundet med overtagelse af en ngdlidende ejendom. Det darlige resultat
var forventet.

Det er ledelsens forventning at selskabet genererer positiv drift pa sigt og at egenkapitalen derved kan retableres via
egen indtjening i de kommende ar.

Moderselskabet Morten Lundstrgm Holding ApS, har afgivet indestaelseserklaering om tilfgrsel af den forngdne
likviditet til den fortsatte drift, hvorfor arsrapporten afleegges med fortsat drift for gje.

7. Ejerskab

Felgende kapitalejer ejer minimum 5% af kapitalen eller repraesenterer minimum 5% af stemmerne:

Morten Lundstrgm Holding ApS, Strandhovedvej 5A, 4654 Faxe Ladeplads.

8. Eventualforpligtelser

Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattet indkomst, for de selskaber der
indgar i sambeskatningen. Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for Morten Lundstrgm Holding ApS, der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Den solidariske haeftelse omfatter desuden kildeskatter af udbytter, renter og royalties, som pahviler de
sambeskattede selskaber.

9. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Til sikkerhed for prioritetsgaeld nom. 1.019 t.kr., er der afgivet pant i fast ejendom.

Den regnskabsmaessige veerdi af ejendommen udger pr. 31. december 1.833 t.kr.

10. Antal ansatte
Antal ansatte 1 1

-15-



