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Lejeboliger Sydhavnsvej ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Lejeboliger Sydhavnsvej ApS
Naverland 34

2600 Glostrup
CVR-nr.: 37 36 06 27
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2024

Diana Melchior Svennesen Biltsted Jeppesen
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Lejeboliger Sydhavnsvej ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december
2024 for Lejeboliger Sydhavnsvej ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Glostrup, den 23. juni 2025

Direktion

Diana Melchior Svennesen Biltsted Jeppesen
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Lejeboliger Sydhavnsvej ApS

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab
Til kapitalejerne i Lejeboliger Sydhavnsvej ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Lejeboliger Sydhavnsvej ApS for 1. januar - 31. december 2024
pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 - opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, som
ledelsen har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Kage, den 23. juni 2025

Addere Revision

statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 58 99 92

Brian Hildskov Hansen

statsautoriseret revisor
mne31474
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Lejeboliger Sydhavnsvej ApS

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Lejeboliger Sydhavnsvej ApS er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler i
klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skan af belab, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil
fraga virksomheden, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages der hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGQRELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til kaber
har fundet sted inden arets udgang, og safremt indteegten kan opgeres palideligt og forventes
modtaget. Nettoomsaetningen indregnes med fradrag af eventuelle rabatter i forbindelse med
salget.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter direkte omkostninger, der afholdes for at opna virksomhedens
nettoomseetning, herunder omkostninger til forsikring, vedligeholdelse og grundskyld.

Andre driftsindteegter
Andre driftsindtaegter indeholder gevinst ved salg af anlaegsaktiver, lon- og gagerefusioner samt
andre ikke direkte driftsafledte indteegter.
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Lejeboliger Sydhavnsvej ApS

Anvendt regnskabspraksis 6

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lan og gager, pensioner samt andre omkostninger til social
sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende veerdipapirer mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning med koncernforbundne danske
selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til
disses skattepligtige indkomster, og med fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige
underskud.

Moderselskabet Jeppesen Fonden ApS er administrationsselskab og betaler dermed koncernens
samlede selskabsskat til skattemyndighederne. Skyldig og tilgodehavende selskabsskat, som
endnu ikke er afregnet med administrationsselskabet, indregnes i balancen som 'Skyldigt
sambeskatningsbidrag' eller 'Tilgodehavende sambeskatningsbidrag'.

BALANCEN

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme indregnes ved farste maling til kostpris og reguleres herefter labende til
dagsveerdi. Regulering til dagsveerdi indregnes i resultatopgarelsen.

Dagsveerdien af investeringsejendomme fastsaettes pa grundlag af afkastbaseret
veerdiansaettelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i ejiendommens forventede driftsresultat
og et afkastkrav.

Veaerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Veaerdipapirer (finansielle anlaegsaktiver)
Ikke-bgrsnoterede veerdipapirer males til kostpris eller lavere nettorealisationsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.
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Lejeboliger Sydhavnsvej ApS

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter, indregnet under aktiver omfatter, afholdte omkostninger vedrarende
efterfalgende regnskabsar.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemeaessig

veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle

vedrgrende ikke-skattemeaessigt afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvis disse -
bortset fra ved virksomhedsovertagelser - er opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have
effekt pa det regnskabsmaessige resultat eller den skattepligtige indkomst.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Udskudte skatteforpligtelser preesenteres modregnet inden for samme juridiske skatteenhed.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skattetiigodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleob, der kan
beregnes pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster.

Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet, i det omfang der er legal
modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfaglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

Finansielle forpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel
veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreesningsposter, opfart som forpligtelser, udgeres af modtagne betalinger vedrarende
indteegter i de efterfalgende regnskabsar.
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Lejeboliger Sydhavnsvej ApS

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 8
2024 2023
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 2.991.772 1.117.141
2 Personaleomkostninger -291.498 -218.487
Driftsresultat 2.700.274 898.654
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 5.674.279 0
Andre finansielle indtaegter 9.313 60.401
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder -9.088 -40.659
Andre finansielle omkostninger -2.597.327 -728.059
Resultat for skat 5.777.451 190.337
3 Skat af arets resultat -1.273.215 -45.161
ARETS RESULTAT 4.504.236 145.176

Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat 4.504.236 145.176

Anvendelse i alt 4.504.236 145.176




Note

4

Lejeboliger Sydhavnsvej ApS

Balance pr. 31. december

AKTIVER

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt
Veerdipapirer

Finansielle anlaegsaktiver i alt
ANLAEGSAKTIVER | ALT

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

OMSAETNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT

2024 2023
Kr. Kr.

49.500.000 0
49.500.000 0
10.000 78.250
10.000 78.250
49.510.000 78.250
0 1.280.173
92.188 300.534
0 866.100
92.188 2.446.807
244 333.406
92.432 2.780.213
49.602.432 2.858.463




Lejeboliger Sydhavnsvej ApS

Balance pr. 31. december

PASSIVER

P
o
—
[0}

Selskabskapital
Overfort resultat

EGENKAPITAL | ALT
Udskudt skat
HENSZATTELSER | ALT
Kreditinstitutter m.v.

5 Langfristet geeld i alt
Kreditinstitutter m.v.
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldigt sambeskatningsbidrag
Anden geeld
Periodeafgraensningsposter
Kortfristet geeld i alt
GAELD I ALT
PASSIVER | ALT

1 Selskabets vaesentligste aktiviteter

6 Eventualposter

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

10
2024 2023

kr. kr.
50.000 50.000
4.795.485 291.249
4.845.485 341.249
1.248.341 0
1.248.341 0
14.925.000 0
14.925.000 0
24.565.786 0
39.125 101.986
180.347 383.951
24.874 45.161
2.881.278 672.485
892.196 1.313.631
28.583.606 2.517.214
43.508.606 2.517.214
49.602.432 2.858.463




Lejeboliger Sydhavnsvej ApS

Noter

11

2024 2023
Note kr. kr.

1 Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive maeglerforretning herunder radgivning og beslaegtet
virksomhed.

2 Personaleomkostninger
Det samlede belgb til lanninger og gager mv. fordeler sig saledes:

Gager og lgnninger 281.494 212.831
Andre udgifter til social sikring 10.004 5.656

291.498 218.487
Gennemsnitligt antal ansatte 1 1

3 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat 24.874 45.161
Arets regulering af udskudt skat 1.248.341 0
1.273.215 45.161

4 Investeringsejendomme

Forudsezetninger ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendomme
Investeringsejendomme males til dagsveaerdi pa baggrund af en afkastbaseret
veerdiansaettelsesmodel. Ledelsen anvender skan i forbindelse med fastlaeggelse af
dagsveerdien, hvilket indebaerer en vis usikkerhed i opgerelsen af dagsveerdien.

Dagsveerdien for ejendomme anvendt til erhvervsejendom beliggende i Vordingborg er
opgjort pa baggrund af falgende forudsaetninger:

Dagsveerdi af investeringsejendomme udger 49.500.000
Arets regulering direkte indregnet i resultatopgarelsen 5.674.279

Afkastsats 6,9%
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Lejeboliger Sydhavnsvej ApS

Noter 12

2024 2023
Note kr. kr.

Folsomhed ved opgerelse af dagsvaerdi af investeringsejendomme
Ved opgorelse af dagsveerdi pr. 31. december 2024 er der anvendt et afkastkrav pa 6,9%.

/Endringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
veerdi af investeringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgerelsen.

Dagsveerdi og eendring heri ved aendring i afkastkrav: Veerdi FEndring
Afkastkrav//AEndring i afkastkrav 6,65% -0,25%
Dagsveerdi/Andring i dagsveerdi 51.292.000 1.792.000
Afkastkrav//Endring i afkastkrav 7,15% 0,25%
Dagsveerdi/Andring i dagsveerdi 47.833.000 -1.667.000

5 Langfristet geeld
Den langfristede geeld forfalder inden 5 ar.

6 Eventualposter

Leasingforpligtelser
Selskabet har indgaet leasingaftaler for falgende belab:

Leasingaftaler, forpligtelse 163.000

Huslejeforpligtelse
Der er indgaet lejekontrakt med lejeforpligtelser pa kr. 116.000

Sambeskatning

Lejeboliger Sydhavnsvej ApS heaefter solidarisk for den samlede skat af
sambeskatningsindkomst samt indeholdt udbytteskat og renter for alle de selskaber, der er
omfattet af sambeskatningen, indtil de er betalt til Skattestyrelsen. Eventuelle senere
korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfare, at selskabets heeftelse udgar et
starre belgb.

Det samlede belgb for skyldig selskabsskat fremgér af arsrapporten for Jeppesen Fonden
ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.
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Lejeboliger Sydhavnsvej ApS

Noter

2024
Note kr.

2023
kr.

13

7 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter er der afgivet falgende sikkerheder:

Ejerpantebrev i eiendomme 43.200.000

Regnskabsmeessig veerdi af ejendomme 49.500.000
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