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Sadolin-Boligtex Vendsyssel A/

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2013 - 31. december
2013 for Sadolin-Boligtex Vendsyssel A/.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2013 - 31.

december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hjorring, 30. maj 2014

Direktionen:

Thomas Bang Nielsen

Bestyrelsen:

Lars Villadsen homas Bang Nielsen

Formand

/V/%C [y e L ) =

Niels Svankaer Villadsen
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Sadolin-Boligtex Vendsyssel A/S

Den uafhzaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Sadolin-Boligtex Vendsyssel A/S

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret &rsregnskabet for Sadolin-Boligtex Vendsyssel A/S for regnskabsaret 1. januar 2013 - 31. de-
cember 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet ud-

arbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdven-
dig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller

fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisi-
onen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisor-
lovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfgrer revisionen for at opna hgj
grad af sikkerhed for, at arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for
vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision om-
fatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaes-
sige skpn er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Sadolin-Boligtex Vendsyssel A/S

Den uafhzaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2013 - 31.
december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmaerksomheden pa varebeholdninger i regnskabet. Der er
usikkerhed forbundet med maélingen af varelageret, idet vaerdien i lagermodulet og veerdien i finansbogholderi-
et afviger fra hinanden med ca. 150 DKK.

Uden at det har pévirket vor konklusion, skal vi henlede opmarksomheden pa, at selskabet har tabt hele egen-
kapitalen. Der henvises til ledelsesberetningen, hvor det fremgar, at ledelsen forventer at reetablere egenkapi-
talen ved fremtidig drift.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen, men ikke foretaget yderligere handlin-
ger i tillaeg til den gennemfgrte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at oplys-
ningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Hjerring, 30. maj 2014

Dansk Revision Hj@rring

Registreret revisionsanpartsselskab

I —

LS

Partner, registreret revisor
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Sadolin-Boligtex Vendsyssel A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige dkonomiske ressourcer vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden drsrapporten af-
laegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopgg@relsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tiloagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta er i drets lgb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gzeld og
andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modveerdien i danske kroner af balanceposter i fremmed
valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, sadfremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang. Nettoomsatning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til rdvarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger
er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".
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Sadolin-Boligtex Vendsyssel A/S

Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtagter og -omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selska-
bets hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Leasingkontrakter
Leasingydelser pa kontrakter og gvrige lejeaftaler indregnes i resultatopggrelsen over kontrakternes Igbetid.
Virksomhedens samlede forpligtelser vedrgrende leasing- og lejeaftaler oplyses under leje- og leasingforpligtel-

ser.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets persona-
le.

Finansielle indt=gter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, geld og transaktioner i fremmed valuta, samt
tilleeg og godtgerelse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til &rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen,

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages linezre
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid. Kostprisen om-
fatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er
klar til at blive taget i brug.

Der indgar forventede brugstider som fglger:

Bygninger 50 ar
Indretning af lejede lokaler 10ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-8ar

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
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Sadolin-Boligtex Vendsyssel A/S

Anvendt regnskabspraksis

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab ind-
regnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikatio-
ner pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, sdfremt denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalveerdien opge-
res som nutidsveerdien af de forventede nettoindteegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Finansielle anlagsaktiver
Andre vaerdipapirer og kapitalandele indregnes til anskaffelseskursen, elier den lavere vaerdi, som de har pd ba-
lancedagen.

Deposita males til kostpris.

Varebeholdninger
Varebeholdninger méles til kostpris efter FIFO-metoden eller nettorealisationsvaerdien, hvor denne er lavere.
Eventuelle nedskrivninger til nettorealisationsveerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Kostprisen for handelsvarer samt rdvarer og hjelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tillaeg af hjemta-

gelsesomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivninger til impdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende ef-
terfplgende regnskabsar.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Vardipapirer indregnet under omsatningsaktiver males til anskaffelsessum.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger samt let realisable veerdipapirer med ubetydelig risiko for veerdisendringer.

Udbytte
Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Sadolin-Boligtex Vendsyssel A/S

Anvendt regnskabspraksis

Gaeldsforpligtelser
Gald males til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og
skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udldst
som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremf@rselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
nul.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under passiver, omfatter modtagne betalinger vedrgrende ind-
teegter i de efterfglgende ar.
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Sadolin-Boligtex Vendsyssel A/S

2013 2012
Note Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 8.498.867 5.858
1 Personaleomkostninger -7.019.003 -6.831
Afskrivninger, anlaegsaktiver -121.287 -1.102
Resultat for finansielle poster 1.358.577 -2.076
Finansielle indtaegter 6.123 5
2 Finansielle omkostninger -291.181 -370
Arets resultat 1.073.519 -2.440
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat primo -6.528.643 -4.430
Overfgrt fra overkurs ved emission 0 342
Arets resultat 1.073.519 -2.440
Til disposition i alt -5.455.124 -6.529
Overfgrt resultat ultimo -5.455.124 -6.529
Resultatdisponering i alt -5.455.124 -6.529
10
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Sadolin-Boligtex Vendsyssel A/S

2013 2012
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Grunde og bygninger 0 600
Indretning af lejede lokaler 262.313 335
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 1.021.146 976
Materielle anlaegsaktiver 1.283.459 1.911
Deposita 318.172 252
Finansielle anlagsaktiver 318.172 252
Anlaegsaktiveri alt 1.601.631 2.163
Fremstillede faerdigvarer og handelsvarer 5.129.810 6.111
Varebeholdninger 5.129.810 6.111
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 351.351 376
Andre tilgodehavender 52.090 148
Periodeafgransningsposter 640.542 530
Tilgodehavender 1.043.984 1.054
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 20.000 20
Vaerdipapirer og kapitalandele 20.000 20
Likvide beholdninger 79.962 123
Omsaetningsaktiveri alt 6.273.756 7.307
Aktiveri alt 7.875.387 9.470
11 .
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Sadolin-Boligtex Vendsyssel A/S

2013 2012
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 500.000 500
Reserve for opskrivninger 675.000 675
Overfert resultat -5.455.124 -6.529
3 Egenkapital i alt -4,280.124 -5.354
Geeld til realkreditinstitutter 0 206
Kreditinstitutter 1.966.475 2.228
Andre pengekreditorer 2.300.000 2.677
Langfristede galdsforpligtelser 4.266.475 5.112
Geeld til realkreditinstitutter 233.400 34
Kreditinstitutter 1.325.936 2.459
Modtagne forudbetalinger fra kunder 14.994 14
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 4.214.743 4.898
Geld til associerede virksomheder 1.234.039 1.401
Anden geeld 865.924 876
Periodeafgraensningsposter 0 31
Kortfristede gaeldsforpligtelser 7.889.035 9.712
Gaelds- og hensatte forpligtelser i alt 12.155.510 14.824
Passiver i alt 7.875.387 9.470
4 Usikkerheder om going concern
Eventualaktiver
6 Leje- og leasingforpligtelser
Andre kontraktlige forpligtelser
7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Neertstdende parter, bestemmende indflydelse samt transaktio-
ner
12 : .
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Sadolin-Boligtex Vendsyssel A/S

2013 2012
Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger
Len og gager 5.509.653 5.240
Pensioner 1.241.122 1.218
Andre omkostninger til social sikring 268.228 373
Personaleomkostninger i alt 7.019.003 6.831
2 Finansielle omkostninger
Renter L & L Villadsen Holding ApS 56.562 63
Andre finansielle omkostninger 234.619 307
Finansielle omkostninger i alt 291.181 370
3 Egenkapital Virksom- Reserver Overfgrt | alt
hedskapi- for op- resultat
tal skrivninger
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 500 675 -6.529 -5.354
Arets resultat 0 0 1.074 1.074
Egenkapital ultimo 500 675 -5.455 -4.,280

Virksomhedskapitalen er sammensat af aktier/anparter 4 DKK 1.000 eller multipla heraf.

4 Usikkerheder om going concern

Usikkerhed i forbindelse med going concern er fyldestggrende beskrevet i ledelsesberetningen,
hvortil henvises

5 Eventualaktiver

Udskudt skat af fremfgrbart skattemaessigt underskud udger ca. 970.000 DKK.

6 Leje- og leasingforpligtelser

Selskabet har indgaet aftaler om leje af lokaler. Den arlige samlede leje udg@r ca. 1,6 mio. DKK.
Bortset fra et enkelt lejemal, kan lejemalene opsiges med 6 mdr.s varsel.
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Sadolin-Boligtex Vendsyssel A/S

2013 2012
Noter DKK 1.000 DKK

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Visse af virksomhedens aktiver kan vaere omfattet af pant i henhold til tinglysningsloven § 37.

Virksomhedspant i naevnte raekkefglge:

1. Til sikkerhed for mellemvarende med L & L Villadsen Holding ApS har selskabet givet virk-
somhedspant i henhold tit tinglysningslovens § 47 c pa 500 TDKK.

2. Til sikkerhed for mellemvarende med Sparekassen Vendsyssel har selskabet givet virksom-
hedspant i henhold til § 47 ¢ pa 2 mio. DKK.

3. Til sikkerhed for mellemvaerende med L & L Villadsen Holding ApS har selskabet givet virk-
somhedspant i henhold til tinglysningslovens § 47 ¢ pa 2 mio. DKK.

8 Nzertstaende parter, bestemmende indflydelse samt transaktioner

Felgende aktionaerer er noteret i selskabets aktiefortegnelse som ejende minimum 5 % af
stemmerne eller minimum 5 % af aktiekapitalen:

Thomas Bang Nielsen, Kalstrupvej 60, 9800 Hjgrring

Kent Langthjem Jgrgensen, Klgvervej 5, 9760 Vra

Niels Svankeer Villadsen, Rosenvej 49, 9300 Saeby

L & L Villadsen Holding ApS, Frederikshavnsvej 37, 9800 Hjgrring
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