
BA Ejendomme Fyn ApS

Chr. Richardts Vej 9

5230 Odense M

CVR-nr. 32 66 76 27

Årsrapport for perioden 

1. oktober 2024 til 30. september 2025

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på

selskabets ordinære generalforsamling

den  13. marts 2026

Svend Erik Madsen

dirigent



BA Ejendomme Fyn ApS

Indholdsfortegnelse

Side

Selskabsoplysninger 1

Ledelsespåtegning 2

Revisors erklæring om opstilling af årsrapport 3

Ledelsesberetning 4

Resultatopgørelse 1. oktober  - 30. september 5

Balance 30. september 6

Egenkapitalopgørelse 8

Noter til årsrapporten 9

Anvendt regnskabspraksis 11



BA Ejendomme Fyn ApS

Selskabsoplysninger
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Chr. Richardts Vej 9

5230 Odense M

CVR-nr.: 32667627

Regnskabsperiode: 1. oktober 2024 - 30. september 2025
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Direktion Svend Erik Madsen 
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5000 Odense C

          

       

       

 

       

    

FER FYNS ERHVERVSREVISION 1



BA Ejendomme Fyn ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. oktober 2024 - 30.

september 2025 for BA Ejendomme Fyn ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 30. september 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsåret 1. oktober 2024 - 30. september 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-

retningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense M, den 13. marts 2026

Direktion

Svend Erik Madsen
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BA Ejendomme Fyn ApS

Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i BA Ejendomme Fyn ApS

Vi har opstillet årsrapporten for BA Ejendomme Fyn ApS for regnskabsåret 1. oktober 2024 - 30.

september 2025 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden

har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, resultatopgørelse, balance, egenka-

pitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle

oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præ-

sentere årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante

bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’

internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om

integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-

stillingen af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-

hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,

virksomheden har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-

sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med

årsregnskabsloven.

Odense, den 13. marts 2026

FER FYNS ERHVERVSREVISION

STATSAUTORISEREDE REVISORER

CVR-nr. 21 44 75 87

Andreas Sigl Halsted Brems

Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne52091
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BA Ejendomme Fyn ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at drive virksomhed med køb og salg af fast ejendom, herunder med

udlejning af fast ejendom samt dermed beslægtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og måling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og måling i årsrapporten.

Usædvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2025 samt resultatet af

selskabets aktiviteter for regnskabsåret 2024/25 er ikke påvirket af usædvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2024/25 udviser et overskud på kr. 211.681, og selskabets

balance pr. 30. september 2025 udviser en egenkapital på kr. 5.609.106.

Resultat anses for tilfredsstillende

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-

virke selskabets finansielle stilling.
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BA Ejendomme Fyn ApS

Resultatopgørelse 1. oktober  - 30. september

Note 2024/25

kr.

2023/24

kr.

Bruttofortjeneste 445.497 472.006

Værdireguleringer af investeringsaktiver  2 -116.098 -360.742

Finansielle indtægter  966 8.199

Finansielle omkostninger  3 -282.684 -356.468

Resultat før skat 47.681 -237.005

Skat af årets resultat  164.000 -95.000

Årets resultat 211.681 -332.005

Resultatdisponering 4
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BA Ejendomme Fyn ApS

Balance 30. september

Note 2024/25

kr.

2023/24

kr.

Aktiver

Investeringsejendomme  12.435.000 12.535.000

Materielle anlægsaktiver  5 12.435.000 12.535.000

Anlægsaktiver i alt  12.435.000 12.535.000

Andre tilgodehavender  5.380 10.045

Periodeafgrænsningsposter  28.926 27.979

Tilgodehavende  34.306 38.024

Likvide beholdninger  5.778 129.397

Omsætningsaktiver i alt  40.084 167.421

Aktiver i alt  12.475.084 12.702.421
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BA Ejendomme Fyn ApS

Balance 30. september

Note 2024/25

kr.

2023/24

kr.

Passiver

Virksomhedskapital  500.000 500.000

Overført resultat  5.109.106 4.897.425

Egenkapital  6 5.609.106 5.397.425

Hensættelse til udskudt skat  377.000 541.000

Hensatte forpligtelser i alt  377.000 541.000

Gæld til realkreditinstitutter  4.980.071 5.277.558

Skyldigt sambeskatningsbidrag  0 25.124

Langfristede gældsforpligtelser  7 4.980.071 5.302.682

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser  7 282.061 243.364

Modtagne forudbetalinger fra kunder  35.355 30.872

Leverandører af varer og tjenesteydelser  30.000 30.000

Gæld til tilknyttede virksomheder  859.427 869.027

Anden gæld  15.724 4.260

Deposita  286.340 283.791

Kortfristede gældsforpligtelser  1.508.907 1.461.314

Gældsforpligtelser i alt  6.488.978 6.763.996

Passiver i alt  12.475.084 12.702.421

Eventualforpligtelser  8

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  9
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BA Ejendomme Fyn ApS

Egenkapitalopgørelse

 

Virksomheds-

kapital

Overført

resultat I alt

Egenkapital 1. oktober 2024  500.000 4.897.425 5.397.425

Årets resultat 0 211.681 211.681

Egenkapital 30. september 2025  500.000 5.109.106 5.609.106
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BA Ejendomme Fyn ApS

Noter

2024/25

kr.

2023/24

kr.

1 Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskæftigede personer i gennemsnit  1 1

2 Værdireguleringer af investeringsaktiver

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  -116.098 -360.742

Værdiregulering investeringsejendomme  -116.098 -360.742

  -116.098 -360.742

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder  16.867 19.822

Andre finansielle omkostninger  263.321 336.480

Valutakurstab  2.496 166

   282.684 356.468

4 Resultatdisponering

Overført resultat  211.681 -332.005

  211.681 -332.005

5 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-

ejendomme

Kostpris 1. oktober 2024  12.492.868

Tilgang i årets løb  16.098

Kostpris 30. september 2025  12.508.966
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BA Ejendomme Fyn ApS

Noter

5 Aktiver der måles til dagsværdi (fortsat)

Værdireguleringer 1. oktober 2024  42.132

Årets værdireguleringer  -116.098

Værdireguleringer 30. september 2025  -73.966

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2025  12.435.000

Oplysning om forudsætninger for dagsværdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Som forudsætning for beregning af dagsværdi på investeringsejendomme er der benyttet

faktiske udlejningsindtægter samt faktiske faste omkostninger.

Forudsætninger ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

De anvendte forudsætninger giver en lejemultipel på mellem 9-14.

Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Ved markedsværdi vurderingen pr. 30. september 2025 er der anvendt et individuelt fastsat

afkastkrav i intervallet 7 - 10,4 %.

Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede

værdi af investeringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen.

Ændringer i gennemsnitligt afkastkrav

-0,25% Basis 0,25 %

kr. kr. kr.

Afkastprocent 7,56 7,81 8,06

Dagsværdi 15.150.000 12.435.000 12.770.000

Ændring i dagsværdi 2.715.000 0 335.000
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BA Ejendomme Fyn ApS

Noter

6 Egenkapital

Der har ikke været ændringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 år.

7 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld

1. oktober

2024

Gæld

30. september

2025

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter  5.520.922 5.262.132 282.061 3.780.601

Skyldigt sambeskatningsbidrag  25.124 0 0 0

  5.546.046 5.262.132 282.061 3.780.601

8 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet BA Production ApS (Administrationsselskab)

og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat mv.

9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, tkr. 1.775, er der givet pant i grunde og bygnin-

ger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30/9 2025 udgør tkr. 12.435.000

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 1.775 i ovenstående grunde og bygninger,

der er henlagt i eget depot.

10 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for BA Ejendomme Fyn ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med

årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler

fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.
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BA Ejendomme Fyn ApS

Noter

10 Anvendt regnskabspraksis

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes

værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligele-

des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil til-

flyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele

vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver

og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes

en konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kost-

pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering

af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden

årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning

ikke er oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsætning og andre driftsindtægter med fradrag af

ejendomsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til

drift, vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter, årets værdiregulering mv., der

afholdes i forbindelse med den udlejning af ejendomme, som indgår i nettoomsætningen.
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BA Ejendomme Fyn ApS

Noter

10 Anvendt regnskabspraksis

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indgår i bruttotab under ejendomsomkostninger.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der ved-

rører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, gæld og

transaktioner i fremmed valuta samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de

sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil

modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-

heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt over-

skud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i

resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen

med den del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på

værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt

aktiv eller gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis

denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdi er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forvente-

de omkostninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede

nettopengestrømme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-

strømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.
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BA Ejendomme Fyn ApS

Noter

10 Anvendt regnskabspraksis

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en ob-

jektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdifor-

ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er vær-

diforringet, foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpå der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på in-

dividuelt niveau, vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse.

Porteføljerne baseres primært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstem-

melse med selskabets   kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes

for porteføljer, er fastsat baseret på historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodeha-

vender og nutidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af e-

ventuelle modtagne sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente

for det enkelte tilgodehavende eller portefølje.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkost-

ninger vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvider omfatter indestående i pengeinstitut og kassebeholdning.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet

skat af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-

komster samt for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som

'Tilgodehavende sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mel-

lem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag

af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat

måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens

lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Æn-

dring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bort-

set fra poster, der føres direkte på egenkapitalen.
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BA Ejendomme Fyn ApS

Noter

10 Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt un-

derskud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-

ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden

for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til

nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af

afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser

til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive

rente, så forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgø-

relsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets rest-

gæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets un-

derliggende kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-

retaget amortisering af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, modtagne forudbetalinger fra

kunder, tilknyttede virksomheder, deposita samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris,

hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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