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K/S Gammel Torv 8  

Selskabsoplysninger  

Selskabet   K/S Gammel Torv 8

Store Strandstræde 21

1255 København K

Hjemstedskommune: København

Bestyrelsen  

Revision  

Henrik Stagetorn

Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s

Kongevejen 3  

3000 Helsingør  

Regnskabsår   1. januar - 31. december  
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Ledelsesberetning  

Virksomhedens væsentligste aktiviteter  

Virksomhedens væsentligste aktiviteter består i udlejning af ejendommen beliggende Gammel Torv 8, Køben-  

havn.  

Væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold  

Der har i året ikke været væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold.  
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K/S Gammel Torv 8  

Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar - 31. december  

2025 for K/S Gammel Torv 8.  

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle  

stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. de-  

cember 2025.  

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-  

handler.  

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København, den 21. april 2026

Bestyrelse  

Henrik Stagetorn
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K/S Gammel Torv 8  

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i K/S Gammel Torv 8:

Konklusion  

Vi har revideret årsregnskabet for K/S Gammel Torv 8 for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2025, der  

omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Års-  

regnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.  

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle  

stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. de-  

cember 2025 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  

Grundlag for konklusion  

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere  

krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisi-  

onspåtegningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet'. Vi er uafhængige af selskabet i over-  

ensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revi-  

sorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har  

opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det  

opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.  

Ledelsens ansvar for årsregnskabet  

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse  

med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nød-  

vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser  

eller fejl.  

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften;  

at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grund-  

lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-  

stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.  

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet  

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation,  

uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad  

af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstem-  

melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil  

afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller  

fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har  

indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.  

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-  

ligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis  

under revisionen. Herudover:  

· Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne  

skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt  

opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen  

for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejl-  

information forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevid-  

ste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.  

· Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-  

handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion  

om effektiviteten af selskabets interne kontrol.  
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K/S Gammel Torv 8  

Den uafhængige revisors revisionspåtegning  

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet, fortsat  

· Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de  

regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.  

· Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om  

fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-  

kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til  

at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspå-  

tegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke  

er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis,  

der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan  

dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.  

· Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder noteop-  

lysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en  

sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.  

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering  

af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern  

kontrol, som vi identificerer under revisionen.  

Udtalelse om ledelsesberetningen  

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.  

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-  

sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.  

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den forbin-  

delse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået  

ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.  

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til  

årsregnskabsloven.  

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med  

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig  

fejlinformation i ledelsesberetningen.  

Helsingør, den 21. april 2026

Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s

Kongevejen 3, 3000 Helsingør - CVR nummer 33 24 17 63

Bent Christensen

statsautoriseret revisor

MNE23307  
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag  

Årsrapporten for K/S Gammel Torv 8 for 2025 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-  

melser for klasse B-virksomheder.  

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.  

Generelt om indregning og måling  

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af  

finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-  

ninger og nedskrivninger.  

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og  

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet,  

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.  

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som  

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.  

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv  

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag  

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb.  

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten af-  

lægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.  
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K/S Gammel Torv 8  

Regnskabspraksis  

Resultatopgørelsen

Bruttofortjenesten  

Bruttofortjenesten indeholder årets nettoomsætning fratrukket hertil medgået driftsomkostninger samt fradrag  

af andre eksterne omkostninger.  

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted  

inden årets udgang. Nettoomsætning indregnes ekskl. moms og omfatter lejeindtægter  

Driftsomkostninger omfatter drift af ejendommen, der afholdes for at opnå årets omsætning.  

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab på debitorer mv.  

Finansielle poster  

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-  

året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og –omkostninger.  

Balancen

Investeringsejendomme  

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og måles efterfølgende til dagsværdi. Dagsvær-  

dien af investeringsejendomme opgøres ud fra en afkastbaseret model hvor der tages udgangspunkt i ejen-  

dommenes budgetterede driftsafkast for det kommende år (normalindtjeningsmodellen). Ejendommenes bud-  

getterede driftsafkast beregnes som lejeindtægter ved fuld udlejning, fratrukket ejendommenes sædvanlige  

driftsomkostninger.  

Ejendommenes afkastkrav fastsættes med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt va-  

luarens/ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår parametre  

såsom ejendomstype (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand, lejeaftalernes løbetid  

og lejernes bonitet mv.  
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K/S Gammel Torv 8  

Regnskabspraksis  

Tilgodehavender  

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres  

med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.  

Periodeafgrænsningsposter  

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende  

regnskabsår.  

Likvide beholdninger  

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindeståender.  

Gældsforpligtelser  

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligati-  

onslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånopta-  

gelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagel-  

sestidspunktet.  

Gældsforpligtelser i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.  
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K/S Gammel Torv 8  

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december  

Note   2025   2024  

Bruttofortjeneste   -3.947.564 4.272.307

Værdiregulering af investeringsejendomme   5.600.000 0

Resultat af primær drift   1.652.436 4.272.307

1

2

Finansielle indtægter  

Finansielle omkostninger  

42.073

1.248.916

63.380

1.343.278

Resultat før skat   445.593 2.992.409

Skat af årets resultat   0 0

Årets resultat   445.593 2.992.409

Resultatdisponering:  

Overført til overført resultat   445.593 2.992.409

Disponeret   445.593 2.992.409
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K/S Gammel Torv 8  

Balance 31. december  

Aktiver  

3

2025   2024  

Grunde og by gninger   137.800.000   132.200.000  

Materielle anlægsaktiver   137.800.000 132.200.000

Anlægsaktiver   137.800.000 132.200.000

Andre tilgodehav ender  

Periodeafgrænsningsposter  

3.171.763  

43.426

2.500.692  

47.900

Likvide beholdninger  

Omsætningsaktiver  

Aktiver i alt  

3.215.189 2.548.592

3.971.568 3.848.065

7.186.757 6.396.657

144.986.757 138.596.657
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K/S Gammel Torv 8  

Balance 31. december  

Passiver  

2025   2024  

Selskabskapital  

Ov erført resultat  

5.530.000

103.539.254  

5.530.000

103.093.661  

4

5

Egenkapital   109.069.254 108.623.661

Langfristet del af kreditinstitutter i øv rigt   20.939.362   23.012.297  

Langfristet gæld   20.939.362 23.012.297

5 Kreditinstitutter i øv rigt  

Gæld til tilkny ttede v irksomheder  

Anden gæld  

2.072.934  

20.000  

12.885.207

1.835.806  

0

5.124.893

Kortfristet gæld   14.978.141

35.917.503

144.986.757

6.960.699

29.972.996

138.596.657

Gæld i alt  

Passiver i alt  

6

7

8

9

Oply sninger om aktiv er indregnet til dagsv ærdi  

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

Ev entualforpligtelser  

Andre forpligtelser  
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K/S Gammel Torv 8  

Egenkapitalopgørelse  

Selskabs-  

kapital  

Overført  

resultat  

Foreslået  

udbytte  

Egenkapital  

i alt  

Egenkapital 1. januar 2024  

Udbetalt udbytte  

Årets resultat  

5.530.000   100.101.252  

0

0

0

0

105.631.252  

00

0 2.992.409   2.992.409  

Egenkapital 31. december 2024   5.530.000   103.093.661   0 108.623.661  

Egenkapital 1. januar 2025  

Udbetalt udbytte  

Årets resultat  

5.530.000   103.093.661  

0

0

0

0

108.623.661  

00

0 445.593   445.593  

Egenkapital 31. december 2025   5.530.000   103.539.254   0 109.069.254  
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Noter til årsregnskabet  

2025   2024  

1 Finansielle indtægter  

Andre finansielle indtægter   42.073   63.380  

42.073   63.380  

2 Finansielle omkostninger  

Renteomkostninger i øv rigt   1.248.916   1.343.278  

1.248.916   1.343.278  

3 Grunde og bygninger  

Anskaffelsessum 1. januar  

Årets tilgang  

65.702.066   65.702.066  

0

0

0

0Årets afgang  

Anskaffelsessum 31. december   65.702.066   65.702.066  

Opskriv ninger 1. januar  

Årets opskriv ninger  

66.497.934  

5.600.000  

66.497.934  

0

Opskriv ninger 31. december   72.097.934   66.497.934  

Regnskabsmæssig værdi 31. december   137.800.000   132.200.000  

Centrale forudsætninger som er anvendt ved værdiansættelse til dagsværdi  

Ejendommens dagsv ærdi fastsættes v ed hjælp af en afkastbaseret v ærdiansættelsesmodel, hv or v ærd  

opgøres på baggrund af inv esteringsejendommens driftsafkast og et indiv iduelt fastsat afkastningskrav .  

Ved v ærdifastsættelsen er der taget hensy n til den aftalte minimumsleje. Ved afkastfastsættelsen er der  

taget hensy n til de gældende forhold på ejendomsmarkedet, ejendomsty pen, ejendommens beliggenhed  

samt ejendommens lejeaftaler mv . Dagsv ærdien sv arer til et samlet afkast på 5,5%.  
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Noter til årsregnskabet  

2025   2024  

4 Egenkapital  

Henrik Stagetorn  

Egenkapital 1. januar  

Årets resultat  

54.311.830  

222.797  

52.815.626  

1.496.204  

Egenkapital 31. december   54.534.627   54.311.830  

Marianne Dema Kolos  

Egenkapital 1. januar  

Årets resultat  

54.311.831  

222.796  

52.815.626  

1.496.205  

Egenkapital 31. december   54.534.627   54.311.831  

Samlet egenkapital 31. december  

Kreditinstitutter i øvrigt  

109.069.254   108.623.661  

5

Forfald efter 5 år  

Forfald 1-5 år  

12.647.626  

8.291.736  

2.072.934  

14.760.004  

8.252.293  

1.835.806  Forfald inden 1 år  

23.012.296   24.848.103  
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Noter til årsregnskabet  

6 Oplysninger om aktiver indregnet til dagsværdi  

Årets urealiserede  

nettoregulering  

indregnet i  

Værdi ultimo  

indregnet i  

balance   resultatopgørelsen  

Inv esteringsejendomme, erhv erv   137.800.000   5.600.000  

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

Kommanditselskabet har ikke påtaget sig kautions-, garanti- eller andre ev entualforpligtelser udov er  

hv ad der er sædv anligt for et ejendomsselskab og i øv rigt fremgår af årsrapporten.  

8

9

Eventualforpligtelser  

Kommanditselskabet har ingen ev entualforpligtelser.  

Andre forpligtelser  

Kommanditselskabet har ikke påtaget sig v æsentlige andre forpligtelser.  
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