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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt ersrapporten for regnskabseret 1. januar 2018 - 31. december 2018
for ldreetsalle 69-71 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med ersregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31.
december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af 6rsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Dronninglund, den

Direktion

Michal Christensen

DirektOr
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ldretsalle 69-71ApS

Revisors erklering om opstilling af ersregnskab

Til den daglige ledelse ildretsalle 69-71ApS

Vi har opstillet ersregnskabet for ldratsalle 69-71 ApS for regnskabsiret 1. januar 2018 ' 3L. december 2018 pe

grundlag af selskabets bogforinB og Ovrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatop8orelse, balance og noter

Vi har udfort opgaven i overensstemmelse med ISRS 441.0, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere ersre8nskabet i

overensstemmelse med Srsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrOrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
fornoden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
Srsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nOjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger. De har givet os til brug for at
opstille Srsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt irsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med 6rsregnskabsloven.

Hals, den

RevisorHuset Hals

Registreret Revisi CVR-nr.3188S191

reret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktiviteter bester i investering ifast ejendom og dermed beslegtet virksomhed

Udviklingen i aktiviteter og Okonomiske forhold
Selskabets resultatopgorelse for regnskabsAret 1. januar 2018 - 3L. december 2018 udviser et resultat pA kr.
533.950, og selskabets balance pr. 31. december 2018 udviser en balancesum pA kr. 7.081.915, og en egenkapital
pe kr. 3.439.201.

Begivenheder eft er regnskabserets afslutning
Der er efter regnskabs6rets alslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.

Forventninger til f remtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende 6r
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Anvendt regnskabspraksis

Den anvendte regnskabspraksis er uendret iforhold tiltidligere 6r

Generelt

Generelt om indregning og miling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt idet historiske kostprisprincip

lndtagter indregnes i resultatopgorelsen itakt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der mAles til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i

resultatopgorelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opni 6rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af endrede regnskabsmassige skon af
belOb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vErdi kan m6les p6lideligt.

ForpliStelser indregnes i balancen, n6r det er sandsynligt, at fremtidige Okonomiske fordele vil fragi selskabet, og
forpligtelsens verdi kan m6les pilideligt.

Ved fOrste indregning meles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende miles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser meles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over l6betiden. Amortiseret kostpris opgores som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belob. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over lObetiden.

Ved indre8ning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden irsrapporten aflagges,
og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pA balancedagen.

ResultatoptOrelsen

Bruttofortieneste ot -tab
Med henvisning til Srsregnskabslovens S 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bester af en sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsetning, endring i lagre af
fardigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtEgter, omkostninger til revarer og hjelpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsetning ved salg af handelsvarer og ferdigvarer indregnes i resultatopgorelsen s6fremt levering og
risikoovergang til kober har fundet sted inden 6rets udgang, sefremt indtagten kan opgores palideligt og forventes
modta8et. Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

7

Gene.elt
Arsrapporten for ldratsalle 69-7L ApS for 20L8 er aflagt i overensstemmelse med irsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt idanske kroner.
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Andre driftsindta$er
Andre driftsindtagter omfatter regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhedens hovedaktiviteter,
herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlagsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- ot nedskrivninger pe immaterielle og materielle anlegsaktiver
Af- og nedskrivninger p6 immaterielle og materielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en lobende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlegsaktiverne afskrives lineert pe grundlag af kostprisen, baseret pa

folgende vurdering af bru8stider og restverdier:

Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Brugstid

25et

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af immaterielle og materielle anlegsaktiver opgores som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vardi pa salgstidspunktet, og indregnes i

resultatopgorelsen under andre drift sindtegter eller -omkostninger.

Dagsvardiretulering af investeringsaktiver og -gald
Reguleringer af investeringsaktiver og -geld mAlt til dagsveerdi indregnes som selvstandig post i

resultatopgOrelsen.

lndtatter fra kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
lndtEgter fra kapitalandele omfatter den forholdsmessige andel af resultatet efter skat samt eventuel regulering
af intern avance/tab og fradrag af afskrivning p6 koncerngoodwill.

Finansielle indtegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regnskabsiret
Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrOrende verdipapirer, gaeld og transaktioner ifremmed
valuta, amortisering af realkreditlen samt tillag og godtgorelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af erets resultat
Skat af 6rets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af Srets skat, der vedrOrer egenkapitalbevegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrorende egenkapitalbeva8elser indregnes direkte i egenkapitalen.

Restvardi

OYo

Anvendt retnskabspraksis

Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores idet regnskabsir, hvor udbyttet deklareres.

a
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Balancen

Materielle anlegsaktiver
I nvesteringseiendomme
lnvesteringsejendomme omfatter investerlng i grunde og bygninger med det form6l at opnS afkast af den
investerede kapital i form af lObende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

lnvesteringsejend omme indregnes pi erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og ovrige leneomkostninger i opforelsesperioden indregnes i kostprisen.

lnvesteringsejendomme miles efterf6lgende til dagsvardien. Ejendommens dagsvaerdi revurderes 6rligt pi
baggrund af den afkastbaserede vardiansettelsesmodel.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husle.ie indt.egter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt adminlstration, som pelignes investeringsejendomme
divideret med investeringse.iendommenes regnskabsmessige vaerdi med fradrag af deposita.

5om fOlge af milingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivninger p5 investeringsejendomme

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Kapitalandele itilknyttede og associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmessige andel af
virksomhedernes regnskabsmassige indre veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller
tillEg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillag eller fradrag af resterende verdi af positiv eller
negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Virksomheder med negativ regnskabsmessig indre vardi indregnes til kr.0, og et eventuelt tilgodehavende hos
disse virksomheder nedskrives med moderselskabet andel af den negative indre verdi idet omfang, det vurderes
uerholdeligt.

Sefremt den regnskabsmessige negative indre v.erdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belob
under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dakke
den tilknyttede virksomheds underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder vises som reserve for nettoopskrivning efter indre
veerdis metode iegenkapitalen idet omfang, den regnskabsmassige verdi overstiger kostprisen.

9

Anvendt retnskabspraksis

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrSde, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende 5r.

Andringer idagsveerdien indregnes i resultatopgorelsen under posten 'Vaerdiregulering af
investeringse.lendomme'.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien reduceres

med nedskrivning til imodeg6else af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgores pi grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrorende efterfolgende
regnskabs6r.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes til likvide
beholdninger, og hvorpS der kun er ubetydelige risici for verdiandringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rakke ovrige egenkapitalposter, der kan vare lovbestemte
eller fastsat i vedtegterne.

Udbytte
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pA tidspunktet for vedtagelse pi generalforsamlingen. Udbytte,
som forventes udbetalt for eret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Udskudt skat
Udskudt skat og arets regulering heraf opgores som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig
og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede skattemessige underskud, indregnes
med den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udli8ninB i skat af fremtidiB indtjeninB eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skatte aktiver m6les p6 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere galdende, ndr den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Hensatte forpligtelser meles til kapitalvardi

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 6rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Anden tEld
Andre galdsforpligtelser m6les til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi

10

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pe igangvaerende arbejder,
omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, n6r virksomheden som folge at en tidligere begivenhed
har en retslig eller praktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfore et trek pe

virksomhedens okonomiske ressourcer.
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Resu ltatopgorelse

Bruttof ortieneste/-tab

Dagsvardireguleringer af investeringsaktiver

Driftsresultat

lndte8ter af kapitalandele i tilknWtede og
associerede virksomheder

Andre finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

Resultat fOr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis
metode

OverfOrt resultat

Resultatdisponering

20La
kr.

2017
kr.Note

114.752

108.500

98.640

0

6.262 98.640

608.754

14.301

120.364

382.4Lr
9.997

-115.694

s08.9s9

24.991,

375.354

3.366

533.950 378.720

608.754

74.804

1.77.4Lt

201.309

s33.950 378.?20

-1 -
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Balance 31. december 2018

Aktiver

lnvesteringsejendomme

Materielle anlagsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder

Andre tilgodehavender

Finansielle anlagsaktiver

Anlegsaktiver

Tilgodehavender hos associerede virksomheder

Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender

Periodeafgrensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

2018
kr.

20L7
kr.Note

1 4.055.L13 3.410.098

4.055.173 3.410.098

) 2.919.083

s0.000

2.310.3 29

100.000

2.969.083 2.41O.329

7 .024.2s6 s.420.427

0

s.669

16.000

30.990

5.000

213.000

0

22.OOO

56.462

4.744

57.659 300.245

0 921

57.659 301.167

7.081.915 5.121.s94
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Balance 31. december 2018

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis
metode

Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelser til udskudt skat

Hensettelser til kapitalandele i associerede
virksomheder

Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter

Langf ristede galdsf orpligtelser

Kortf ristet del af langf ristede geldsforpligtelser

Geld til banker

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring

Kortfrist€de geldsforplittelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

2.359.656

954.545

1,.7 50.902

1.029.349

2018

125.000

2017
kr.Note

3

kr

125.000

3.439.201 2.905.251

0

0

79.323

59.428

0 78.751

3.755.214 2.105.O84

3.L55.214 2.705.O84

230.000

202.398

120.000

148.008

55.O42 164.500

487.440 432.508

3.642.714 3.L37.592

7.081.915 6.721.594

4
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Noter

2018

1. lnvesteringsejendomme
lnvesteringsejendomme er indregnet til dagsvardi, hvor stigning eller fald idagsverdien indregnes i

resultatopgorelsen. Der afskrives ikke pi ejendommene. Dagsverdien er opgjort som et afkastkrav p6 mellem 6 og 8
%, afhangig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omgores til et normal-;r, hvor der tages hojde for
lejekontraktens lobetid, lejens storrelse, le.iers soliditet, forventet tomgang og ejendommens ved ligeholdelsessta nd.
Gelden iejendommene indregnes til amortiseret kostpris.

2. Kapitalandele i associerede virksomheder
Associerede virksomheder

Navn Hremsted

lkon Ejendomsinvest ApS Aalborg

3. Etenkapitalopt6relse

s.838.165

udbetalt udbytte Resultatdisponerang

Eierandel i %

50,00

Egenkapital

5.838.166

Resultat

1.217.508

1.217.508

Ultimo

Selskab5kapital

Overfort resultat

Udbytte Ior regnskabsSret

Opskrivning indre verdi

125.0O0

1.029.349

0

1.750.902

0

-74_8M

0

608.754

125.OO0

954.545

0

2.359.556

0

0

0

0

2.905.2S1 513.950 3.439.201

Selskabskapitalen har veret uEndret siden stiftelsen.

4. Eventualforpligtelser
lngen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutioner er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmessige vaerdi
pr. 31. december 2018 udgor 4.055 t.kr., for i alt 2.785 t.kr.

Til sikkerhed for mellemverende med pengeinstitutter mv. er der afgivet pant iejerpantebreve igrunde og
bygninger p6 ialt 1.751t.kr.

0

74
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