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Selskabsoplysninger

Selskabet

PINO INVEST ApS
Kveadevej 15

8270 Hgjbjerg
CVR-nr:
Stiftelsesdato:
Direktion:

Regnskabsar:

33771827

23. jun. 2011

Hamid Norasi

Claus Kiilstofte Pihlmann
1. jan. 2024 - 31. dec. 2024
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Ledelsespategning

Direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. jan. 2024 - 31.
dec. 2024 for PINO INVEST ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. dec. 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. jan.
2024 - 31. dec. 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Det anbefales at arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hgjbjerg, den 27. maj 2025

Direktion
Hamid Norasi Claus Kiilstofte Pihlmann
Adm. Direktgr Direktgr
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er besiddelse og udlejning af ejendomme.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse udviser et underskud pa kr. -72.856, og virksomhedens balance
pr. 31. dec. 2024 udviser en egenkapital pa kr. 437.418.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke virksomhedens finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
Regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2024 er aflagt i kr.

Resultatopgerelsen

Bruttoresultat
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsetning ikke
er oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsetning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden arets udgang.
Nettoomsetning indregnes ekskl. moms med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsveerdien af
investeringsejendomme og tilhgrende geeld.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter veerdipapirer, renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver
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Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast
af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kgbsomkostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Verdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af
ejendommene som investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige
parter pa arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleggelse af dagsverdi medfgrer veesentlige
regnskabsmeessige skan.

Ledelsen har vurderet, at det for indeveerende ar har veeret muligt at opgere dagsveerdien ved hjelp
af sammenlignelige transaktioner pa markedet, hvorfor veerdiansettelsen er sket pa baggrund af
salgsveerdien svarende til den forventede salgspris pa investeringsejendomme.

Veardiforringelse af anlegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver vurderes arligt for
indikationer pa vardiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
eller gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmeessige veerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Galdsforpligtelser

Gealdsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2024 - 31. dec. 2024

Bruttoresultat

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Andre finansielle indtegter
@vrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Arets resultat

2024 2023
kr. kr.

5.894 63.943
0 151.108
5.894 215.051
114 0
-99.367 -93.567
-93.359 121.484
20.503 -26.948
-72.856 94.536
-72.856 94.536
-72.856 94.536
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Balance 31. dec. 2024

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2024 2023
kr. kr.

2 2.585.001 2.585.001
2.585.001 2.585.001

2.585.001 2.585.001

10.565 6.000

10.565 6.000

38.139 183.823

48.704 189.823

2.633.705 2.774.824

This document has esignatur Agreement-1D: 313f70gQSPh252582382



Balance 31. dec. 2024

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Langfristet geeld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet geeld

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Kortfristet geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden geld, herunder skyldige skatter mv.

(kortfristet)
Kortfristede forpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver i alt

Note 2024 2023

kr. kr.
80.000 80.000
357.418 430.274
437.418 510.274
6.445 26.948
6.445 26.948
1.631.392 1.677.018
1.631.392 1.677.018
45.000 43.211
10.000 18.625
413.063 405.472
90.387 93.276
558.450 560.584
2.189.842 2.237.602
2.633.705 2.774.824
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Noter

2024 2023
kr. kr.
1. Personaleomkostninger
I alt 0 0
Gennemsnitligt antal ansatte 1 1
2024
kr.
2. Investeringsejendomme
Dagsverdien af aktiverne pr. statusdato 2.585.001
Andringer i dagsverdiregulering i resultatopggrelsen 0

Selskabets investeringsejendomme bestar af 1 boligejendomme pa i alt 197 m2 beliggende i
Horsens, 8700. Samlet er der 3 beboelseslejemadl. Lejen pr. m2 svinger fra 700 til 1.200 kr. pr. m2.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til
dagsveerdi(niveau3dagsverdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsverdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens
detaljerede budget for det kommende driftsar, korrigeret for udsving der har karakter af
enkeltstaende hendelser.

Den anvendte afkastmodel, som har veeret anvendt konsistent i mange ar, indeholder fglgende
hovedelementer:

Aktuel lejeindtegt

- Vedligeholdelsesomkostninger
- Driftsomkostninger

- Administration

= Reguleret driftsresultat

/ Afkastprocent

= Bruttoveerdi

+ Deposita og forudbetalt leje

- Handelsomkostninger

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfgrte handler samt
ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsettelse af afkastkravet indgar
parametre sasom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand,
lejeaftalernes lgbetid og lejernes bonitet mv.

Vasentlige forudsetninger for den opgjorte dagsverdi er som falger:

Afkastkrav, bolig (%) 5,75
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Fglsomhedsanalyse

Dagsverdien af investeringsejendommene udggr 2.585 t.kr. pr. 31. december 2024. Den opgjorte
dagsverdi er et sken foretaget af ledelsen pa basis af tilgengelige oplysninger og aktuelle

forventninger til fremtiden. Folsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at
ved en stigning i afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsverdien falde med 202 t.kr.

Et fald i afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil medfgre en stigning i dagsveerdien pa 241
t.kr.

Geeld Geeld Restgeeld
Primo Ultimo efter 5 ar
3. Langfristede geeldsforpligtelser
Langfristet geeld til realkreditinstitutter 1.677.018 1.631.392 1.350.000
I alt 1.677.018 1.631.392 1.350.000

4. Oplysning om pantsa@tninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.676 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2024 udger 2.585 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 850 t.kr. til sikkerhed for bankgeld.
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.
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