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Årsrapport 

2024

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling
den 8. maj 2025.

Troels Johannesen
Dirigent
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2024 for Ejendomsselskabet TJ ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2024 for opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København N, den 8. maj 2025

Direktion

Troels Johannesen
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet TJ ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet TJ ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2024 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnska-
bet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Brøndby, den 8. maj 2025

ALBJERG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35 38 28 79

Palle Valentin Kubach
statsautoriseret revisor
mne16567
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet TJ ApS
Thorsgade 59, 2.
2200 København N

CVR-nr.: 38 01 28 27
Hjemsted: København
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Troels Johannesen

Revisor ALBJERG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ringager 4C, 2. th.
2605 Brøndby

Modervirksomhed Troels Johannesen Holding ApS

3

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 4

94
7e

dN
N

uh
X

25
25

38
46

1
T

hi
s 

do
cu

m
en

t h
as

 e
si

gn
at

ur
 A

gr
ee

m
en

t-
ID

: 4
94

7e
dN

N
uh

X
25

25
38

46
1



Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2024 2023
Note kr. kr.

Bruttotab -47.771 -48.062

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -20.959 -20.959

Driftsresultat -68.730 -69.021

Andre finansielle indtægter 3.342 1.412
2 Øvrige finansielle omkostninger -32.365 -30.071

Resultat før skat -97.753 -97.680

Skat af årets resultat 21.507 44.055

Årets resultat -76.246 -53.625

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overført resultat -76.246 -53.625

Disponeret i alt -76.246 -53.625
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Balance 31. december

Aktiver

2024 2023
Note kr. kr.

Anlægsaktiver

3 Grunde og bygninger 881.495 902.454
Materielle anlægsaktiver i alt 881.495 902.454

Anlægsaktiver i alt 881.495 902.454

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 102.982 85.596
4 Udskudte skatteaktiver 36.623 32.012

Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 16.896 16.654
Andre tilgodehavender 5.000 7.484
Tilgodehavender i alt 161.501 141.746

Likvide beholdninger 3.220 4.427

Omsætningsaktiver i alt 164.721 146.173

Aktiver i alt 1.046.216 1.048.627
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Balance 31. december

Passiver

2024 2023
Note kr. kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat 138.114 214.360
Egenkapital i alt 188.114 264.360

Gældsforpligtelser

Leverandører af varer og tjenesteydelser 101 87
Gæld til tilknyttede virksomheder 851.750 777.929
Gæld til kapitalinteresser 0 1
Anden gæld 6.251 6.250
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 858.102 784.267

Gældsforpligtelser i alt 858.102 784.267

Passiver i alt 1.046.216 1.048.627

1 Virksomhedens væsentligste aktiviteter
5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
6 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomheds-
kapital

Overført re-
sultat I alt

kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2023 50.000 267.985 317.985
Årets overførte overskud eller underskud 0 -53.625 -53.625
Egenkapital 1. januar 2024 50.000 214.360 264.360
Årets overførte overskud eller underskud 0 -76.246 -76.246

50.000 138.114 188.114
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Noter

2024 2023
kr. kr.

1. Virksomhedens væsentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået af investering i ejendomme samt herved
beslægtet virksomhed.

2. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 32.365 29.000
Andre finansielle omkostninger 0 1.071

32.365 30.071

3. Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 2024 1.047.963 1.047.963

Kostpris 31. december 2024 1.047.963 1.047.963

Af- og nedskrivninger 1. januar 2024 -145.509 -124.550
Årets afskrivninger -20.959 -20.959

Af- og nedskrivninger 31. december 2024 -166.468 -145.509

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2024 881.495 902.454

4. Udskudte skatteaktiver

Udskudte skatteaktiver 1. januar 2024 32.012 4.611
Udskudt skat af årets resultat 4.611 27.401

36.623 32.012

5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 340 t.kr. til sikkerhed for bankgæld.
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstående grunde og bygninger samt materielle anlægsaktiver.

Der er endvidere tinglyst ejerpantebrev på 25 t.kr. til ejerforeningen.
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Noter

6. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Troels Johannesen Holding ApS, CVR-nr.
37496464, som er administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sam-
beskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet TJ ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsakti
ver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og
godtgørelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-
gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Over-
stiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 30 år 20 %

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resul-
tatopgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Leasingkontrakter vedrørende materielle anlægsaktiver, hvor selskabet har alle væsentlige risici og for-
dele forbundet med ejendomsretten (finansiel leasing), måles ved første indregning i balancen til lave-
ste værdi af dagsværdi af det leasede aktiv og nutidsværdien af de fremtidige leasingydelser. Ved bereg-
ning af nutidsværdien anvendes leasingaftalens interne rentefod eller alternativt selskabets lånerente
som diskonteringsfaktor. Finansielt leasede aktiver behandles herefter som øvrige tilsvarende materiel-
le anlægsaktiver.

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en gældsforpligtelse, og leasingydel-
sens rentedel indregnes over kontraktens løbetid i resultatopgørelsen.

Alle øvrige leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel
leasing og øvrige lejeaftaler indregnes i resultatopgørelsen over kontraktens løbetid. Selskabets samle-
de forpligtelse vedrørende operationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.

Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for in-
dikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-
re end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrøm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskat-
teordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Ejendomsselskabet TJ ApS solidarisk og ubegrænset over for skat-
temyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in 

this PDF. The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital 

signatures. With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation 

to sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital 

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 4

94
7e

dN
N

uh
X

25
25

38
46

1





Proof of Signing


This is the proof of signing of the document with Agreement ID 4947edNNuhX252538461.


The document is part of the order with Reference ID 2ab8a4QUZur252538461.


Document Integrity


Algorithm Hashsum


SHA512 7F9C3F32B69586D4807B56F0EFE3D77A795B9B8A4B0F88714B41251D29A4BD795 ¬  
987C17EB7232A936B4B624C8466649B01F04B9376145B1E4FB5641B7621468B


Document sealed: 12-05-2025 20:25:19 UTC


Document List


Agreement ID Title


4947edNNuhX252538461 Ejd TJ ApS 2024 Årsrapport.pdf


de9000UZyXn252538461 Ejd TJ ApS 2024 Specifikationshæfte.pdf


54c343KnUxj252538461 Ejd TJ ApS 2024 Ledelsens regnskabserklæring.pdf







Signers


Troels Johannesen <troels@wecode.dk>


Signed using (ID: mitid)


Roles: Direktør, Dirigent


Signed on: 12-05-2025 20:25:14 UTC


IP Address: 2.111.67.25:10390


Palle Valentin Kubach <pk@albjerg.dk>


Signed using (ID: mitid)


Roles: Revisor


Signed on: 08-05-2025 06:39:39 UTC


IP Address: 212.97.141.17:30583


Activity Log


When What Who Where


08-05-2025 
06:32:42 UTC


Created 6ba649d9-e056-471b-a2c5-12bbf43c07fc / Cennet 
Yaliniz / cya@albjerg.dk


212.97.141.17


08-05-2025 
06:39:32 UTC


Opened 2 / Palle Valentin Kubach / pk@albjerg.dk 212.97.141.17:30583


08-05-2025 
06:39:39 UTC


Signed 2 / Palle Valentin Kubach / pk@albjerg.dk 212.97.141.17:30583


12-05-2025 
20:25:06 UTC


Opened 1 / Troels Johannesen / troels@wecode.dk 2.111.67.25:64343


12-05-2025 
20:25:14 UTC


Signed 1 / Troels Johannesen / troels@wecode.dk 2.111.67.25:58826










Proof of Signing For Troels Johannesen



This is the proof of signing on the order with Reference ID 2ab8a4QUZur252538461.



Document Details



Created: 08-05-2025 06:32:42 UTC



Received: 08-05-2025 06:32:42 UTC



Signed: 12-05-2025 20:25:14 UTC



Signer Information



Name Troels Johannesen



Email troels@wecode.dk



IP Address 2.111.67.25:10390



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



04AB31B5DDD3BD4308A438D8858A3173E8A91F05F50314538D998FCFF635F59C459EDAB7E5843A ¬  
5320CFDADD9070C85067C4FF5F2677344A4B5CB62C8F3CE301











{

  "at_hash": "8LTdi-jAocUdS14bvefvxA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1747081507",

  "birthdate": "1986-11-08",

  "exp": "1747085108",

  "iat": "1747081508",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "94a671a5-ebf6-44ac-b3b3-f2703bf2f8f0",

  "name": "Troels Johannesen",

  "nonce": "638826782809161198.MzFiNWE5ZWMtZDg4MS00NjQ2LTg5YjctMTdlMGQyZDNkNmUwN2I0MzFiNTUtMjJiYi00N2NlLWFhY2UtY2E0ZjUwNGNhZDZl",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "647e137c-c5f1-4422-929e-d919dbc26b99",

  "rat": "1747081485",

  "sid": "c240e291-4c8e-4831-bb3c-9d6120f52665",

  "sub": "647e137c-c5f1-4422-929e-d919dbc26b99",

  "transaction_id": "0748f55c-9fa8-4e89-86b0-1689c4d98680",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZDg0MGJlMTEtYWU1NC00ZjkxLWI3MDEtMWIzMzgzY2UwYWY2fDAwMDAwMDAxfDUzNTcwMjMyLTZjM2ItNDg0OS05Y2VjLTkwZjNjODlkYjlkNXwyNTI1Mzg0NjE=",

  "signedAtUtc": "2025-05-12T20:25:14.3600268Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252538461",

  "agreementId_4947edNNuhX252538461": "4947edNNuhX252538461 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_de9000UZyXn252538461": "de9000UZyXn252538461 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_54c343KnUxj252538461": "54c343KnUxj252538461 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}








Proof of Signing For Palle Valentin Kubach



This is the proof of signing on the order with Reference ID 2ab8a4QUZur252538461.



Document Details



Created: 08-05-2025 06:32:42 UTC



Received: 08-05-2025 06:32:43 UTC



Signed: 08-05-2025 06:39:39 UTC



Signer Information



Name Palle Valentin Kubach



Email pk@albjerg.dk



IP Address 212.97.141.17:30583



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



085914CA51F5A4D33889D2D4EC9900B4482978FC369211E21241CEE545B6771737405C564EED8E ¬  
13BE52909855BB80BE2C34F08CC03E455105915DF5A5C2394A











{

  "at_hash": "sQ5mC_hP1tBZgxFf9sJQPw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1746686371",

  "birthdate": "1961-01-04",

  "exp": "1746689972",

  "iat": "1746686372",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "7554a083-59b7-4517-81da-60d84009e321",

  "name": "Palle Valentin Kubach",

  "nonce": "638822830714034586.ZTc0MWVkMzctNzk5Ni00ODZlLWFjNzAtZGU5ZTcwOTQwNDE3MzQwZTE3ZGQtZmIzMC00MjZjLTkzYjEtMzU0MzFhZDNiZjYx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "44626649-c661-4b32-89a7-ee079fa888c2",

  "rat": "1746686273",

  "sid": "993af024-fa11-4f0d-a158-1af1b01b0c37",

  "sub": "44626649-c661-4b32-89a7-ee079fa888c2",

  "transaction_id": "52dbfa79-dc97-4ff2-a00b-86207a0ec725",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZDg0MGJlMTEtYWU1NC00ZjkxLWI3MDEtMWIzMzgzY2UwYWY2fDAwMDAwMDAyfGUyODU4MmZjLWEzN2ItNDJjZi04NTIwLTE2NTBiODBhOGNhN3wyNTI1Mzg0NjE=",

  "signedAtUtc": "2025-05-08T06:39:39.6196563Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36 Edg/136.0.0.0",

  "signOrderIds": "252538461",

  "agreementId_4947edNNuhX252538461": "4947edNNuhX252538461 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_de9000UZyXn252538461": "de9000UZyXn252538461 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}



		Pia Vinther <pia.vinther@scrive.com>
	2025-05-12T22:25:19+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur DK




