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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2024 for Ejendomsselskabet TJ ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn N, den 8. maj 2025

Direktion

Troels Johannesen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet TJ ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet TJ ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2024 pa grundlag af selskabets bogf@ring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preaesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Brgndby, den 8. maj 2025

ALBJERG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35382879

Palle Valentin Kubach
statsautoriseret revisor
mnel6567
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Modervirksomhed

Ejendomsselskabet TJ ApS
Thorsgade 59, 2.
2200 Kgbenhavn N

CVR-nr.: 38 01 28 27
Hjemsted: Kgbenhavn
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Troels Johannesen

ALBJERG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ringager 4C, 2. th.

2605 Brgndby

Troels Johannesen Holding ApS
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttotab

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver

Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter
2 @vrige finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfgrt resultat

Disponeret i alt

2024 2023

kr. kr.
-47.771 -48.062
-20.959 -20.959
-68.730 -69.021
3.342 1.412
-32.365 -30.071
-97.753 -97.680
21.507 44,055
-76.246 -53.625
-76.246 -53.625
-76.246 -53.625
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Balance 31. december

Aktiver
2024 2023
Note kr. kr.
Anlzegsaktiver
3 Grunde og bygninger 881.495 902.454
Materielle anlaegsaktiver i alt 881.495 902.454
Anlzegsaktiver i alt 881.495 902.454
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 102.982 85.596
4 Udskudte skatteaktiver 36.623 32.012
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 16.896 16.654
Andre tilgodehavender 5.000 7.484
Tilgodehavender i alt 161.501 141.746
Likvide beholdninger 3.220 4.427
Omszaetningsaktiver i alt 164.721 146.173
Aktiver i alt 1.046.216 1.048.627
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Balance 31. december

Note

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital i alt

Geaeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til kapitalinteresser

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

1 Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

5
6

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter

2024 2023
kr. kr.
50.000 50.000
138.114 214.360
188.114 264.360
101 87
851.750 777.929
0 1

6.251 6.250
858.102 784.267
858.102 784.267
1.046.216 1.048.627
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2023
Arets overfgrte overskud eller underskud
Egenkapital 1. januar 2024

Arets overfgrte overskud eller underskud

Virksomheds-

Overfgrt re-

kapital sultat lalt
kr. kr. kr.
50.000 267.985 317.985
0 -53.625 -53.625
50.000 214.360 264.360
0 -76.246 -76.246
50.000 138.114 188.114
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Noter

2024 2023
kr. kr.

1. Virksomhedens veesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af investering i eendomme samt herved
beslaegtet virksomhed.

2. @vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 32.365 29.000
Andre finansielle omkostninger 0 1.071
32.365 30.071

3.  Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 2024 1.047.963 1.047.963
Kostpris 31. december 2024 1.047.963 1.047.963
Af- og nedskrivninger 1. januar 2024 -145.509 -124.550
Arets afskrivninger -20.959 -20.959
Af- og nedskrivninger 31. december 2024 -166.468 -145.509
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2024 881.495 902.454

4. Udskudte skatteaktiver

Udskudte skatteaktiver 1. januar 2024 32.012 4611
Udskudt skat af arets resultat 4611 27.401
36.623 32.012

5. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 340 t.kr. til sikkerhed for bankgzaeld.
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger samt materielle anlaegsaktiver.

Der er endvidere tinglyst ejerpantebrev pa 25 t.kr. til ejerforeningen.
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Noter

6. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Troels Johannesen Holding ApS, CVR-nr.

37496464, som er administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sam-
beskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet TJ ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.
Resultatopggrelsen

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsakti
ver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende veerdipapirer, gaeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-
gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 30ar 20%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Leasingkontrakter vedrgrende materielle anlaegsaktiver, hvor selskabet har alle vaesentlige risici og for-
dele forbundet med ejendomsretten (finansiel leasing), males ved fgrste indregning i balancen til lave-
ste veerdi af dagsveerdi af det leasede aktiv og nutidsvaerdien af de fremtidige leasingydelser. Ved bereg-
ning af nutidsvaerdien anvendes leasingaftalens interne rentefod eller alternativt selskabets lanerente
som diskonteringsfaktor. Finansielt leasede aktiver behandles herefter som gvrige tilsvarende materiel-
le anlaegsaktiver.

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en gzldsforpligtelse, og leasingydel-
sens rentedel indregnes over kontraktens Igbetid i resultatopggrelsen.

Alle gvrige leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel
leasing og gvrige lejeaftaler indregnes i resultatopggrelsen over kontraktens Igbetid. Selskabets samle-
de forpligtelse vedrgrende operationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for in-
dikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige veaerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste veerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestresmme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Ejendomsselskabet TJ ApS solidarisk og ubegraenset over for skat-
temyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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{

  "at_hash": "sQ5mC_hP1tBZgxFf9sJQPw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1746686371",

  "birthdate": "1961-01-04",

  "exp": "1746689972",

  "iat": "1746686372",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "7554a083-59b7-4517-81da-60d84009e321",

  "name": "Palle Valentin Kubach",

  "nonce": "638822830714034586.ZTc0MWVkMzctNzk5Ni00ODZlLWFjNzAtZGU5ZTcwOTQwNDE3MzQwZTE3ZGQtZmIzMC00MjZjLTkzYjEtMzU0MzFhZDNiZjYx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "44626649-c661-4b32-89a7-ee079fa888c2",

  "rat": "1746686273",

  "sid": "993af024-fa11-4f0d-a158-1af1b01b0c37",

  "sub": "44626649-c661-4b32-89a7-ee079fa888c2",

  "transaction_id": "52dbfa79-dc97-4ff2-a00b-86207a0ec725",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZDg0MGJlMTEtYWU1NC00ZjkxLWI3MDEtMWIzMzgzY2UwYWY2fDAwMDAwMDAyfGUyODU4MmZjLWEzN2ItNDJjZi04NTIwLTE2NTBiODBhOGNhN3wyNTI1Mzg0NjE=",

  "signedAtUtc": "2025-05-08T06:39:39.6196563Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36 Edg/136.0.0.0",

  "signOrderIds": "252538461",

  "agreementId_4947edNNuhX252538461": "4947edNNuhX252538461 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_de9000UZyXn252538461": "de9000UZyXn252538461 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
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