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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for 1. januar 2025 - 31. december
2025 for Ejendomsselskabet Rosenborggade 3,1 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, sdledes at rsrapporten giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for
de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kebenhavn, den 30. marts 2026

I direktionen:

Michael Holmqvist-Larsen Hanne Linda Bach Holmqvist-Larsen






Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Rosenborggade 3,1 ApS
Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Rosenborggade 3,1 ApS for regnskabséret 1.
januar 2025 - 31. december 2025, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2025 - 31. december 2025 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
naermere beskrevet 1 revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uathengige af selskabet 1 overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA
Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet



Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, altid vil afdaekke vasentlig fejlinformation, nar
saddan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af drsregnskabet.



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led 1 en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation 1 drsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forirsaget af
besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte ssmmensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opniede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er
en vaesentlig usikkerhed, skal vi 1 vores revisionspédtegning gere opmarksom pa oplysninger
herom 1 arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
selskabet ikke laengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.






Den uafhaengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

[ tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og 1
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller pa anden mdde synes at indeholde vesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 30. marts 2026

MOMENTUM REVISION
Registrerede Revisorer ApS
CVR-nr. 35238050

Kristian Lervang Skov
Registreret revisor
mne34598






Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktivitet er udlejning af ejendom.

Usadvanlige forhold
Der er ingen usadvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller méling
Der er ingen usikkerhed ved indregning eller maling.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger kr. 496.015.
Egenkapitalen udger kr. 4.387.123.

Arets resultat anses som tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.






Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Rosenborggade 3,1 ApS for 1. januar 2025 - 31. december
2025 er aflagt 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-
virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uaendret 1 forhold til tidligere ar.
Selskabets arsregnskab er aflagt 1 DKK.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vardi kan maéles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller aftkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmessige vaerdi af materielle anlegsaktiver bliver gennemgaet arligt for at afgere,
om der er indikation pd verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvardi.






Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning og andre driftsindtegter med fradrag af direkte
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsatning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsatning omfatter veerdien af arets leverede ydelser, inklusive udlaeg for kunder med
fradrag af mervaerdiafgift og prisnedslag, der er direkte forbundet med salget.

Nettoomsatning indregnes 1 resultatopgerelsen, nar salget er gennemfort. Dette anses generelt for
at veere tilfaeldet, nar:

Tjenesteydelsen er leveret inden regnskabsarets udleb

Der foreligger en forpligtende salgsaftale

Salgsprisen er fastlagt

Indbetalingen er modtaget eller med rimelig sikkerhed kan forventes modtaget

* ¥ ¥ *

Det sikres hermed, at indregningen forst sker, nar de samlede indtaegter og omkostninger samt
feerdiggerelsesgraden pé balancedagen kan opgeres pélideligt, og det er sandsynligt, at de
okonomiske fordele, herunder betalinger, vil tilgé selskabet.

Vareforbrug
Omfatter de direkte omkostninger, der er medgéet til at opna arets omsatning.

Dagsvardiregulering af investeringsejendom

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af
virksomhedens investeringsejendomme maélt til dagsvaerdi pd balancedagen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster



Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopge-relsen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte pd egenkapitalen.



Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi, der
svarer til det belegb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne s&lges for pd balancedagen
til en uathengig keber. Dagsvardien opgeres ved anvendelse af en afkastmodel baseret pa
afkastkast fra tilgeengelige markedsrapporter pd sammenlignelige ejendomme.

Veardireguleringer indregnes 1 resultatopgerelsen under posten "Dagsvardiregulering af
investeringsaktiver".

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Veardien reduceres med nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig veardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning 1 skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.



Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.



Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af aftholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder méles de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved
anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi
indregnes 1 resultatopgerelsen over laneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til tilknyttede virksomheder samt anden gaeld méles
til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse

BRUTTOFORTJENESTE

Personaleomkostninger
Afskrivninger

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER
Dagsvardiregulering af investeringsaktiver
Finansielle indtegter

Finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

OVERSKUDSDISPONERING:
Udbytte for regnskabsaret
Ekstraordinzrt udbytte for regnskabsaret

Overfort resultat

Disponeret i alt

Note 2025 2024
546.565 534.544
1 0 0
0 0
546.565 534.544
250.000 0
1.007 3.026
2 -161.675 -167.517
635.897 370.053
-139.882 -81.407
496.015 288.646
0 0
0 0
496.015 288.646

496.015

288.646
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Balance

AKTIVER
Note
ANLAGSAKTIVER:
Materielle anlaegsaktiver:
Investeringsejendomme 3

Materielle anlaegsaktiver 1 alt
ANLAGSAKTIVERITALT

OMSATNINGSAKTIVER:

Tilgodehavender:
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender 1 alt
Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVERTALT

31/12-25 31/12-24
10.000.000  9.750.000
10.000.000  9.750.000
10.000.000  9.750.000

0 0
0 0
740.557 672.814
740.557 672.814

10.740.557

10.422.814
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EGENKAPITAL:

Selskabskapital

Overfort resultat

Forslag til udbytte for regnskabsaret
EGENKAPITALIALT

HENSATTE FORPLIGTELSER:

Udskudt skat

Balance

PASSIVER

HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT

GZALDSFORPLIGTELSER:

Langfristede geldsforpligtelser:
Geld til tilknyttede virksomheder

Langfristede geeldsforpligtelser 1 alt

Kortfristede gaeldsforpligtelser:

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Selskabsskat
Anden gald

Kortfristede galdsforpligtelser 1 alt
GALDSFORPLIGTELSER I ALT
PASSIVER T ALT

Personaleforhold

Note

31/12-25 31/12-24
80.000 80.000
4.307.123 3.811.108
0 0
4.387.123  3.891.108
750.156 676.846
750.156 676.846
4.982.028  5.188.606
4.982.028  5.188.606
206.578 261.458
66.572 63.096
348.100 341.700
621.250 666.254
5.603.278  5.854.860

10.740.557

10.422.814



Kontraktlige forpligtelser og eventual poster mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Ingen
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Noter

1 Personaleforhold 2025 2024

Lenninger 0 0
Pensioner 0 0
Andre omkostninger til social sikring 0 0
Regulering af feriepengeforpligtelse 0 0
Personale omkostninger i alt 0 0
Gennemsnitligt antal ansatte 2 2

2 Finansielle omkostninger

Af de finansielle omkostninger udger kr. 161.675 renter til tilknyttede virksomheder.

3 Dagsvardioplysninger Urealiserede
veerdi-
reguleringer
iresultat- Dagsverdi
opgorelsen ultimo
Dagsverdioplysninger 1 alt 250.000 10.000.000

4 Investeringsejendomme

Selskabets investeringsejendom bestar af beboelsesejendomme med et samlet etageareal pa 309
m?2 beliggende 1 indre Kabenhavn.

Investeringsejendommen er, jf. beskrivelsen 1 anvendt regnskabspraksis, verdiansat til dagsverdi,
baseret pa en afkastbaseret verdiansettelsesmodel der tager udgangspunkt i kendte leje og
driftsforhold for det kommende ar fratrukket en vurderet strukturel tomgang.



Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt 1 markedsstatistikker, gennemferte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet 1 gvrigt. Ved fastsattelse af afkastkravet indgér parametre si-
som type (bolig), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, nuvarende lejeaftaler mv.
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Noter

4 Investeringsejendomme - fortsat

Parameter

Afkastkrav: 5%
Administrationsomkostninger af lejeindtegter: 4%
Strukturel tomgang 0%
Folsomhedsanalyse

Ledelsen overvager folsomheden i verdiansattelsen ved folsomhedsanalyse af udsving i
afkastkravet. Ved en generel stigning i afkastkravet pa 0,5 % point vil investeringsejendommen
have en veerdi pd 9,1 mio. kr., og ved et generelt fald 1 afkastkravet pd 0,5 % point vil
investeringsejendommen have en verdi pd 11,1 mio. kr.

5 Langfristede gaeldsforpligtelser 31/12-25 Afdrag Restgeld  Restgzeld
Geald i alt naste ar efter 1 ar efter S ar

Geld til tilknyttede virksomheder 5.188.606 206.578  4.982.028  4.091.853

Langfristede gge]dsforphgtelser 1 alt 5.188.606 206.578 4.982.028 4.091.853

6 Kontraktlige forpligtelser og eventual poster myv.

Eventualforpligtelser

Selskabet indgar 1 den nationale sambeskatning med moderselskab Michael Holmqgvist ApS som
administrationsselskab og hefter derfor ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ligeledes ubegranset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for
eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pé renter, royalties og udbytte.
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