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DN Property ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 23. april - 31. december
2024 for DN Property ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 23. april - 31.

december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skanderborg, den 3. juli 2025

Direktion

Dennis Lynggard Nielsen
direktor
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DN Property ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i DN Property ApS
Vi har opstillet arsrapporten for DN Property ApS for regnskabsaret 23. april - 31. december 2024 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopge-
relse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og preesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den 3. juli 2025

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21

Frank Lynge Jensen
Registreret revisor
mne10948
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DN Property ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

Selskabsoplysninger

DN Property ApS

Horsensvej 140C

8660 Skanderborg

CVR-nr.: 44 78 30 37
Regnskabsperiode:  23. april - 31. december 2024

Hjemsted: Skanderborg

Dennis Lynggard Nielsen, direktar

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer

Heegh Guldbergs Gade 36 C, 1 th.
8700 Horsens
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DN Property ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive virksomhed med at eje ejendomme, keb og salg af ejendomme samt

hermed beslaegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Uszdvanlige forhold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt resultatet af selskabets ak-

tiviteter for regnskabsaret 2024 er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2024 udviser et underskud pa kr. 47.403, og selskabets balance pr. 31.

december 2024 udviser en negativ egenkapital pa kr. 7.403.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Efter overtagelsen af ejendommen beliggende Horsensvej 140A er der opstaet et tvist mellem DN

Property ApS og den tidligere ejer. Tvisten vedregrer en misligholdt olietank pa ejendommen, som
efterfelgende er sprunget lzek.

Der arbejdes pa at indga et forlig med den tidligere ejer, men det vurderes usandsynligt, at DN Property vil
kunne opna fuld kompensation, da modparten angiveligt befinder sig i skonomiske vanskeligheder.

Pa baggrund af de foreliggende oplysninger forventes en samlet udgift pa op mod kr. 500.000 i 2025 som
folge af den opstaede skade. Det er hensigten at sgge en godtgarelse af udgiften fra den tidligere ejer.
Safremt dette ikke Iykkes, ma& DN Property forvente selv at afholde hele eller stgrstedelen af belgbet.

Ud over ovenstaende er der ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som vaesentligt
vil kunne pavirke selskabets finansielle stilling.
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DN Property ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for DN Property ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten for 2024 er aflagt i kr.
Der er ingen sammenligningstal, idet 2024 er selskabets forste regnskabsperiode.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af ejiendommenes driftsomkostninger
og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsaetningen bestar af lejeindteegter fra ejendomme. Nettoomsaetning indregnes i

resultatopgerelsen i takt med at lejen optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Nettoomseaetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.
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DN Property ApS

Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,

vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der aftholdes i forbindelse med den udlejning af
ejendomme, som indgar i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle an-

lzegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, samt tilleeg og godtgarelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestéar af &rets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males

til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restveerdier:

@vrige bygninger 50 ar
Aktiver med en kostpris pa under kr. 33.100 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Brugstiden og restveaerdien revurderes arligt. En endring behandles som et regnskabsmaessigt sken, og
indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.
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DN Property ApS

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indika-
tion p4, at et tilgodehavende eller en portefglje af tiigodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa indivi-
duelt niveau.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fgl-
ge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egen-
kapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Gezldsforpligtelser
Prioritetsgeeld er saledes mailt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgeeld. For ob-

ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

Jvrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandearer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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DN Property ApS

Resultatopgorelse 23. april - 31. december 2024

Note 2024

kr.

Bruttofortjeneste 39.100
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver -16.694
Resultat for finansielle poster 22.406
Finansielle indtaegter 2 166
Finansielle omkostninger 3 -86.057
Resultat for skat -63.485
Skat af arets resultat 4 16.082
Arets resultat -47.403
Overfgrt resultat -47.403
-47.403
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DN Property ApS

Balance pr. 31. december 2024

Note 2024
kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 5 1.684.281
Materielle anlaegsaktiver 1.684.281
Anlagsaktiver i alt 1.684.281
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 5.447
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 10.166
Andre tilgodehavender 1.791
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 16.082
Tilgodehavender 33.486
Omsaetningsaktiver i alt 33.486

Aktiver i alt 1.717.767
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DN Property ApS

Balance pr. 31. december 2024

Note 2024
kr.

Passiver
Virksomhedskapital 40.000
Overfgrt resultat -47.403
Egenkapital -7.403
Geeld til realkreditinstitutter 621.469
Langfristede geeldsforpligtelser 6 621.469
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 6 42.993
Banker 840.211
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser 12.500
Geeld til tilknyttede virksomheder 196.753
Anden geeld 11.244
Kortfristede gzeldsforpligtelser 1.103.701
Gzldsforpligtelser i alt 1.725.170

Passiveri alt 1.717.767
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DN Property ApS

Egenkapitalopgerelse

Virksomheds- Overfart
kapital resultat | alt
Egenkapital 23. april 2024 0 0 0
Arets resultat 0 -47.403 -47.403
Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse 40.000 0 40.000
Egenkapital 31. december 2024 40.000 -47.403 -7.403
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DN Property ApS

Noter

1 Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit

2 Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

4  Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

2024

kr.

166
166

3.930
82.127

86.057

-16.082

-16.082
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DN Property ApS

5

Noter

Materielle anlaagsaktiver

Grunde og byg-

ninger

Kostpris 23. april 2024 0

Tilgang i arets lgb 1.700.975

Kostpris 31. december 2024 1.700.975

Af- og nedskrivninger 23. april 2024 0

Arets afskrivninger 16.694

Af- og nedskrivninger 31. december 2024 16.694

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024 1.684.281
Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld

Geeld 31. december Afdrag Restgaeld

23. april 2024 2024 neeste ar efter 5 ar

Geeld til realkreditinstitutter 0 664.462 42.993 0

0 664.462 42.993 0

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet N.N. Holding ApS (Administrationsselskab) og
haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat

pa udbytter, renter og royalties.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.kr. 1.750, der giver pant i ovenstaende grunde og byg-
ninger, hvis bogfarte veerdi udgar t.kr. 1.684. Heraf er ejerpantebrev pa i alt t.kr. 1.000 deponeret til
sikkerhed for bankgeeld, mens ejerpantebreve pa i alt t.kr. 750 deponeret til sikkerhed for

realkreditgeeld.
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  "exp": "1751550847",

  "iat": "1751547247",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "efcd8b84-7641-43f0-8084-db0eab6a74f1",

  "name": "Dennis Lynggård Nielsen",

  "nonce": "638871440110386325.YjQ3MTUyY2QtNmIyMi00Nzc2LWI3ZGYtMDZlNTUxM2JlMjllMjVkNTBjNmItNWQ1YS00NDBjLWFkMjktODI5ODdjZWNkYjgx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "50b65bb4-0e93-4f83-9aab-266cefbee3c2",

  "rat": "1751547220",

  "sid": "70d470d6-4d27-4707-8939-0d8fccfde2a6",

  "sub": "50b65bb4-0e93-4f83-9aab-266cefbee3c2",

  "transaction_id": "d79f4fc4-7c93-4a0d-93d7-cf078b55cec1",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ODQ1ZmY2NjctZmM5NC00MTIzLWFlZWMtYTE4NDVmMzJkODlkfDAwMDAwMDAxfDRmNmY0MWE0LTc0NDEtNDAzNi04NTNhLTcyMzFhOWQ2ZjRhZnwyNTI2ODg2Njg=",

  "signedAtUtc": "2025-07-03T12:54:03.0364671Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Mobile Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252688668",

  "agreementId_018fd3QRutH252688668": "018fd3QRutH252688668 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_43c73aSXkgz252688668": "43c73aSXkgz252688668 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_004410KSjgp252688668": "004410KSjgp252688668 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_17641epumZn252688668": "17641epumZn252688668 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_b6793aNhMZh252688668": "b6793aNhMZh252688668 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}





Proof of Signing For Frank Lynge Jensen

This is the proof of signing on the order with Reference ID 274c0bqyUtP252688668.

Document Details

Created: 03-07-2025 12:50:28 UTC
Received: 03-07-2025 12:54:15 UTC

Signed: 03-07-2025 13:39:57 UTC

Signer Information

Name Frank Lynge Jensen
Email fli@leifmikkelsen.dk
IP Address 87.49.43.117:20524

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

C79454587FD1102820D2DB1D5CC8F4791B500C497BE6BOFCADFIDD6DDC0613F76ESE348100BE4B —
720E5C5DFECAAEOF10BF530E8AD7CEF69490CA5A87FC1039B8

secured by () signatur










{

  "at_hash": "ELUxe6iRtrChu4dUnazr3g",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1751550000",

  "birthdate": "1966-07-30",

  "exp": "1751553601",

  "iat": "1751550001",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "14985bef-7c23-4a43-9fa7-5ca715b856e7",

  "name": "Frank Lynge Jensen",

  "nonce": "638871467577969604.MWI2ZDViMDEtNzRkMC00Y2IyLWFlOGQtOGRlOGY1NGI3NzQ4ZjhhM2NhODMtYTc3YS00ZDYwLWJhYmMtNzE0YWIzOTU4MDJh",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "c5b4f706-7382-48d4-a1eb-9780c59e2e32",

  "rat": "1751549967",

  "sid": "e50294f3-791e-4983-85e8-f22e68db4008",

  "ssn": "32676421",

  "sub": "c5b4f706-7382-48d4-a1eb-9780c59e2e32",

  "transaction_id": "a531c537-1445-403a-8742-560808af7667",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ODQ1ZmY2NjctZmM5NC00MTIzLWFlZWMtYTE4NDVmMzJkODlkfDAwMDAwMDAyfGJjM2RiMzkzLWM2ODEtNDRlOS04MTE4LTU3ZTgyYWY0MTUzNnwyNTI2ODg2Njg=",

  "signedAtUtc": "2025-07-03T13:39:56.9369801Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_5_0 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/138.0.7204.119 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252688668",

  "agreementId_018fd3QRutH252688668": "018fd3QRutH252688668 (jeg underskriver dette dokument som: Registreret revisor)",

  "agreementId_43c73aSXkgz252688668": "43c73aSXkgz252688668 (jeg underskriver dette dokument som: Registreret revisor)",

  "agreementId_b6793aNhMZh252688668": "b6793aNhMZh252688668 (jeg underskriver dette dokument som: Registreret revisor)"

}
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