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Ejendomsselskabet SAP 9 ApS

Selskabsoplysninger m.v.
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Ejendomsselskabet SAP 9 ApS

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsdret 01.01.14 - 31.12.14 for
Ejendomsselskabet SAP 9 ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver, finansielle stilling og resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold

beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn K, den 29. maj 2015

Direktionen

Ulrik Theophil Jergensen
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Ejendomsselskabet SAP 9 ApS

Den uafheengige revisors erkleeringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet SAP 9 ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet SAP 9 ApS for regnskabsaret 01.01.14 -
31.12.14, der omfatter resultatopgerelse, balance, anvendt regnskabspraksis og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision.
Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt
planleegger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er
uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. For-
malet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revi-
sion omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaeessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnska-
bet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Ejendomsselskabet SAP 9 ApS

Den uafheengige revisors erkleeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.14 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 01.01.14 - 31.12.14 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne bag-
grund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Nykebing F, den 29. maj 2015

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ole Olsen Lars Strange Hansen
Statsaut. revisor Statsaut. revisor
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Ejendomsselskabet SAP 9 ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter bestdr i at erhverve og drive udlejningsvirksomhed samt anden
dermed besleegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet maler investeringsejendomme til dagsveerdi og har fastsat dagsveerdien med
udgangspunkt i salgsaftale om salg af ejendommen indgdet primo 2015. Der er saledes ikke
knyttet vaesentlig usikkerhed til fastsaettelse af dagsveerdien.

Udviklingen i selskabets skonomiske aktiviteter og forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.14 - 31.12.14 udviser et resultat pd DKK -1.110.958 mod
DKK 492.058 for tiden 01.01.13 - 31.12.13. Balancen viser en egenkapital pa DKK 2.681.912.

Ledelsen finder ikke arets resultat tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke
selskabets finansielle stilling vaesentligt.
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Note

Ejendomsselskabet SAP 9 ApS

Resultatopgorelse
2014 2013
DKK DKK
Bruttofortjeneste 1.516.228 1.555.345
Personaleomkostninger -363.465 -4277.029
Resultat for af- og nedskrivninger 1.152.763 1.128.316
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -1.500.000 0
Dagsvaerdiregulering af geeld vedrerende investeringsejen-
domme -50.731 -62.681
Resultat af primeer drift -397.968 1.065.635
Andre finansielle indteegter 81 313
Andre finansielle omkostninger -777.209 -963.008
Finansielle poster i alt -777.128 -962.695
Resultat for skat -1.175.096 102.940
Skat af &rets resultat 64.138 389.118
Arets resultat -1.110.958 492.058
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat -1.110.958 492.058
Ialt -1.110.958 492.058
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Note

Ejendomsselskabet SAP 9 ApS

Balance
AKTIVER

31.12.14 31.12.13
DKK DKK
Investeringsejendomme 35.000.000 36.500.000

Materielle anleegsaktiver under udferelse og forudbetalinger
for materielle anleegsaktiver 19.054.907 0
Materielle anleegsaktiver i alt 54.054.907 36.500.000
Anlaegsaktiver i alt 54.054.907 36.500.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 8.327
Andre tilgodehavender 123.433 66.655
Periodeafgraensningsposter 83.345 39.952
Tilgodehavender i alt 206.778 114.934
Likvide beholdninger 48.327 15.279
Omseetningsaktiver i alt 255.105 130.213
Aktiver i alt 54.310.012 36.630.213
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Ejendomsselskabet SAP 9 ApS

Balance

PASSIVER
31.12.14 31.12.13
Note DKK DKK
Selskabskapital 150.000 150.000
Overfart resultat 2.531.912 3.642.870
6 Egenkapital i alt 2.681.912 3.792.870
Henseettelser til udskudt skat 2.927.845 3.029.027
Hensatte forpligtelser i alt 2.927.845 3.029.027
Geeld til realkreditinstitutter 22.021.822 22.327.809
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 4.541.095
Anden geeld 0 1.318.149
7 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 22.021.822 28.187.053
Geeld til kreditinstitutter 18.450.107 11.514
Modtagne forudbetalinger fra kunder 10.611 0
Deposita 1.054.654 925.882
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 226.120 41.085
Geeld til tilknyttede virksomheder 6.463.280 210.113
Selskabsskat 37.044 0
Anden geeld 436.617 432.669
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 26.678.433 1.621.263
Geaeldsforpligtelser i alt 48.700.255 29.808.316
Passiver i alt 54.310.012 36.630.213

8 Eventualforpligtelser
9 Sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet SAP 9 ApS

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser for regnskabsklasse C mellem.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Andring i regnskabsmeessige skon

Selskabet har sendret i regnskabsmaeessige skeon pé falgende omrader:

e Udskudt skat méles pa grundlag af de skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Som konsekvens
af nedsaettelse af skatteprocenten fra 24,5% til 22% over en 2-arig periode er skennet over
den forventede udskudte skat blevet sendret i overensstemmelse med de vedtagne
skattesatser. Den belgbsmaessige effekt af eendringen er indregnet i resultatopgerelsen
under skat af arets resultat med den del, som kan henferes til &rets resultat, og pa egenka-
pitalen med den del, som kan henferes til poster indregnet direkte pa egenkapitalen, samt
en tilsvarende reduktion af udskudt skat. A&ndringen indebserer en negativ pavirkning af
arets resultat pa t.DKK 222. Balancesummen er uesendret, mens egenkapitalen er nedsat
med t.DKK 222 som folge af det sendrede skon.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering
af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Ejendomsselskabet SAP 9 ApS

Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter, ejendomsomkostninger samt andre eksterne om-
kostninger.

Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de ved-

rerer. Lejeindteegter males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Andre eksterne omkostninger

Heri indregnes omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Afskrivninger

Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over
aktivernes forventede brugstid. For selskabet er anvendt fglgende brugstider og restvasrdier:

Rest-
Brugstid, wveerdi,
ar procent

Bygninger 0
Forudbetalinger for materielle anleegsaktiver 0 0

Nyanskaffelser af andre anleeg, driftsmateriel og inventar med kostpris pd under DKK 12.600
pr. stk. indregnes i resultatopgerelsen i anskaffelseséaret.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, kursregulering af
fremmed valuta samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab pa veerdipapirer.

Amortisering af kurstab og ld&neomkostninger vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser
indregnes lgbende som finansiel omkostning henholdsvis finansiel indtaegt.
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Ejendomsselskabet SAP 9 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skatter

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som arets skatter med den
del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan
henferes til posteringer foretaget direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemeessigt over-
skud.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videre-
salg. Investeringsejendomme indregnes péa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Investeringsejendomme males efterfelg-
ende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmaessig veerdi ved op- eller nedregulering
over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en individuelt fastsat dis-
konteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lgbende driftsafkast af
ejendommen.

Andre materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger eller til genindvindingsveerdien, hvor denne er lavere.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen

indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mel-
lem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmasssige veerdi pa salgs-
tidspunktet.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivning til imedegéaelse af tab.

BeElERHOLM
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Ejendomsselskabet SAP 9 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning til imedegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de en-
kelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfelgende regnskabsar.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som seerlig post under egenkapitalen.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessige og skattemeessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der
indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemeessigt ikke-af-
skrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virk-
somhedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat
eller skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter
forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-
liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
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Ejendomsselskabet SAP 9 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Geaeldsforpligtelser

Langfristede gaeldsforpligtelser til finansiering af investeringsejendomme males til kostpris
péa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet (l&neoptagelsen). Gaeldsforpligtelserne méles
efterfelgende til dagsveerdi, der fastseettes ud fra kursvaerdien pa balancedagen. Dagsveerdi-
regulering af geelden indregnes i resultatopgerelsen.

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gael-
dens palydende veerdi.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne indbetalinger
vedrerende indtaegter i de efterfelgende ar.

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb modtaget fra kunder forud for tidspunk-
tet for levering af den aftalte vare eller feerdiggerelse af den aftalte tjenesteydelse.

BeElERHOLM

VI SKABER BALANCE 15



Ejendomsselskabet SAP 9 ApS

Noter
2014 2013
DKK DKK
1. Personaleomkostninger
Lenninger 294.079 346.147
Andre omkostninger til social sikring 5.147 11.829
Personaleomkostninger i gvrigt 64.239 69.053
[alt 363.465 427.029
2. Andre finansielle indteegter
@vrige finansielle indteegter 81 313
[ alt 81 313
3. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder 336.150 288.321
@vrige finansielle omkostninger 441.059 674.687
Ialt 777.209 963.008
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Ejendomsselskabet SAP 9 ApS

Noter
2014 2013
DKK DKK

4. Skatter
Arets aktuelle skat 37.044 0
Arets udskudte skat -101.182 -389.118
Talt -64.138 -389.118

5. Materielle anlaegsaktiver

Andre anleeg,

Materielle an-
leegsaktiver
under udferel-
se og forudbe-
talinger for

Investerings- driftsmateriel materielle an-
Belgb i DKK ejendomme og inventar leegsaktiver
Kostpris pr. 31.12.13 22.805.294 52.927 0
Tilgang i aret 0 0 19.054.907
Kostpris pr. 31.12.14 22.805.294 52.927 19.054.907
Opskrivninger pr. 31.12.13 13.694.706 0 0
Opskrivninger pr. 31.12.14 13.694.706 0 0
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.13 0 52.927 0
Nedskrivninger i aret 1.500.000 0 0
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.14 1.500.000 52.927 0
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.14 35.000.000 0 19.054.907
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Ejendomsselskabet SAP 9 ApS

Noter

6. Egenkapital

Selskabs- Overfort
Belgb i DKK kapital resultat
Egenkapitalopgerelse 01.01.13 - 31.12.13
Saldo pr. 01.01.13 150.000 3.150.812
Forslag til resultatdisponering 0 492.058
Saldo pr. 31.12.13 150.000 3.642.870
Egenkapitalopgerelse 01.01.14 - 31.12.14
Saldo pr. 01.01.14 150.000 3.642.870
Forslag til resultatdisponering 0 -1.110.958
Saldo pr. 31.12.14 150.000 2.531.912
Der har ikke vaeret beveegelser pa selskabskapitalen i de 4 foregdende regnskabsar.
7. Geeldsforpligtelser

Geeld i alt Geeld i alt
Belgb i DKK 31.12.14 31.12.13
Geeld til realkreditinstitutter 22.021.822 22.3277.809
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 4.541.095
Anden geeld 0 1.318.149
[ alt 22.021.822 28.187.053
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Ejendomsselskabet SAP 9 ApS

Noter

8. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige selskaber i koncernen, og hasfter fra og med regn-
skabsaret 2013 forholdsmaessigt for skattekrav. Heeftelsen udger maksimalt et belgb svarende
til den andel af kapitalen i selskabet, der gjes direkte eller indirekte af den ultimative moder-
virksomhed. Den samlede heeftelse udger t.DKK 3.089 pa balancedagen.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for modervirksomhedens geeld til kreditinstitutter.
Modervirksomhedens geeld til omfattede kreditinstitutter udger pd balancedagen t.DKK
7.611.

9. Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.DKK 22.022 er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmeessige veerdi udger t.DKK 35.000.

Til sikkerhed for bankgeeld har selskabet udstedt ejerpantebreve pa i alt t.DKK 28.800, der
giver pant i ovenstdende grunde og bygninger samt forudbetalinger for materialle
anleegsaktiver. Ejerpantebrevene ligger endvidere til sikkerhed for tredjemands engagement
med pengeinstitut.
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