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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.07.2020 -
30.06.2021 for Ejendomsselskabet Samsavej 38 A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30.06.2021 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2020 -

30.06.2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hinnerup, den 09.12.2021

Direktion

Ole Dam Mikkelsen
direktar

Bestyrelse
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Den uafhaengige revisors
revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Samsovej 38 A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Samsevej 38 A/S for regnskabsaret 01.07.2020 -
30.06.2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30.06.2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2020 -
30.06.2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

« |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraeekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

¢ Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den anvendte regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan
fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 09.12.2021

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Bo Blaabjerg Odgaard Rasmus Villadsen Madsen
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne32122 MNE-nr. mne45822



Ejendomsselskabet Samsegvej 38 A/S | Ledelsesberetning

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er at drive ejendomsselskab.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2020/21 udviser et overskud pa 1.175 t.kr., og selskabets balance pr.
30. juni 2021 udviser en egenkapital pa 5.332 t.kr.

Selskabets ledelse har konstateret, at de finansielle instrumenter i form af renteswaps ikke opfylder kriterierne
for indregning og maling som sikringsinstrument via egenkapitalen, men i stedet at dagsveaerdireguleringen
herpa skal fgres via resultatopgerelsen.

Da fejlen pavirker det retvisende billede i tidligere ars arsrapport, er korrektionen behandlet som en vaesentlig
fejl i tidligere ar. Der er redegjort for effekten heraf pa side 14.

Der er efter ledelsens opfattelse udover ovenstaende ingen udsadvanlige forhold, der har pavirket indregning
og maling.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgerelse for 2020/21

2020/21 2019/20
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 2.162.536 2.136.064
Af- og nedskrivninger (574.520) (574.520)
Driftsresultat 1.588.016 1.561.544
Andre finansielle indteegter 260.135 332.699
Andre finansielle omkostninger (342.675) (428.022)
Resultat for skat 1.505.476 1.466.221
Skat af arets resultat 1 (330.911) (322.686)
Arets resultat 1.174.565 1.143.535
Forslag til resultatdisponering
Ordineert udbytte for regnskabsaret 0 1.350.000
Ekstraordinaert udbytte udloddet i regnskabsaret 3.000.000 2.099.532
Overfort resultat (1.825.435) (2.305.997)
Resultatdisponering 1.174.565 1.143.535
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Balance pr. 30.06.2021

Aktiver
2020/21 2019/20
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 19.850.555 20.425.075
Materielle aktiver 2 19.850.555 20.425.075
Anlaegsaktiver 19.850.555 20.425.075
Andre tilgodehavender 44
Tilgodehavender 0 44
Likvide beholdninger 0 20.147
Omsatningsaktiver 0 20.191
Aktiver 19.850.555 20.445.266
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Passiver
2020/21 2019/20
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfart overskud eller underskud 4.832.143 6.657.578
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 1.350.000
Egenkapital 5.332.143 8.507.578
Udskudt skat 1.930.000 1.827.400
Hensatte forpligtelser 1.930.000 1.827.400
Bankgeeld 1.958.568 3.150.546
Skyldig skat 207.311 0
Langfristede geeldsforpligtelser 3 2.165.879 3.150.546
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 3 930.000 927.321
Bankgeeld 4.631.128 3.125.452
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 12.000 12.000
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 979.187 2.401.577
Skyldig skat 206.264 213.286
Anden geeld 3.663.954 277.258
Periodeafgraensningsposter 0 2.848
Kortfristede gaeldsforpligtelser 10.422.533 6.959.742
Gaeldsforpligtelser 12.588.412 10.110.288
Passiver 19.850.555 20.445.266

Dagsvardioplysninger

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgoerelse for 2020/21

11

Foreslaet

Overfort ekstra- Forslag til

Virksomheds- overskud eller ordinaert udbytte for
kapital underskud udbytte regnskabsaret lalt
kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 500.000 6.657.578 0 1.350.000 8.507.578
Udbetalt ordinzert udbytte 0 0 0 (1.350.000) (1.350.000)
Udbetalt ekstraordinaert 0 0 (3.000.000) 0 (3.000.000)

udbytte

Arets resultat 0 (1.825.435) 3.000.000 1.174.565
Egenkapital ultimo 500.000 4.832.143 0 0 5.332.143
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Noter
1 Skat af arets resultat
2020/21 2019/20
kr. kr.
Aktuel skat 228.311 292.965
Andring af udskudt skat 102.600 29.721
330.911 322.686
2 Materielle aktiver
Grunde
og bygninger
kr.
Kostpris primo 28.118.130
Kostpris ultimo 28.118.130
Af- og nedskrivninger primo (7.693.055)
Arets afskrivninger (574.520)
Af- og nedskrivninger ultimo (8.267.575)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 19.850.555
3 Langfristede forpligtelser
Forfald inden Forfald inden Forfald
for 12 for 12 efter 12
maneder maneder maneder
2020/21 2019/20 2020/21
kr. kr. kr.
Bankgeeld 930.000 927.321 1.958.568
Skyldig skat 0 0 207.311
930.000 927.321 2.165.879
| bankgeeld indgar renteswaps med i alt 327 t.kr. mod 583 t.kr. sidste ar. Renteswaps har en hovedstol pa 13,5
mio.kr. og 3 mio.kr. og en restlgbetid pa 2,5 ar. Der betales en fast rente pa henholdsvis 5,65% og 1,60% og
modtager en variabel rente baseret pa CIBOR3.
Arets pavirkning pa resultatopgerelse, se note 4.
4 Dagsvaerdioplysninger
Renteswaps
kr.
Dagsveerdi ultimo 327.318

/Andringer af dagsvaerdien, der er indregnet direkte i resultatopgerelsen 255.726
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5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for bankgaeld er deponeret ejerpantebrev nom. 5.000 t.kr. i egendomme. Herudover har
pengeinstituttet transport i huslejeindbetalinger.

Den regnskabsmaessige veerdi af pantsatte ejendomme udger 19.851 t.kr.

13
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar, med enkelte reklassifikationer.

Vaesentlige fejl i tidligere ar

Selskabets ledelse har konstateret, at de finansielle instrumenter i form af renteswaps ikke opfylder kriterierne
for indregning og maling som sikringsinstrument via egenkapitalen, men i stedet at dagsveaerdireguleringen
herpa skal fgres via resultatopgerelsen.

Forholdet betragtes og behandles som en vaesentlig fejl, hvorfor sammenligningstal og egenkapital primo er
korrigeret i overensstemmelse arsregnskabslovens § 52, stk. 2. Fejlen har netto ingen belgbsmaessig effekt pa
hverken egenkapital eller balancesum.

Den samlede korrektion som felge af overstdende udger:

Egenkapital pr. 01.07.2019: O kr.

Resultatmaessig korrektion for 2019/20: 330 t.kr. for skat og 258 t.kr. efter skat
Balancemaessig korrektion for 2019/20: 0 t.kr.

Samlet egenkapitalpavirkning 01.07.2020: 0 t.kr.

Andringer i regnskabsmaessige skon

Ledelsen har revurderet selskabets afskrivningshorisont pa bygninger, saledes bygninger afskrives over 40 ar
mod tidligere 50 ar pa bygningens enkelte bestanddele og tilgange samt vurderet, at selskabets bygninger har en
restveerdi pa 20% af kostprisen mod tidligere skannet 0%. Forholdet har ikke medfert eendring i arets
afskrivninger.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.
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Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
geeldsforpligtelser og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og
kursen pa henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter males ved fgrste indregning i balancen til kostpris og efterfglgende til dagsveerdi.
Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre tilgodehavender og anden gzeld.

For afledte finansielle instrumenter indregnes sendringer i dagsvaerdi labende i resultatopgerelsen som
finansielle poster.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindteegter med fradrag af ejendomsomkostninger og andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsaetning
Lejeindtaegt indeholder indtaegter ved udlejning af ejendom.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame og administration mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedligeholdelse,
forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der aftholdes i forbindelse med den udlejning af ejendomme, som
indgar i nettoomsaetningen.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter og kursreguleringer m.v.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger og kursregulering m.v.

Skat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle aktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa
grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 40 ar 20 %
Installationer 5ar 0%

Forventede brugstider og restvaerdier revurderes arligt.
Materielle aktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udbytte

Udbytte indregnes som en geeldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen. Det
foresldede udbytte for regnskabsaret vises som en sarskilt post i egenkapitalen. Ekstraordinzere udbytter
vedtaget i regnskabsaret indregnes direkte pa egenkapitalen ved udlodning og vises som en sarskilt post i
ledelsens forslag til resultatdisponering.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Skyldig og tilgodehavende skat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under forpligtelser omfatter skyldige omkostninger til resultatfgring i
efterfelgende regnskabsar. Periodeafgransningsposter males til kostpris.



