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2021 Invest Dyrehavevej ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

2021 Invest Dyrehavevej ApS
Valmuevej 13

2300 Kgbenhavn S

Danmark

Hjemsted: Kgbenhavn
CVR-nr.: 42 28 51 37

Stiftet: 7. april 2021
Regnskabséar: 01.01 - 31.12

Direktion

Goran Dakovic

Revisor

Beierholm

Godkendt Revisionspartnerselskab
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2021 Invest Dyrehavevej ApS

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 01.01.25 - 31.12.25 for 2021 Invest
Dyrehavevej ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Arsregnskabet er ikke revideret, og jeg erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.25 og resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 01.01.25 - 31.12.25.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn S, den 16. januar 2026

Direktionen

Goran Dakovic

BeleRHOLM



2021 Invest Dyrehavevej ApS

Revisors erklzering om opstilling af finansielle oplysninger

Til den daglige ledelse i 2021 Invest Dyrehavevej ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for 2021 Invest Dyrehavevej ApS for regnskabsaret 01.01.25 -
31.12.25 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som den daglige ledelse
har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
oplysning om anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrgrende opgaver om opstilling
af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde
0g preesentere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt
relevante bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af drsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, den daglige ledelse har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi
udtrykker derfor ingen revisions- eller gennemgangskonklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Sgborg, den 16. januar 2026

Beierholm
Godkendt Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 32 89 54 68

Martin Aaager Juell-Hansen

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne49054
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Note

2021 Invest Dyrehavevej ApS

Resultatopgorelse
2025 2024
DKK t.DKK
Bruttotab -25.663 -27
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 0 -1.050
Resultat af primeer drift -25.663 -1.077
Finansielle indteegter 0 2
Finansielle omkostninger -16.154 -14
Resultat for skat -41.817 -1.089
Skat af arets resultat 9.191 239
Arets resultat -32.626 -850
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -32.626 -850
Ialt -32.626 -850
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Note

2021 Invest Dyrehavevej ApS

Balance

AKTIVER
31.12.25 31.12.24
DKK t.DKK
Investeringsejendomme 3.450.000 3.450
Materielle anleegsaktiver i alt 3.450.000 3.450
Anlzegsaktiver i alt 3.450.000 3.450
Likvide beholdninger 1.470 0
Omsaetningsaktiver i alt 1.470 0
Aktiver i alt 3.451.470 3.450




Note
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2021 Invest Dyrehavevej ApS

Balance

PASSIVER
31.12.26 31.12.24
DKK t.DKK
Selskabskapital 80.000 80
Overfort resultat 2.440.041 2.473
Egenkapital i alt 2.520.041 2.553
Henseettelser til udskudt skat 5569.815 569
Hensatte forpligtelser i alt 559.815 569
Anden geld 3564.992 312
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 354.992 312
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 16.000 16
Anden geeld 622 0
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 16.622 16
Geeldsforpligtelser i alt 371.614 328
Passiveri alt 3.451.470 3.450

Oplysninger om dagsveerdi

4 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

5 Antal medarbejdere



2021 Invest Dyrehavevej ApS

Egenkapitalopgerelse

Reserve for

opskriv- Overfert Egenkapital

Beleb 1 DKK Selskabskapital ninger resultat ialt
Egenkapitalopgerelse for 01.01.25- 31.12.25
Saldo pr. 01.01.25 80.000  2.710.500 171.667  2.962.167
Nettoeffekt ved sendring af

regnskabspraksis 0 -2.710.600 2.710.500 0
Nettoeffekt ved rettelse af vaesentlige

fejl 0 0 -409.500 -409.500
Korrigeret saldo pr. 01.01.25 80.000 0 2472667  2.5b2.667
Forslag til resultatdisponering 0 0 -32.626 -32.626
Saldo pr. 31.12.25 80.000 0 2.440.041 2.520.041
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2021 Invest Dyrehavevej ApS

Noter

1. Veesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestéar i at udeve investeringsvirksomhed, herunder investering i fast
ejendom, ejendomsudyvikling, og andre aktiviteter i tilknytning hertil.

2. Materielle anlaegsaktiver

Beleb 1 DKK Investeringsejendomme
Kostpris pr. 01.01.25 500.000
Kostpris pr. 31.12.25 500.000
Dagsveerdireguleringer pr. 01.01.25 2.950.000
Dagsveerdireguleringer pr. 31.12.25 2.950.000
Regnskabsmeessig veerdi pr. 31.12.25 3.450.000

3. Oplysninger om dagsveerdi

Beleb 1 DKK Investeringsejendomme

Dagsveerdi pr. 31.12.25 3.450.000

Ejendommen er beliggende i Tellase og har i regnskabsaret ikke vaeret udlejet.

Dagsveerdien er fastsat pa grundlag af tilgeengelige markedsdata og en samlet vurdering af
ejendommens forventede markedsveerdi. Veerdiansaettelsen er foretaget ved anvendelse af en
markedstilgang, hvor de centrale forudseetninger er salg af lignende ejendomme, herunder
kvadratmeterpriser i omradet.

Der er pa balancedagen indgdet en juridisk bindende aftale om salg af selskabet. Som led i
veerdiansaettelsen i aftalen er der foretaget en allokering af den samlede transaktionspris,
saledes at veerdien specifikt vedrgrende ejendommen udger DKK 3.450.000.

BEIERHOLM 10



2021 Invest Dyrehavevej ApS

Noter

4. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.DKK 6.000, der giver pant i
investeringsejendomme med en regnskabsmeaessig veerdi pa t.DKK 3.950. Ejerpantebrevene
henligger i selskabets besiddelse.

2025 2024

5. Antal medarbejdere

Gennemsnitligt antal beskeeftigede i aret 0 0

6. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i
regnskabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Andring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har implementeret eendringerne til arsregnskabsloven, jf. lov nr. 480 om eendring af
arsregnskabsloven m.v. af 22. maj 2024. Dette omfatter nye og eendrede oplysnings- og
preesentationskrav samt sendringer i indregnings-, malings- og klassifikationsbestemmelser.
Aindringer til bestemmelserne for indregning, maling og klassifikation er fglgende:

Maling af investeringsejendomme til dagsveerdi via resultatopgerelsen

Investeringsejendomme er hidtil malt til dagsveerdi med indregning af opskrivninger direkte
pa egenkapitalen. Investeringsejendomme males fremover til dagsveerdi med indregning af
veerdireguleringer 1 resultatopgerelsen. Sammenligningstallene er eendret i
overensstemmelse med den nye praksis. Den eendrede regnskabspraksis har ingen
pavirkning pé resultatet for 2025. Pr. 31.12.25 er egenkapitalen eller balancesummen ikke
pavirket af den sendrede regnskabspraksis.

Bortset fra ovennesevnte omréder er den anvendte regnskabspraksis ueendret i forhold til
sidste ar.

_BElERHOLM "



2021 Invest Dyrehavevej ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Veesentlige fejl

Selskabet har konstateret en veesentlig fejl i arsregnskabet for 2024 vedrgrende opgerelsen af
dagsveerdien af selskabets investeringsejendomme.

Opgerelse af dagsveerdi for investeringsejendomme

Dagsveerdien for selskabets investeringsejendomme blev opgjort pa baggrund af et forkert
grundlag. Fejlen vedrerer en forkert allokering af transaktionsprisen mellem selskabets
investeringsejendomme og gvrige aktiver, ifglge aftalen om salg af selskabet.

Som fglge heraf manglede selskabet at indregne en veerdiregulering af
investeringsejendomme pé t.DKK -525. Investeringsejendomme er som konsekvens heraf
korrigeret.

Rettelsen af fejlen har en negativ pavirkning pé resultatet for 2024 med t.DKK -410. Pr.
31.12.24 reduceres egenkapitalen med t.DKK -410 og balancesummen reduceres med t.DKK
-525.

Sammenligningstal for 2024 er tilrettet 1 resultatopgerelse, balance og noter. Den
akkumulerede effekt af vaesentlige fejl er indregnet direkte 1 egenkapitalen primo
sammenligningsaret.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males pélideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende madles aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt
regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

_BEIERHOLM 12



2021 Invest Dyrehavevej ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

RESULTATOPGORELSE

Bruttotab

Bruttotab indeholder ejendomsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, herunder
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer,
feellesomkostninger samt andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Under dagsverdiregulering af  investeringsejendomme  indregnes  urealiserede
veerdireguleringer af investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger m.v.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfares til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

BEIERHOLM 13



2021 Invest Dyrehavevej ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

BALANCE
Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg.
Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen
omfatter anskaffelsesprisen med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen
indtil aktivet er Klar til brug. Investeringsejendomme maéles efterfglgende til dagsveerdi med
veerdireguleringer 1 resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en
individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast
af ejendommen. Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastsaettelse af dagsveerdien.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmaeessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forventet,
anses dette som en indikation pé veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmeessige vaerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi.
Kapitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af
aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.
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2021 Invest Dyrehavevej ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pé bankkonti.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der
indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaeessigt ikke
afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra
virksomhedsovertagelser, er opstdet pad anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa
resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan
foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pad grundlag af den af
ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne
realiseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af
fremtidig indtjening.

Udskudt skat maéles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nédr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Langfristede gaeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(l&Anoptagelsen). Geeldsforpligtelserne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
laneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over lgbetiden
pé grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede finansielle gaeldsforpligtelser maéles til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer
til geeldens pdlydende veerdi. Ovrige Kkortfristede geeldsforpligtelser maéles til
nettorealisationsveerdi.

_BEIERHOLM 15



