Arsrapport

1. januar - 31. december 2024

Telegade 2
2630 Taastrup

DSB EU Jernbanebyen 1 ApS |

Plads til alle pa rejsen
mod det baeredygtige

Godkendt pa selskabets generalforsamling / 2025

Dirigent:

CVR nr. 43 72 61 37




Selskabsoplysninger

Adresse

DSB EU Jernbanebyen 1 ApS
Telegade 2

2630 Taastrup

CVR nr. 43726137

Hjemstedskommune
Hgje-Taastrup

Ejerforhold

DSB EU Jernbanebyen 1 ApS ejes 100 procent af
DSB Ejendomsudvikling A/S (DSB EU), Telegade
2, 2630 Taastrup, CVR nr. 31631238. DSB EU
ejes 100 procent af den selvstaendige offentlige
virksomhed DSB, Telegade 2, 2630 Taastrup,
CVR nr. 25050053. Selskabet indgdr i koncern-
regnskabet for den selvstaendige offentlige virk-
somhed DSB.

Arsrapport 2024 for den selvstaendige offentlige
virksomhed DSB findes p& hjemmesiden
https://www.dsb.dk/om-dsb/virksomheden/rap-
porter-og-regnskab/

Bestyrelse

Sgren Beck-Heede

Direktion
Sgren Beck-Heede
Administrerende direktar

Revision

EY

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR nr. 30700228


https://www.dsb.dk/om-dsb/virksomheden/rapporter-og-regnskab/
https://www.dsb.dk/om-dsb/virksomheden/rapporter-og-regnskab/

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2024 for DSB EU Jernbanebyen 1 ApS.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen er i gvrigt udarbejdet i overensstemmelse med relevant lovgivning og indeholder
efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske
forhold, arets resultater og selskabets finansielle stilling og den finansielle stilling som helhed, samt en
beskrivelse af de vaesentligste risici og usikkerhedsfaktorer, som selskabet star overfor.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Taastrup, 24. marts 2025

Direktion

Sgren Beck-Heede
Administrerende direktgr

Bestyrelse

Lars Ggtke Sgren Beck-Heede
Formand



Den uafhzaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i DSB EU Jernbanebyen 1 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for DSB EU Jernbanebyen 1 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. de-
cember 2024, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark, samt standarderne for offentlig revision. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen
af 8rsregnskabet” Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af virksomheden i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere eti-
ske krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til
disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et koncernregnskab og et drsregnskab uden vaesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere virksomhedens evne til at fort-
saette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
3rsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om 8rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, samt standarderne for offentlig revision, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation,
ndr sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, samt standarderne for offentlig revision, foretager vi faglige
vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion p& disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vae-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der p& grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om virksomhedens evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-
pategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i 8rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at virksomheden ikke lzengere kan fortsaette driften

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf



Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Erklaering i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om juridisk-kritisk revision og forvaltningsrevision

Ledelsen er ansvarlig for, at de dispositioner, der er omfattet af regnskabsaflaeggelsen, er i overensstem-
melse med meddelte bevillinger, love og andre forskrifter samt med indgdede aftaler og saedvanlig prak-
sis. Ledelsen er ogsa ansvarlig for, at der er taget skyldige gkonomiske hensyn ved driften af virksomhe-
den og forvaltningen af de midler, der er omfattet af arsregnskabet. Ledelsen har i den forbindelse ansvar
for at etablere systemer og processer, der understgtter sparsommelighed, produktivitet og effektivitet.

I tilknytning til vores revision af rsregnskabet er det vores ansvar at gennemfgre juridisk-kritisk revision
og forvaltningsrevision i overensstemmelse med standarderne for offentlig revision. Dette indebaerer, at
vi vurderer risikoen for, ar der er vaesentlig regelbrud i de dispositioner, der er omfattet af regnskabsaf-
laeggelsen, eller vaesentlige forvaltningsmangler i de systemer og processer, som ledelsen har etableret.
P& grundlag af risikovurderingen fastleegger vi de afgraensede emner, som vi skal udfgre juridisk-kritiske
revision eller forvaltningsrevision af.

Ved en juridisk-kritisk revision efterprgver vi med hgj grad af sikkerhed, om de dispositioner, der er
omfattet af det udvalgte emne, er i overensstemmelse med de relevante bestemmelser i bevillinger, love
og andre forskrifter samt med indgdede aftaler og saedvanlig praksis. Ved en forvaltningsrevision vurderer
vi med hgj grad af sikkerhed, om de systemer, processer eller dispositioner, der er omfattet af det ud-
valgte emne, understgtter skyldige gkonomiske hensyn ved driften af virksomheden og forvaltningen af
de midler, der er omfattet af arsregnskabet.

Vores revision af hvert udvalgt emne tager sigte pd at opna tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis som
grundlag for en konklusion med hgj grad af sikkerhed om det pagaeldende emne. Ved en revision kan der
ikke opnas fuldsteendig sikkerhed for at opdage alle regelbrud eller forvaltnings-mangler. Da vi alene har
udfgrt juridisk-kritisk revision og forvaltningsrevision af de udvalgte emner, kan vi ikke udtale os med
sikkerhed om, at der ikke kan veere vaesentlige regelbrud eller vaesentlige forvaltningsmangler pa omra-
der, der falder uden for de udvalgte emner. Hvis vi pa grundlag af det udfgrte arbejde konkluderer, at der
er anledning til veesentlige kritiske bemaerkninger, skal vi rapportere herom i denne udtalelse.

Vi har ingen vaesentlige kritiske bemaerkninger at rapportere i den forbindelse.

Kgbenhavn, 24. marts 2025

EY
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30700228

Michael N. C. Nielsen
Statsautoriseret revisor
mne26738

Birgit Morville Schrgder
Statsautoriseret revisor
mne21337



Resultatopggrelse

Resultatdisponering

15.12.2022 15.12.2022
Note Belgb i t.kr. 2024 -31.12.2023 Note Belgb i t.kr. 2024 -31.12.2023
Indtaegter Arets resultat fordeles sdledes:
3 Nettoomsaetning 12.860 14.064 Overfgrt resultat 7.399 8.547
Andre driftsindteegter 250 250
I alt 7.399 8.547
Indtaegteri alt 13.110 14.314
Omkostninger
4 Andre eksterne omkostninger 4.319 3.114
Omkostninger i alt 4.319 3.114
Resultat fgr af- og nedskrivninger 8.791 11.200
8 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver 232 240
Resultat af primeer drift 8.558 10.960
Finansielle poster
5 Finansielle indtaegter 928 0
6 Finansielle omkostninger 2 2
Finansielle poster, netto 925 -2
Resultat fgr skat 9.484 10.958
7 Skat af arets resultat -2.084 -2.411
Arets resultat 7.399 8.547




Balance - aktiver Balance - passiver

Note Belgb i t.kr. 31.12.2024 31.12.2023 Note Belgb i t.kr. 31.12.2024 31.12.2023
8 Materielle anleegsaktiver Egenkapital
Investeringsejendomme 60.611 60.843 Ansvarlig kapital 40 40
Overfgrt resultat 77.691 70.292
Materielle anlaegsaktiver i alt 60.611 60.843
Egenkapital i alt 77.731 70.332
Anlaegsaktiver i alt 60.611 60.843 " "
Kortfristede geeldsforpligtelser
Tilgodehavender Leverandgrgaeld 318 0
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 189 414 Geeld til tilknyttede virksomheder 2.740 5.964
9 Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 24.681 21.210 Skyldigt sambeskatningsbidrag 2.135 2.464
10 Udskudte skatteaktiver 806 755 Anden geeld 3.361 4.462
Tilgodehavender i alt 25.675 22.379 Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 8.555 12.890
Omsatningsaktiver i alt 25.675 22.379 Geeldsforpligtelser i alt 8.555 12.890
Aktiver i alt 86.286 83.222 Passiver i alt 86.286 83.222

1 Hovedaktivitet, 2 Anvendt regnskabspraksis, 11 Eventualaktiver og -forpligtelser samt gvrige gkonomiske forpligtelser, 12
Nzertstdende parter



Egenkapitalopggrelse

Overfgrt Foreslaet Egenkapital
Belgb i t.kr. Anpartskapital resultat udbytte ialt
Egenkapital pr. 15. december 2022 - - - -
Kapitalindskud ved stiftelse _
pr. 15. december 2022 a 61.745 e/l
Overfgrt jf. resultatdisponering - 8.547 - 8.547
Egenkapital pr. 31. december 2023 40 70.292 - 70.332
Overfgrt jf. resultatdisponering - 7.399 - 7.399
Egenkapital pr. 31. december 2024 40 77.691 - 77.731




Note 1: Hovedaktivitet

Formalet for DSB EU Jernbanebyen 1 ApS er at forvalte, udvikle og overdrage fast ejendom p3 et forret-
ningsmaessigt grundlag. Selskabet kan indskyde byggeretter i selskaber med begreenset haeftelse ved
deltagelse i ejendomsprojekter sammen med en eller flere private investorer. Ejerandelen i sddanne sel-
skaber kan ikke overstige 50 procent.

I forbindelse med sine aktiviteter kan DSB EU Jernbanebyen 1 ApS erhverve ejendomme med tilknyt-
ning til egne, DSB Ejendomsudvikling A/S' eller den selvstaendige offentlige virksomhed DSB'’s ejen-
domme. Endvidere kan DSB EU Jernbanebyen 1 ApS oprette selskaber i forbindelse med ejendomspro-
jekter.

Note 2: Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for DSB EU Jernbanebyen 1 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser fra hgjere regnskabsklasser.

Anvendt regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmedvaluta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
forskelle, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultat-
opggrelsen under Finansielle poster.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetaere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller geelds-
forpligtelsens opstaen eller indregning i seneste &rsregnskab indregnes i resultatopggrelsen under Fi-
nansielle poster.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
DSB EU Jernbanebyen 1 ApS har valgt IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning.

Nettoomsaetning indeholder indtaegter vedrgrende udlejning af ejendomme. Indregning sker i takt med,
at ydelserne leveres.
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Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteegter omfatter indtaegter fra selskabets ejendomsbesiddelser via udlejningsaktiviteter.

Indtaegter indregnes, nar levering og risikoovergang har fundet sted, til dagsvaerdien af det aftalte ve-
derlag med fradrag af eventuelle rabatter, moms og afgifter opkraevet pa vegne af tredjepart.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder hovedsagelig omkostninger af primaer karakter i forhold til for-
valtning af ejendomme - eksempelvis reparation og vedligeholdelse og administrationsomkostninger.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt gebyrer mv.

Skat af drets resultat
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af danske koncernforbundne virk-
somheder.

Den selvstaendige offentlige virksomhed DSB, er administrationsenhed for sambeskatningen og afregner
som fglge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til deres skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra de virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Skat i alt, der bestar af arets aktuelle selskabsskat, rets sambeskatningsbidrag og forskydning i ud-
skudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i
egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer fort direkte pd egenkapitalen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under Kortfristede geeldsforplig-
telser og Tilgodehavender.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme i form af grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Veerdiforggende forandringer og forbedringer pa materielle anlaegsaktiver indregnes som aktiv.



Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte
omkostninger til materialer, underleverandgrer og Ign.

Forudbetalinger pa endnu ikke leverede materielle anleegsaktiver aktiveres.

Der foretages lineaere afskrivninger over den forventede brugstid baseret pa fglgende vurdering af akti-
vernes forventede brugstider:
Bygninger 30-60 &r

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi og reduceres med eventuelle

nedskrivninger. Afskrivningsperiode og restveerdi fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes
arligt. Afskrivning ophgrer, safremt restvaerdien overstiger aktivets regnskabsmaessige veerdi.

Anskaffelser i regnskabsaret afskrives forholdsmaessigt efter tidspunktet for ibrugtagning.

Ved andring af afskrivningsperiode eller scrapvaerdi indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en andring i regnskabsmaessige skgn.

Fortjenester eller tab ved afhaendelse eller skrotning af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen
mellem salgspris - med fradrag af nedtagelses-, salgs- eller retableringsomkostninger - og den regn-
skabsmaessige vaerdi pa salgs- eller skrotningstidspunktet. Fortjenester eller tab indregnes i resultatop-
ggrelsen under Andre driftsindtaegter eller Andre eksterne omkostninger.

Veaerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af anlaegsaktiver gennemgas pa balancedagen for at afggre, om der er
indikation af veerdiforringelse udover det, som udtrykkes ved afskrivning. Ved indikation pa vaerdiforrin-
gelse gennemfgres nedskrivningstest for det padgaeldende aktiv eller gruppe af aktiver til afggrelse af,
om genindvindingsveerdien er lavere end den regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne la-
vere genindvindingsvaerdi. Eventuelle nedskrivninger indregnes i resultatopggrelsen.

Ved eventuelle efterfglgende tilbagefgrsler af nedskrivninger som fglge af andringer i forudsaetningerne
for den opgjorte genindvindingsvaerdi forhgjes aktivets vaerdi til den korrigerede genindvindingsveerdi -
dog maksimalt til den regnskabsmaessige vaerdi, som aktivet ville have haft, hvis nedskrivning ikke var
foretaget.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der foretages
nedskrivning til imgdegdelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation p&, at et
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tilgodehavende er veerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p&, at et individuelt tilgode-
havende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og de
forventede pengestrgmme - herunder realisationsveerdi af eventuelle modtagne sikkerhedsstillelser.

DSB EU Jernbanebyen 1 ApS har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere rs skattepligtige indkomster og for betalte
aconto skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indres i balancen pa en szerskilt regnskabspost.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfaelde, hvor opggrelse af
skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat p& grundlag af den
af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver - herunder veerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud og net-
tofinansieringsomkostninger - indregnes under tilgodehavender med den veerdi, hvortil de forventes at
blive anvendt - enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skat-
teforpligtelser.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og -satser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Kortfristede gzeldsforpligtelser
Finansielle gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer samt tilknyttede virksomheder méles
til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser samt andre gkonomiske forpligtelser

Eventualaktiver og -forpligtelser samt andre gkonomiske forpligtelser omfatter forhold eller situationer,
der eksisterer pa balancetidspunktet, men hvis regnskabsmaessige virkning ikke kan opggres endeligt,
fgr udfaldet af en eller flere usikre fremtidige begivenheder bliver kendt.



Note 3: Nettoomsaetning

Note 7: Skat af drets resultat

Belgb i t.kr. 15.12.2022 15.12.2022
2024 -31.12.2023 Belgb i t.kr. 2024 -31.12.2023

Udlejning af ejendomme 12.860 14.064 Beregnet skat af drets resultat 2.135 2.464
Ialt 12.860 14.064 Andring i udskudt skat vedrgrende arets resultat -51 -53
Ialt 2.084 2.411

Note 4: Andre eksterne omkostninger

Selskabet har ikke haft ansatte i regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024. Det tilsvarende gjorde
sig geeldende i regnskabsaret 15. december 2022 - 31. december 2023.

Vederlag til direktionen er inkluderet i afregnet management fee svarende til direktionens aflgnning i
modervirksomheden DSB Ejendomsudvikling A/S og den selvsteendige offentlige virksomhed DSB. I
henhold til drsregnskabslovens § 98 b stk. 3 er vederlaget til direktionen ikke oplyst. Bestyrelsen mod-
tager ikke vederlag.

Note 5: Finansielle indtzegter

Belgb i t.kr. 15.12.2022

2024 -31.12 2023
Renter af mellemvaerender med tilknyttede virksomheder 928 0
I alt 928 0

Note 6: Finansielle omkostninger

Belgb i t.kr. 15.12.2022

2024 -31.12 2023
Renteomkostninger og gebyrer i gvrigt 2 2
Ialt 2 2
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Note 8: Materielle anlaegsaktiver

Note 10: Udskudte skatteaktiver

Belgb i t.kr. 2024 2023
Udskudte skatteaktiver pr. 1. januar 755 -
Andring i udskudt skat i forbindelse med overdragelse af aktivitet - 755
Andring i udskudt skat 51 -
Udskudte skatteaktiver pr. 31. december 806 755

Udskudt skat vedrgrer:

Materielle anlaegsaktiver 806 755

Udskudte skatteaktiver pr. 31. december 806 755

Materielle

Investerings- anlaegsaktiver

Belgb i t.kr. ejendomme i alt
Kostpris pr. 1. januar 2024 61.083 61.083
Arets tilgang - -
Arets afgang , -
Kostpris pr. 31. december 2024 61.083 61.083
Af- og nedskrivninger pr. 1. januar 2024 -240 -240
Arets afskrivninger -232 -232
Arets nedskrivninger _ -
Arets afgang - -
Af- og nedskrivninger pr. 31. december 2024 -472 -472
Regnskabsmaeessig vaerdi pr. 31. december 2024 60.611 60.611
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31. december 2023 60.843 60.843

Der er ikke stillet pant eller anden sikkerhed i materielle anlaegsaktiver.

Note 11: Eventualaktiver og -forpligtelser samt gvrige gkonomiske forpligtelser

DSB-koncernens danske selskaber heefter solidarisk for skat af DSB-koncernens sambeskattede ind-
komst mv. Det samlede belgb for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for den selvstaendige of-
fentlige virksomhed DSB, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen. Eventuelle senere
korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfgre, at haeftelsen udggr et stgrre belgb.

Note 9: Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Den selvsteendige offentlige virksomhed DSB har indg&et aftale om cash pool-ordning med Nordea, hvor
den selvstaendige offentlige virksomhed DSB er kontohaver, og DSB EU Jernbanebyen 1 ApS er under-
kontoindehaver med DSB-koncernens gvrige tilknyttede virksomheder. De tegnede vilkar i cash pool-
ordningen tilskriver Nordea retten til at kunne afregne traek og indestdender med hinanden, hvorved det
udelukkende er nettosaldoen af de samlede cash pool-konti, der udggr den selvsteendige offentlige virk-
somhed DSB’s mellemveaerende med Nordea.

DSB EU Jernbanebyen 1 ApS’ konti i cash pool-ordningen, som er indregnet under ‘Tilgodehavender hos
tilknyttede virksomheder’, udgjorde 24.552 t.kr. pr. 31. december 2024 (2023: 17.304 t.kr.).
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Note 12: Naertstdende parter

Selskabets naertstaende parter omfatter selskaber i DSB-koncernen samt bestyrelse og direktion.

Med henvisning til Arsregnskabslovens § 98 ¢, stk. 7 er koncerninterne transaktioner ikke oplyst, da de
er gennemfgrt pd normale markedsvilkar.



DSB EU Jernbanebyen 1 ApS, Telegade 2, 2630 Taastrup, CVR nr. 43726137




