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Lead Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2025 for Lead
Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med Aarsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense S, den 25. februar 2026

Direktion

Agbal Ahmed Amiri
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Lead Ejendomme ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Lead Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Lead Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2025 péd grundlag af
selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet
til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille
arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vanlgse, den 25. februar 2026
Revision Sjelland

Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 28309791

Nikolaj Kjeldgaard Jergensen
Statsautoriseret Revisor
mne51052
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Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Lead Ejendomme ApS
C/O Svalin Administration og Regnskab ApS Landbrugsvej 10B
5260 Odense S

CVR-nr.: 4074 61 37

Stiftet: 29. august 2019
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Agbal Ahmed Amiri

Revision Sjelland
Godkendt Revisionsaktieselskab

Jyllingevej 59, 1. sal
2720 Vanlgse
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Lead Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af opfersel og udleje af ejendomme samt enhver
virksomhed i hermed forbindelse.

Side 6



Lead Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Lead Ejendomme ApS for 2025 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger
og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmeessige skon af beleb, der tidligere har
veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGURELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsztning, ejendomsomkostninger samt andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsatning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til
de indgéede kontrakter.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelser

Side 7



Lead Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

under acontoskatteordningen mv.

Skat af rets resultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del,
der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males ved ferste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes

arligt. Overstiger restverdien aktivets regnskabsmeessige verdi, opherer afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
@ndring i regnskabsmeessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellige.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Grunde og bygninger 75 ar 80 %

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag
af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i
resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien reduceres med
nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pé grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende 1 pengeinstitutter pa bankkonti.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den
nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet
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Lead Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lnets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, selskabsdeltagere og ledelse samt anden geeld, méles til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Lead Ejendomme ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2025

2025 2024
BRUTTOFORTIJENESTE ......ooiiiiiiiieeeeeeeeee e 923.290 554.483
PersonaleomKOStNINGET........ccuevviiieeieeieeie e 0 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
AN ZSAKLIVET....etieiieiieeiie ettt e e ae e es -31.808 -15.527
DRIFTSRESULTAT ...ttt 891.482 538.956
Andre finansielle iINAtERGLET ........cocvvevvierieiiecieceeceee e 21.784 34.790
Andre finansielle omKOStNINGET..........ccocveieriereieieieeeee e -530.902 -286.121
RESULTAT FOR SKAT ...c.ooviiiiieiinienenieerieieeiese e 382.364 287.625
Skat af Arets resultat.........occveieieiereseeeceeee e -84.114 20.680
ARETS RESULTAT ..ot 298.250 308.305
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfart reSultat.........cccooerireriiiiniceeee e 298.250 308.305
DISPONERET TALT ...ttt 298.250 308.305
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Lead Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2025

AKTIVER

2025 2024
Grunde 0Z DY GNINEET ......ccvierrieriieiieriieeiesee e eee e seesreereeaeeere e 14.322.775 14.063.398
Materielle anla@gsaktiver..........covvevienieniinienieriee e 14.322.775 14.063.398
ANLEGSAKTIVER ..ottt 14.322.775 14.063.398
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser.........c.cccevvreveerennnnnne. 2.798 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder............c.ccocveeeneeee. 31.351 27.151
Andre tilgodehavender ............coceeveiviinienienieceeeeeeee e 25.401 335.994
Udskudt skatteaktiv ........ccccoeviriiieniinininieeeceeeee e 14.050 20.680
Tilgodehavender ..........ccveeuierieriieciieceeeecee et 73.600 383.825
Likvide beholdninger ...........cocoeeevenininieieneneceee e 1.524.176 1.226.651
OMSAETNINGSAKTIVER ..ottt 1.597.776 1.610.476
AKTIVER ..o 15.920.551 15.673.874
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Lead Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2025

PASSIVER

2025 2024

Virksomhedskapital..........ccceeeeeeieriiiiiieiieieeeesee e 40.000 40.000
Overfart resultat..........ccooeviiiiieiiinineceee e 222.856 -75.394
EGENKAPITAL.....oottiiiiiiitinieeteetee et 262.856 -35.394
PrioritetSZaId.....coeuieeiieciieeieeie et 11.857.857 12.161.040
LD o101 L TSRS 656.645 566.752
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..........cccceevvevieerieriennnne. 2.683.987 2.618.524
1 Langfristede gaeldsforpligtelSer.......ccovvienirnienieniienienieneeieenenn 15.198.489 15.346.316
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser ............ceoueenne.n. 305.039 297.417
Leveranderer af varer og tjenesteydelser.........cocevveeveiirieriieniennenns 16.000 10.858
SelskabSSKAL. ....c.cecviriiriiriiiiiiircce e 77.484 0
ANAEN ZRIA......ccuiiiieiieiieceece e 60.683 54.677
Kortfristede gaeldsforpligtelSer..........cooviririereninieieeeeeeeeneen 459.206 362.952
GZALDSFORPLIGTELSER .....cooiiiiiiieieeeeeeeeee e 15.657.695 15.709.268
PASSIVER ..ottt e 15.920.551 15.673.874

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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Lead Ejendomme ApS

NOTER
Geld i alt primo Geeld 1 alt ultimo Kortfristet andel ~ Restgeeld efter 5 ar
1 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld........cccovvueueienennen 12.458.456 12.162.896 305.039 10.682.094
DepPOSita ...cceveeeiereecerricieieceene 566.752 656.645 0 0
Geld til virksomhedsdeltagere
0gledelSe .....oeveecirinneieciicne 2.618.524 2.683.987 0 0

15.643.732 15.503.528 305.039 -10.682.094

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse omfatter et anfordringslén, hvor der er indgdet en
tilbagetraedelseserklering, som ger at virksomhedsdeltagere og ledelse tilbagetrader overfor prioritetsgaeld med
ialt 2.555 tkr.

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Der er pa selskabets ejendomme Fynsvej 4 og 5 tinglyst geeld til realkreditinstitutter med restgeeld pa ca. 910
t.kr. Geelden er ikke indregnet i selskabets balance pr. statusdagen idet der ydes statslig stotte pa hele ydelsen.
Lanet kan af kommunen kraeves tilbagebetalt, hvis forholdene i tinglyste servitutter ikke overholdes.

Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed hefter
selskabet ubegraenset og solidarisk med de evrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og
kildeskatter p& udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen omfatter de allerede indregnet skatter i
arsregnskabet pr. 31. december 2025. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfere, at selskabets haeftelse udger et
storre belob.

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 12.163, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige verdi pr. 31. december 2025 udger t.kr. 14.323.
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