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Ejendomsselskabet Købmagergade 7 - 2 ApS

Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for

regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015 for Ejendomsselskabet Købmagergade 7 -

2 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Årsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de

forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København, den 19. maj 2016

Direktion

Christian Amdrup
direktør

Bestyrelse

Nina Katrine Amdrup
formand

Christian Amdrup Peter Amdrup
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Ejendomsselskabet Købmagergade 7 - 2 ApS

Den uafhængige revisors erklæringer

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Købmagergade 7 - 2 ApS

Påtegning på årsregnskabet

Vi har revideret årsregnskabet for Ejendomsselskabet Købmagergade 7 - 2 ApS for

regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015 der omfatter anvendt regnskabspraksis,

resultatopgørelse, balance og noter.  Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende bille-

de i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for

den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden

væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vor revision.

Vi har udført revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision

og yderligere krav ifølge dansk revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske

krav samt planlægger og udfører revisionen for at opnå høj grad af sikkerhed for, om

årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb

og oplysninger  i årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vur-

dering, herunder vurdering af risici for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset

om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern

kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et årsregnskab, der giver et

retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende

efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-

somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens

valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige

samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som

grundlag for vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets ak-

tiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med års-

regnskabsloven.
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Ejendomsselskabet Købmagergade 7 - 2 ApS

Den uafhængige revisors erklæringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

København, den 19. maj 2016

Hallerup & Co
Statsautoriserede revisorer
CVR-nr. 16 50 93 88

Jan Hallerup
statsautoriseret revisor
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Ejendomsselskabet Købmagergade 7 - 2 ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Købmagergade 7 - 2 ApS
Skindergade 6
1159 København K

CVR-nr.: 25 45 71 37
Regnskabsår:1. januar - 31. december
Stiftet: 8. august 2013
Hjemsted: København

Bestyrelse Nina Katrine Amdrup, formand       
Christian Amdrup
Peter Amdrup

Direktion Christian Amdrup, direktør

Revision Hallerup & Co
Statsautoriserede revisorer
Overgaden Oven Vandet 48E
1415  København K
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Ejendomsselskabet Købmagergade 7 - 2 ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formål er at erhverve og administrere ejendomme.

Udvikling i året

Selskabets resultatopgørelse for 2015 udviser et overskud på kr. 1.359.925, og

selskabets balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital på kr. 1.909.102.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil

kunne påvirke selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Købmagergade 7 - 2 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Købmagergade 7 - 2 ApS for 2015 er aflagt i over-

ensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklas-

se B med tilvalg fra højere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.
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Ejendomsselskabet Købmagergade 7 - 2 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herudover indreg-

nes værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indreg-

nes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele

vil tilflyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske for-

dele vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles ak-

tiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der ind-

regnes en konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som op-

rindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumule-

rede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer,

inden årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på ba-

lancedagen.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætningen  ved udlejning af ejendom indregnes i resultatopgørelsen, såfremt

levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden årets udgang. Nettoomsæt-

ningen indregnes eksklusive moms.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, ad-

ministration, lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægs-

aktiver.
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Ejendomsselskabet Købmagergade 7 - 2 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der

vedrører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter  renteindtægter og -omkostninger

samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af årets resultat

Skat af årets resultat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat,

indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direk-

te på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapi-

talen.

Selskabet er sambeskattet med til knyt te de dan ske virk som he der. Den aktuelle sel-

skabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige

indkomster.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og ned-

skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet

brugstid. Der afskrives ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen

indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. 

Renteomkostninger på lån optaget direkte til finansiering af fremstilling af materielle

anlægsaktiver indregnes i kostprisen over fremstillingsperioden. Alle indirekte henfør-

bare låneomkostninger indregnes i resultatopgørelsen.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig,

hvis brugstiden på de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineære afskrivninger over den forventede brugstid, baseret på følgende

vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Øvrige bygninger 100 år

Aktiver med en kostpris på under kr. 12.800 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter

henholdsvis andre driftsomkostninger.
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Ejendomsselskabet Købmagergade 7 - 2 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel vær-

di. Der nedskrives til imødegåelse af forventede tab.

Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes

som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som be-

regnet skat af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skatteplig-

tige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle

mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på

grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balanceda-

gens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel

skat. I de tilfælde, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative be-

skatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet,

henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Ændring i udskudt skat, som følge af ændringer i skattesatser, indregnes i resultatopgø-

relsen. For indeværende år er anvendt en skattesats på 22,0%.

Gældsforpligtelser

Prioritetsgæld er målt til dagsværdi og reguleringer foretages over resultatopgørelsen.

Dagsværdien opgøres som kursværdien af de underliggende obligationer på

priorietetsgæld.

Gældsforpligtelser i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.

10



Ejendomsselskabet Købmagergade 7 - 2 ApS

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2015

kr.

2014

kr.

Nettoomsætning 2.078.120 2.021.082

Andre eksterne omkostninger -190.769 -192.694

Bruttoresultat 1.887.351 1.828.388

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver -163.364 -163.364

Resultat før finansielle poster 1.723.987 1.665.024

Finansielle indtægter 28.238 167.581

Finansielle omkostninger -69.959 -274.167

Resultat før skat 1.682.266 1.558.438

Skat af årets resultat 1 -322.341 -54.383

Årets resultat 1.359.925 1.504.055

Foreslået udbytte 0 14.250.000

Overført overskud 1.359.925 -12.745.945

1.359.925 1.504.055

11



Ejendomsselskabet Købmagergade 7 - 2 ApS

Balance 31. december

Note 2015

kr.

2014

kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 21.109.908 21.273.272

Materielle anlægsaktiver 2 21.109.908 21.273.272

Anlægsaktiver i alt 21.109.908 21.273.272

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 56.191 64.995

Periodeafgrænsningsposter 885 1.858

Tilgodehavender 57.076 66.853

Likvide beholdninger 2.487.001 2.076.132

Omsætningsaktiver i alt 2.544.077 2.142.985

Aktiver i alt 23.653.985 23.416.257
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Ejendomsselskabet Købmagergade 7 - 2 ApS

Balance 31. december

Note 2015

kr.

2014

kr.

Passiver

Selskabskapital 500.000 500.000

Overført resultat 1.409.102 49.177

Egenkapital 3 1.909.102 549.177

Hensættelse til udskudt skat 4 2.200.240 2.236.180

Hensatte forpligtelser i alt 2.200.240 2.236.180

Gæld til realkreditinstitutter 14.958.208 2.882.114

Deposita 663.834 645.410

Langfristede gældsforpligtelser 5 15.622.042 3.527.524

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 5 619.000 108.000

Banker 0 8

Modtagne forudbetalinger fra kunder 487.261 473.875

Gæld til tilknyttede virksomheder 1.885.202 1.737.771

Anden gæld 931.138 533.722

Foreslået udbytte for regnskabsåret 0 14.250.000

Kortfristede gældsforpligtelser 3.922.601 17.103.376

Gældsforpligtelser i alt 19.544.643 20.630.900

Passiver i alt 23.653.985 23.416.257

Eventualposter m.v. 6

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7

Nærtstående parter og ejerforhold 8
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Ejendomsselskabet Købmagergade 7 - 2 ApS

Noter til årsrapporten

2015

kr.

2014

kr.

1 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 358.281 444.969

Årets udskudte skat 0 -390.586

Regulering af udskudt skat tidligere år -35.940 0

322.341 54.383

2 Materielle anlægsaktiver

Grunde og

bygninger

Kostpris 1. januar 2015 21.600.000

Kostpris 31. december 2015 21.600.000

Opskrivninger 1. januar 2015 0

Opskrivninger 31. december 2015 0

Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 326.728

Årets afskrivninger 163.364

Af- og nedskrivninger 31. december 2015 490.092

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2015 21.109.908
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Ejendomsselskabet Købmagergade 7 - 2 ApS

Noter til årsrapporten

3 Egenkapital

Selskabs-

kapital

Overført

resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2015 500.000 49.177 549.177

Årets resultat 0 1.359.925 1.359.925

Egenkapital 31. december 2015 500.000 1.409.102 1.909.102

Selskabskapitalen består af 500 anparter à nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt

særlige rettigheder.

2015

kr.

2014

kr.

4 Hensættelse til udskudt skat

Hensættelse til udskudt skat 1. januar 2015 2.200.240 2.236.180

Hensættelse til udskudt skat 31. december 2015 2.200.240 2.236.180

Materielle anlægsaktiver 2.200.240 2.236.180

2.200.240 2.236.180

5 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld

1. januar 2015

Gæld

31. december

2015

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Gæld til
realkreditinstitutter 2.990.114 15.577.208 619.000 12.302.393

Deposita 645.410 663.834 0 0

3.635.524 16.241.042 619.000 12.302.393
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Ejendomsselskabet Købmagergade 7 - 2 ApS

Noter til årsrapporten

6 Eventualposter m.v.

Kautions- og garantiforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet N. F. Larsen Holding A/S
(Administrationsselskab) og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat for indkomståret 2013 og frem samt for kildeskat på udbytter,
renter og royalties, som forfalder til betaling 1. juli 2012 eller senere.

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Der er ingen pantsætninger eller sikkerhedsstillelser.

8 Nærtstående parter og ejerforhold

Transaktioner

Gæld til tilknyttede virksomheder. Gælden er forrentet på markedsmæssige vilkår.

Ejerforhold

Følgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af
stemmerne eller minimum 5% af selskabskapitalen:

N.F. Larsen Holding A/S, Skindergade 6, 1159 København K
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