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Ejendomsselskabet Kgbmagergade 7 - 2 ApS

Ledelsespdtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2016 for Ejendomsselskabet Kgbmagergade 7 - 2 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 13. januar 2017
Direktion

Christian Amdrup
direktar

Bestyrelse

Nina Katrine Amdrup Christian Amdrup Peter Amdrup
formand
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Ejendomsselskabet Kgbmagergade 7 - 2 ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Kgbmagergade 7 - 2 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Ksbmagergade 7 - 2 ApS for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultat-
opggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter 8rsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med &rs-
regnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og
krav er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen
af rsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale e-
tiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler
og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraakkeligt og egnet
som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den inter-
ne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesent-
lig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til
at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant;
samt at udarbejde drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, med-
mindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har
andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om rsregnskabet som helhed er uden vae-
sentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revi-
sionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internatio-
nale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil af-
daekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som fglge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p@ de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger
og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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Ejendomsselskabet Kgbmagergade 7 - 2 ApS

Den uafhzaengige revisors revisionspategning

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uan-
set om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger
som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til
at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinfor-
mation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget
af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste ude-
ladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

e Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udfor-
me revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kun-
ne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmeessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet p& grundlag af regnskabs-
princippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisi-
onsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan ska-
be betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa op-
lysninger herom i 8rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pd en sddan méade, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, her-
under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ing-
en form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lsese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent
med arsregnskabet eller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplys-
. . .1 O
ninger i henhold til arsregnskabsloven.
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Ejendomsselskabet Kgbmagergade 7 - 2 ApS

Den uafhzaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslov-
ens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 13. januar 2017

Hallerup & Co
Statsautoriserede revisorer
CVR-nr. 16 50 93 88

Jan Hallerup
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision
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Ejendomsselskabet Kgbmagergade 7 - 2 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at erhverve og administrere ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gskonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2016 udviser et underskud pd kr. 30.140, og selskabets
balance pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pa kr. 1.878.962.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kun-
ne pavirke selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Kgbmagergade 7 - 2 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Kgbmagergade 7 - 2 ApS for 2016 er aflagt i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2016 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gskonomiske fordele
vil fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indreg-
nes en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig
kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amorti-
sering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, in-
den 3rsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede p& balance-
dagen.

Resultatopggrelsen
Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter.
Alle former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomseetningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, admini-
stration, lokaler, tab p& debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Ejendomsselskabet Kgbmagergade 7 - 2 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder 8rets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, fi-
nansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrgrende vaerdipapirer, gald og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditldn samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes
i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapi-
talen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og
inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugs-
tid. Der afskrives ikke p& grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostpri-
sen direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og
lgn.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

@vrige bygninger 100 3&r

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.900 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.
Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.
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Ejendomsselskabet Kgbmagergade 7 - 2 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkost-
ninger vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Egenkapital

Udbytte

Foresldet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som
en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pa
igangvaerende arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar
selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det
er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfgre et forbrug af selskabets gkonomis-
ke ressourcer.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som bereg-
net skat af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 8rs skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til 18nets
restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som 13-
nets underliggende kontantvaerdi pa I3noptagelsestidspunktet reguleret med en over af-
dragstiden foretaget amortisering af I&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder
samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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Ejendomsselskabet Kgbmagergade 7 - 2 ApS

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2016
kr.

Nettoomsaetning 1.526.317
Andre eksterne omkostninger -598.297
Bruttoresultat 928.020
Resultat fgr af- og nedskrivninger (EBITDA) 928.020
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle

anlaegsaktiver -163.364
Resultat af ordinzer drift fgr

dagsveaerdireguleringer 764.656
Resultat fgr finansielle poster 764.656
Finansielle indteegter 0
Finansielle omkostninger -691.916
Resultat for skat 72.740
Skat af arets resultat 1 -102.880
Arets resultat -30.140
Foresldet udbytte 587.520
Overfgrt resultat -617.660

-30.140
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2015
kr.

2.078.120

-190.769
1.887.351

1.887.351

-163.364

1.723.987

1.723.987

28.238
-69.959

1.682.266

-322.341
1.359.925

0
1.359.925

1.359.925
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omseaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note 2016 2015

kr. kr.
20.946.544 21.109.908
2 20.946.544 21.109.908
20.946.544 21.109.908
80.425 56.191
649 885
81.074 57.076
355.024 2.487.001
436.098 2.544.077
23.653.985

21.382.642
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Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfgrt resultat
Foresldet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Henseaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder

Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter m.v.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Nzertstdende parter og ejerforhold
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Note

N

2016
kr.

500.000
791.442
587.520

1.878.962

2.164.300
2.164.300

14.386.061
407.190

14.793.251

687.000
455.255
138.820
1.265.054

2.546.129
17.339.380

21.382.642

2015
kr.

500.000
1.409.102
0

1.909.102

2.200.240
2.200.240

14.958.208
663.834

15.622.042

619.000
487.261
1.885.202
931.138

3.922.601

19.544.643

23.653.985
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Noter til drsrapporten

1 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Regulering af udskudt skat tidligere r

2 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2016
Kostpris 31. december 2016

Af- og nedskrivninger 1. januar 2016
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2016

Ejendomsselskabet Kgbmagergade 7 - 2 ApS

2016
kr.

138.820
-35.940

102.880

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016
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2015
kr.

358.281
-35.940

322.341

Grunde og

bygninger

21.600.000
21.600.000

490.092

163.364
653.456

20.946.544
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Ejendomsselskabet Kgbmagergade 7 - 2 ApS

Noter til drsrapporten

3 Egenkapital

Foresldet ud-

Selskabs- Overfgrt  bytte for regn-
kapital resultat skabsaret I alt
Egenkapital 1. januar 2016 500.000 1.409.102 0 1.909.102
Arets resultat 0 -617.660 587.520 -30.140
Egenkapital 31.
december 2016 500.000 791.442 587.520 1.878.962
Selskabs- Overfgrt
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2015 500.000 49.177 549.177
Arets resultat 0 1.359.925 1.359.925
Egenkapital 31. december 2015 500.000 1.409.102 1.909.102

Selskabskapitalen bestdr af 500 anparter & nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt

seerlige rettigheder.
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Noter til drsrapporten

Ejendomsselskabet Kgbmagergade 7 - 2 ApS

2016
kr.
4 Hensaettelse til udskudt skat
Hensaettelse til udskudt skat 1. januar 2016 2.164.300
Hensaettelse til udskudt skat 31. december 2016 2.164.300
Materielle anlaegsaktiver 2.164.300
2.164.300
Forfaldstidspunkterne for udskudt skat forventes at
blive:
0-1 ar 0
1-5 &r 2.164.300
>5 3r 0
Udskudt skat 31. december 2016 2.164.300
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld
Geald 31. december Afdrag

1. januar 2016 2016 naeste &r
Geeld til
realkreditinstitutter 15.577.208 15.073.061 687.000
Deposita 663.834 407.190 0

16.241.042 15.480.251 687.000

Eventualposter m.v.

Kautions- og garantiforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet N. F. Larsen Holding A/S

2015
kr.

2.200.240
2.200.240

2.200.240
2.200.240

0
2.200.240
0

2.200.240

Restgeeld
efter 5 &r

11.298.000
0

11.298.000

(Administrationsselskab) og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat for indkomstaret 2013 og frem samt for kildeskat pa udbytter,
renter og royalties, som forfalder til betaling 1. juli 2012 eller senere.
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Noter til drsrapporten

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t.kr. 15.073, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31/12 2016 udggr t.kr. 20.947.

Derudover er der ingen pantsatninger eller sikkerhedsstillelser.

8 Neertstadende parter og ejerforhold
Ejerforhold

Fglgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stem-
merne eller minimum 5% af selskabskapitalen:

N.F. Larsen Holding A/S, Skindergade 6, 1159 Kgbenhavn K
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