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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsdret 1.
januar - 31. december 2014 for Ejendomsselskabet Kgbmagergade 7 - 2 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 29. maj 2015
Direktion

Christian Amdrup
direktar
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Kobmagergade 7 - 2 ApS
P3ategning pa 3rsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Kgbmagergade 7 - 2 ApS for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resul-
tatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vae-
sentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p& grundlag af vor revision.
Vi har udfgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske
krav samt planlaagger og udfgrer revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb
og oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vur-
dering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern
kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens
valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige
samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grund-
lag for vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke
foretaget yderligere handlinger i tillaeg til den udfgrte revision af drsregnskabet. Det er pa
denne baggrund vor opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 29. maj 2015

Hallerup & Co
Statsautoriserede revisorer

Jan Hallerup
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Kgbmagergade 7 - 2 ApS
Skindergade 6
1159 Kgbenhavn K

CVR-nr.: 254571 37
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Stiftet: 8. august 2013

Hjemsted: Kgbenhavn

Direktion Christian Amdrup, direktgr

Revision Hallerup & Co
Statsautoriserede revisorer
Overgaden Oven Vandet 48E
1415 Kgbenhavn K

§//{ HALLeRUP 5

STATSAUTORISEREDE REVISORER
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formal er at erhverve og administrere ejendomme.

Udvikling i 3ret

Selskabets resultatopggrelse for 2014 udviser et overskud pa kr. 1.504.055, og selskabets
balance pr. 31. december 2014 udviser en egenkapital pa kr. 549.177.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil
kunne pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Kgbmagergade 7 - 2 ApS for 2014 er aflagt i over-
ensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse
B med tilvalg fra hgjere klasser.

Information om andringer og effekt af a&endringer i anvendt regnskabspraksis
som resultat af aendring i regnskabsmaessige skgn eller fejl

AEndret regnskabspraksis, skon og fejl:

Selskabet har tidligere regnskabsar valgt af folge reglerne for klasse C ved at medtage
Pengestrgmsopggrelse i arsregnskabet. Dette er fremadrettet aendret, saledes at
pengestromsopggrelsen ikke indgar i arsregnskabet. £ndringen har ingen indflydelse pa
sammenligningstallene i arsregnskabet.

Rettelse af fundamentale fejl vedrorende foregdende 3r:

Selskabets ejendom har tidligere veaeret behandlet som en investeringsejendom. Idet
selskabet indgdr i koncernforhold skal ejendommen behandles efter ARL §43.

Andring i anvendt regnskabspraksis for materielle anlaegsaktiver:

Tidligere anfert: Investeringsejendom males til dagsvaerdi. Dagsveerdi fastleegges ved
beregning af en kapitalveerdi. Kapitalvaerdien beregnes ved anvendelse af anderkendte og
dokumenterede vaerdiansaettelsesmetoder. Vaerdiansaettelsen er beregnet pa et grundlag
svarende til markedsrenten. Der afskrives ikke pa investeringsejendomme. Andret til:
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger. Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi
efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa grunde. Kostpris omfatter
anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Kostprisen pd et samlet aktiv opdeles i
separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellig. Der foretages linesere afskrivninger over den forventede
brugstid, baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider: @vrige
bygninger 100 ar.

Forholdene har ingen indvirkning pa resultatopgorelsen:

Sammenligningstal er tilrettet aendringen i regnskabspraksis hvorfor forholdet ingen
indvirkning har pd resultatopggrelsen.

Ud over ovenstdende forhold, er anvendt regnskabspraksis usendret i forhold til sidste ar.
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Ejendomsselskabet Kgbmagergade 7 - 2 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herudover indreg-
nes vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indreg-
nes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske for-
dele vil fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males akti-
ver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der ind-
regnes en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprin-
delig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede
amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og mgling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer,
inden arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede p& ba-
lancedagen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen ved udlejning af ejendom indregnes i resultatopggrelsen, safremt le-
vering og risikoovergang til keber har fundet sted inden &rets udgang. Nettoomsaetningen
indregnes eksklusive moms.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, admi-
nistration, lokaler, tab p& debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder 3rets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.
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Ejendomsselskabet Kgbmagergade 7 - 2 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger
samt tillaag og godtggrelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat,
indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte
pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med til knyt te de dan ske virk som he der. Den aktuelle sel-
skabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkomster.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-

ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet
brugstid. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Renteomkostninger pa 18n optaget direkte til finansiering af fremstilling af materielle
anlagsaktiver indregnes i kostprisen over fremstillingsperioden. Alle indirekte henfgrbare
I&neomkostninger indregnes i resultatopggrelsen.

Kostprisen pad et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig,
hvis brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linesere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pd fglgende
vurdering af aktivernes forventede brugstider:

o

@vrige bygninger 100 ar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.600 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter
henholdsvis andre driftsomkostninger.
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Ejendomsselskabet Kgbmagergade 7 - 2 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Der nedskrives til imgdegdelse af forventede tab.

Udbytte

Foresldet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes
som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som be-
regnet skat af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méales efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balanceda-
gens lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel
skat. I de tilfaelde, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative be-
skatningsregler, males udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet,
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Andring i udskudt skat, som fglge af aendringer i skattesatser, indregnes i resultatopgg-
relsen. For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22,0%.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til dagsvaerdi og reguleringer foretages over resultatopggrelsen.
Dagsvaerdien opggres som kursvaerdien af de underliggende obligationer pa
priorietetsgeaeld.

Gaeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

f//{ HAaLLeRUP 10

STATSAUTORISEREDE REVISORER



Ejendomsselskabet Kgbmagergade 7 - 2 ApS

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Nettoomsaetning

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlagsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foresldet udbytte
Overfagrt overskud
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Note 2014 2013

kr. kr.
2.021.082 1.966.173
-192.694 -27.199
1.828.388 1.938.974
-163.364 -163.364
1.665.024 1.775.610
167.581 92.114
-274.167 -195.683
1.558.438 1.672.041
1 -54.383 -459.491
1.504.055 1.212.550
14.250.000 1.000.000
-12.745.945 212.550
1.504.055 1.212.550
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Selskabsskat

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note 2014 2013

kr. kr.
21.273.272 21.436.636
2 21.273.272 21.436.636
21.273.272 21.436.636
64.995 52.987
0 3.238
0 6.349
1.858 1.917
66.853 64.491
2.076.132 1.000.786
2.142.985 1.065.277
23.416.257 22.501.913
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Ejendomsselskabet Kgbmagergade 7 - 2 ApS

Balance 31. december

Note 2014 2013
kr. kr.

Passiver

Selskabskapital 500.000 500.000
Overfgrt resultat 49.177 12.795.122
Egenkapital 3 549.177 13.295.122
Hensezettelse til udskudt skat 4 2.236.180 2.626.766
Hensatte forpligtelser i alt 2.236.180 2.626.766
Geeld til realkreditinstitutter 2.882.114 3.078.562
Deposita 645.410 527.608
Langfristede galdsforpligtelser 5 3.527.524 3.606.170
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 5 108.000 122.400
Banker 8 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 473.875 461.049
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.737.771 1.147.096
Anden gaeld 533.722 243.310
Foresldet udbytte for regnskabsaret 14.250.000 1.000.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser 17.103.376 2.973.855
Gaeldsforpligtelser i alt 20.630.900 6.580.025
Passiver i alt 23.416.257 22.501.913
Eventualposter m.v. 6

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7

Naertstaende parter og ejerforhold 8
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Ejendomsselskabet Kgbmagergade 7 - 2 ApS

Noter til drsrapporten

1 Skat af 3rets resultat

Arets aktuelle skat 444,969 459.491
Arets udskudte skat -390.586 0
54.383 459.491

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og

__bygninger
Kostpris 1. januar 2014 21.600.000
Kostpris 31. december 2014 21.600.000
Opskrivninger 1. januar 2014 0
Opskrivninger 31. december 2014 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2014 163.364
Arets afskrivninger 163.364
Af- og nedskrivninger 31. december 2014 326.728
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2014 21.273.272
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Noter til drsrapporten

3 Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2014
Arets resultat
Foresldet udbytte

Egenkapital 31. december 2014

Ejendomsselskabet Kgbmagergade 7 - 2 ApS

Selskabs- Overfgrt
kapital resultat I alt
500.000 12.795.122 13.295.122
0 1.504.055 1.504.055
0 -14.250.000 -14.250.000
500.000 49.177 549.177

Selskabskapitalen bestar af 500 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt

seerlige rettigheder.

2014 2013
kr. kr.
4 Hensaettelse til udskudt skat
Hensaettelse til udskudt skat 1. januar 2014 2.236.180 2.626.766
Hensaettelse til udskudt skat 31. december 2014 2.236.180 2.626.766
Materielle anlaegsaktiver 2.236.180 2.626.766
2.236.180 2.626.766
5 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2014 2014 naeste ar efter 5 &r
Geeld til
realkreditinstitutter 3.200.962 2.990.114 108.000 2.332.754
Deposita 527.608 645.410 0 0
3.728.570 3.635.524 108.000 2.332.754
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Ejendomsselskabet Kgbmagergade 7 - 2 ApS

Noter til drsrapporten

6 Eventualposter m.v.

Kautions- og garantiforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet N. F. Larsen Holding A/S
(Administrationsselskab) og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat for indkomstaret 2013 og frem samt for kildeskat p& udbytter,
renter og royalties, som forfalder til betaling 1. juli 2012 eller senere.

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Der er ingen pantsatninger eller sikkerhedsstillelser.

8 Neertstdende parter og ejerforhold
Transaktioner

Geeld til tilknyttede virksomheder. Geaelden er forrentet pa markedsmaessige vilkar.

Ejerforhold

Fglgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af
stemmerne eller minimum 5% af selskabskapitalen:

N.F. Larsen Holding A/S, Skindergade 6, 1159 Kgbenhavn K
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