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Selskab

VALMUEN INVEST ApS

Kong Christians Alle 43
9000 Aalborg

CVR.nr.: 25 50 91 37
Regnskabsperiode: 1/1 2025 - 31/12 2025

Stiftelsesdato: 20. juni 2000

Direktion
Bo Lynge Nielsen

Selskabsoplysninger
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2025 - 31. december 2025 for
VALMUEN INVEST ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2025 - 31.
december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Selskabet opfylder fortsat betingelserne for fravalg af revision.

Revisorbistand
Ledelsen skal oplyse, at fglgende regnskabsvirksomhed har ydet assistance ved udarbejdelse af Arsrapporten:

Regnskab.dk ApS

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 19. april 2026

Direktion

Bo Lynge Nielsen
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Ledelsesbheretning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er handels-, service-, udlejnings-, og investeringsvirksomhed, herunder at erhverve og eje
aktier og anparter i andre selskaber.

Usaedvanlige forhold vedrarende arsregnskabet

Vaesentlige fejl vedrarende tidligere ar.
Ved udarbejdelsen af regnskabet for 2025 er veesentlige fejl identificeret, relateret til tidligere ar.

Der henvises for beskrivelse heraf i afsnittet om anvendt regnskabspraksis.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

For det kommende ar forventes et tilsvarende resultat.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finan-
sielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabets arsrapport for 2025 er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler fra klasse C.

Arsrapporten afleegges i DKK.
Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar, bortset fra falgende aendringer:

Andringer i anvendt regnskabspraksis

Ved udarbejdelsen af regnskabet for 2025 er vaesentlige fejl identificeret, relateret til tidligere ar, som
beskrevet nedenfor. Disse forhold er blevet korrigeret i sammenligningstallene for regnskabséaret 2024 og den belgbsi
belabsmaessige effekter indregnet pa egenkapitalen. Der henvises til egenkapitalopgarelsen.

RESULTATOPGYRELSE:

Ledelsen har konstateret, at dagsveerdiregulering investeringsejd. i 2024, burde have veeret 100.000 mod 0
Ledelsen har konstateret, at skat af arets resultat i 2024, burde have veeret -7.655 mod 15.824

BALANCE:

Ledelsen har konstateret, at varebeholdninger i 2024, burde have veeret 272.058 mod 305.059

Ledelsen har konstateret, at andre tilgodehavender i 2024, burde have veeret 105.244 mod 97.836

Ledelsen har konstateret, at tlgodehavender hos ledelsen i 2024, burde have vaeret 0 mod 105.054
Ledelsen har konstateret, at tilgodehavender hos tilknyt. virksomheder i 2024, burde have veeret 120.141 mod O
Ledelsen har konstateret, at udskudt skat i 2024, burde have veeret 132.266 mod 124.611

Ledelsen har konstateret, at geeld til bank i 2024, burde have veeret 7.408 mod 0

Ledelsen har konstateret, at modtagne forudbetalinger fra kunder i 2024, burde have veeret 8.695 mod 0
Ledelsen har konstateret, at leverandgrer af varer og tjenesteydelser i 2024, burde have veeret 8.000 mod 0
Ledelsen har konstateret, at geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse i 2024, burde have veeret 2.700 mod O
Ledelsen har konstateret, at geeld til tilknyttede virksomheder i 2024, burde have veeret 4.387 mod 0
Ledelsen har konstateret, at anden geeld i 2024, burde have veeret 26.084 mod 0

Den belgbsmaessige effekt pa egenkapital primo 2025 udger negativ 40.655

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden ars-
rapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgare, om
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Anvendt regnskabspraksis

der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfeeldet,
foretages nedskrivning til lavere genindvindingsveerdi.

RESULTATOPGO@RELSEN

Nettoomsaetning
Der har ikke vaeret omseetning i aret.

Bruttofortjeneste

Ledelsen har valgt ikke at vise nettoomsaetningen i resultatopggrelsen, hvorfor omsaetningen er sammendraget
med omkostninger i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, vareforbrug, andre driftsindtaegter og andre eksterne
omkostninger.

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter direkte omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Til vareforbrug
indregnes tillige fragt og spedition.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der er
afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-
sing, realiserede og urealiserede kursgevinster- og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i frem-
med valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtgarelse under acontoskatteordningen.

Udbytte fra andre kapitalandele og veerdipapirer indteegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Ved beregning af arets aktuelle skat anvendes de pa balancedagen geeldende skattesatser og -regler. Skat er
for dette ar beregnet med 22 %.

Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi og beregnes med 22 % af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessige og skattemaessige veerdier. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle
pa aktiver, hvorpa der ikke er skattemaessig afskrivningsret, f.eks. kontorbygninger. Udskudt skat males pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen i de tilfeelde, hvor opggrel-
sen af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler.
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Anvendt regnskabspraksis

Sambeskatning

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning. Moderselskabet er administrationsselskab og
betaler dermed koncernens samlede selskabsskat til skattemyndighederne.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

De materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og eventuelle ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsesprisen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er Kklar til at blive tageti brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa en vurdering af aktivernes forventede brugstid og restvaerdier.

Aktiver med en kostpris under den skattemaessige greense for smaaktiver indregnes som omkostninger i
resultatopgarelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes under henholdsvis andre driftsindteegter og andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme males ved fagrste indregning til kostpris, der bestar af ejiendommenes kgbspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne saelges for pa balancedagen til en uafheengig kaber. Dagsveerdien opggares ved anven-
delse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalveerdi af de forventede pengestramme fra de
enkelte eiendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar tilpasset
en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for
tilsvarende ejendomme. Veerdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis
faktisk tomgang, starre renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnet i resultatopgarelsen.
Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af investeringsejendomme opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige dagsveerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab

indregnes i resultatopggarelsen.

Andre tekniske anlaeg, biler, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.
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Anvendt regnskabspraksis

De materielle anleegsaktiver afskrives lineaert pa baggrund af fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid Restveerdi
af kostpris
Andre anlaeg, biler, driftsmateriel og inventar 4-5ar 0-20 %

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-princippet. | tilfaelde, hvor nettorealisationsveerdien lavere end
kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjeelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tilleeg af hjemtagel-
sesomkostninger.

Kostpris for fremstillede faerdigvarer samt varer under fremstilling omfatter kostpris for ravarer, hjaelpematerialer,
direkte lgn og direkte produktionsomkostninger.

Nettorealisationsveerdien for varebeholdninger opggres som salgssum med fradrag af feerdigggrelsesomkost-
ninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastseettes under hensyntagen til omsaette-
lighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter samt kontantbeholdninger omregnet til
balancedagens valutakurs.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maeessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder veerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere

geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z££ndring i udskudt skat som falge af aen-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22 %.
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Anvendt regnskabspraksis

Sambeskatning

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat, som endnu ikke er afregnet med administrationsselskabet indreg-
nes i balancen under Andre tilgodehavender eller Anden geeld.

Geeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Note

Resultatopggrelse 1/1 2025 - 31/12 2025

BRUTTOFORTJENESTE

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

RESULTAT AF ORDINZAR DRIFT FOR DAGSVARDIREGULERING

Dagsveerdiregulering investeringsejendomme

ORDINART RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Andre finansielle indteegter
Andre finansielle omkostninger

ORDINART RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat

| ALT
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2025 2024
71.684 17.361
0 0
0 -17.045
71.684 316
0 100.000
71.684 100.316
0 4
-56.387 -72.243
15.297 28.077
-3.418 -7.655
11.879 20.422
11.879 20.422
11.879 20.422




Note

Balance pr. 31/12 2025
Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlaegsaktiver i alt

ANLAGSAKTIVER | ALT
Varebeholdninger

Varebeholdninger i alt

Tilgodehavender hos tilkknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT
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2025 2024
3.200.000 3.200.000
25.000 25.000
3.225.000 3.225.000
3.225.000 3.225.000
305.058 272.058
305.058 272.058
103.069 120.141
105.244 105.244
208.313 225.385
3.336 0
516.707 497.443
3.741.707 3.722.443




Note

Balance pr. 31/12 2025
Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

EGENKAPITAL I ALT

Henseaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til kreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Geeld til kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld, herunder skyldige skatter og bidrag til social sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

GALDSFORPLIGTELSER | ALT

PASSIVER | ALT

Aktiver indregnet til dagsveerdi efter § 37 og § 38
Eventualforpligtelser og andre forpligtelser

Pantseetning og sikkerhedsstillelser
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2025 2024

125.000 125.000
1.834.615 1.822.736
1.959.615 1.947.736
135.684 132.266
135.684 132.266
1.585.167 1.585.167
1.585.167 1.585.167
0 7.408

19.418 8.695
8.000 8.000
2.700 2.700
0 4.387
31.123 26.084
61.241 57.274
1.646.408 1.642.441
3.741.707 3.722.443




Egenkapitalbeveegelser 2025

2025
Egenkapital 1. januar

Forhgijelse (nedseettelse)
af egenkapital som
korrektion af fejl

Andre veerdireguleringer af egenkapitalen
Arets resultat

Egenkapital 31. december

EGENKAPITALOPGO@RELSE
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Registreret Overfort Alle klasser af
kapital resultat egenkapital
125.000 1.822.736 1.947.736
0 -40.655 -40.655
0 40.655 40.655
0 11.879 11.879
125.000 1.834.615 1.959.615




Note 1 - Personaleomkostninger

Gennemsnitlig antal beskeeftigede i regnskabsaret

Note 2 - Anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar
Tilgang

Afgang

Kostpris 31. december

Afskrivninger 1. januar
Afskrivninger vedrgrende afgang
Arets afskrivninger
Afskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

Afskrivninger:
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Afskrivninger i alt

Note 3 - Skat

Skat af arets resultat:
Skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af udskudt skat

NOTER
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2025

2024

2025

Andre anleaeg,
driftsmateriel
og inventar

189.315
0
0

189.315

164.315
0
0

164.315

25.000

2024

17.045

17.045

2025

2024

3.418

7.655

3.418

7.655




Note 4 - Investeringsejendomme

Investeringsejendomme
Anskaffelsessum primo
Tilgang i aret

Afgang i aret

Samlet anskaffelsessum ultimo

Dagsveerdireguleringer primo

Regulering til dagsveerdi

Tilbagefarsel af regulering til dagsveerdi
Akkumulerede regulering til dagsveerdi ultimo

Bogfart vaerdi investeringsejendomme ultimo

NOTER

Selskabets investeringsejendom er en ejerlejlighed pa 119 kvm beliggende helt centralt i Aalborg
Investeringsejendommen er, jvf. beskrivelse af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved anvendelse

af ekstern vurdering. Lejligheden er 100% udlejet.

Der har veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastseettelse af dagsveerdien pa investeringsejendommen

Lejligheden er veerdiansat til kr. 26.890 pr. kvm.

Note 5 - Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter

Note 6 - Aktiver indregnet til dagsveerdi efter § 37 og § 38

Investeringsejendomme, beboelse
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2025 2024

2.426.040 2.426.040
0 0
0 0

2.426.040 2.426.040

773.960 673.960

0 100.000
0 0

773.960 773.960

3.200.000 3.200.000
Afdrag Restgeeld Geeld i alt Geeld i alt
forste ar efter 5 ar 31.12.2025 31.12.2024
0 1.585.167 1.585.167 1.585.167
0 1.585.167 1.585.167 1.585.167

Veerdi ultimo Arets Arets
indregnet i urealiserede urealiserede
balancen gevinster tab
indregnet i indregnet i
resultat- resultat-
opggrelsen opggrelsen
3.200.000 0

3.200.000 0 0




NOTER

Note 7 - Eventualforpligtelser og andre forpligtelser

Eventualforpligtelser

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk for kildeskatter pa udbytter, renter og royalties inden for
sambeskatningskredsen, og for selskabsskatten af koncernens sambeskattede danske indkomst.

Den samlede skyldige selskabsskat fremgar af arsrapporten for BO LYNGE HOLDING ApS, der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Note 8 - Pantsatning og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t. DKK 2.585, med pant i investeringsejendomme til sikkerhed
for prioritetsgeeld t.DKK 1.585. Den regnskabsmaessige veerdi af investeringsejendomme udggr t.DKK 3.200.
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