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Ejendommen Forbindelsesvejen 115 ApS
LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022
for Ejendommen Forbindelsesvejen 115 ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen erklerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved
mulighed for at afleegge et ikke revideret arsregnskab. Direktionen indstiller til generalforsamlingens

godkendelse, at selskabets arsregnskab fremover ikke revideres.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ngrresundby, den 14/6 2023

Direktion

Anders Hesselvang

Kim Hamborg Sjerup

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal
revideres.

Dirigent
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Ejendommen Forbindelsesvejen 115 ApS
LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i aret bestaet af udlejning af erhvervslokaler og lejlighed til beboelse.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet forventes at oparbejde et overskud i 2023 som er pa hgjde med resultat 2022.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Fravalg af revision
Direktionen erklarer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved

mulighed for at aflegge et ikke revideret arsregnskab. Direktionen indstiller til generalforsamlingens
godkendelse, at selskabets arsregnskab fremover ikke revideres.

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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Ejendommen Forbindelsesvejen 115 ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Ejendommen Forbindelsesvejen 115 ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Det er selskabets farste regnskabsar, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som falge af &ndrede regnskabsmaessige sken af
belab, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGOQRELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsetning, fratrukket
ejendommens udgifter, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og hjelpematerialer samt andre
eksterne omkostninger.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre driftsindtegter
Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
vaesentligste aktivitet.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til

Side 5



Ejendommen Forbindelsesvejen 115 ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

posteringer direkte pa egenkapitalen.
BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansettelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse ~samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag
af deposita.

/ndringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme”.

Som falge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Materielle anleegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger, til garantiforpligtelser, tab pad igangveerende
arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som falge af en tidligere
begivenhed har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil
medfare et treek pa selskabets gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til kapitalveerdi.
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Ejendommen Forbindelsesvejen 115 ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto
skatter.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
veerdi.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indteegter i de efterfglgende ar.

Likvider

Likvide midler bestar af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er indregnet
i posten "Kreditinstitutter" under kortfristede geeldsforpligtelser.
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Ejendommen Forbindelsesvejen 115 ApS

BRUTTORESULTAT

RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

Andre finansielle omKkostninger ........cccccvvvevevieviievc e

RESULTAT FOR SKAT ....ocviiiiiiic

1  Skat af arets resultat .....

ARETS RESULTAT..

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfort resultat ...........

DISPONERET I ALT
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2022 2021
246.532 226.342
76.121- 72.295-
170.411 154.047
37.884- 34.078-
132.527 119.969
132.527 119.969
132.527 119.969




Ejendommen Forbindelsesvejen 115 ApS
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

2022 2021

2 Grunde 0g BYGNINGEr.......ccviiiiieieeeeee e 3.069.250 3.069.250
Materielle anlaegsaktiver ... 3.069.250 3.069.250
ANLAGSAKTIVER ...c.oooviiitie s 3.069.250 3.069.250
Likvide beholdninger ..........cccccoeviiieiiiiiciccecece e 52.302 22.766
OMSZETNINGSAKTIVER ..ot 52.302 22.766
AKTIVER ..o 3.121.552 3.092.016
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Ejendommen Forbindelsesvejen 115 ApS
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

2022 2021

Virksomhedskapital............ccccooviiiiniiiicc 50.000 50.000
OVerfart reSUltat ..........ccovvereiiieeeeee e 396.599 264.071
EGENKAPITAL ..ottt 446.599 314.071

3 Henseettelse til udskudt SKat ...........ccceovervviniiiiiniinineieiceas 27.104 20.328
HENSATTE FORPLIGTELSER ......cccooviiiiiiiieeee 27.104 20.328
PrioritetSgaId .....ccveivecieciecece e 1.378.874 1.444.707
KreditinSIULLEr .......eovecece e s 788.007 856.627
=TT L] | v SO 19.500 19.500

4 Langfristede gaeldsforpligtelser.........cocooiininiiniiiencnens 2.186.381 2.320.834
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser................ 70.384 93.037
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ...........ccccoevvenennne. 13.500 13.500

5 SelSKabSSKaL .........cveviiiiiiirieie e 25.108 27.302
ANAEN aI0 ... 32.113 2.944
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse.........c.ccovvvvenennns 320.363 300.000
Kortfristede geeldsforpligtelser ........ccocovveviviiievcieceiee, 461.468 436.783
GALDSFORPLIGTELSER. ..o 2.647.849 2.757.617
PASSIVER ..ot 3.121.552 3.092.016

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
8 Ejerforhold

~
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Ejendommen Forbindelsesvejen 115 ApS

EGENKAPITALOPGYZRELSE

2022 2021
Virksomhedskapital primo ... 50.000 50.000
Virksomhedskapital ultimo ............ccceoeviiiiniiice, 50.000 50.000
Overfart resultat, Primo.........cccccveveii i 264.072 144,102
ATEtS TESUIAL ... 132.527 119.969
Overfart resultat Ultimo...........cccoeieiiiii e 396.599 264.071
EGENKAPITAL ..ot 446.599 314.071
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Ejendommen Forbindelsesvejen 115 ApS

1

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets resultat....................
Regulering af udskudt skat........................

Skat af arets resultatialt........c..cccouve.....

Materielle anlaegsaktiver

KOSEPIIS, PIIMO..c.uiiiiiiie ettt te et e s be e e besreesrestaeneens

Kostpris 31. december 2022

Materielle anlaegsaktiver i alt..........ccccociiiiiiii e

Udskudt skat

Materielle anleegsaktiver .......................
OmsaetningSaktiVer..........cccoovvevereneene.
Langfristede geldsforpligtelser.............
Kortfristede geeldsforpligtelser..............

Hensaettelse til UASKUOL SKAL.........oovoeee et

Henszettelser til udskudt SKat Primo .........ccccooviiiiiiniic e

Arets @ndringer indregnet i resultatopggrelsen

Hensaettelse til UASKUOL SKAL.........oovoeee ettt
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NOTER
2022 2021
............................. 31.108 27.302
............................. 6.776 6.776
............................. 37.884 34.078
Grunde og
bygninger
3.069.250
3.069.250
3.069.250
Regnskabs- Skattemaessig Midlertidig
maessig veerdi veerdi forskel
3.069.250 2.946.050 123.200
52.302 52.302 0
2.186.381- 2.186.381- 0
461.468- 461.468- 0
473.703 350.503 123.200
27.104
20.328
....................................................... 6.776
27.104
2022 2021



Ejendommen Forbindelsesvejen 115 ApS

NOTER
Restgaeld efter 5
Gealdialtprimo Gealdialtultimo  Kortfristet andel ar
4  Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld .........cccoocvrrnene 1.537.744 1.449.258 70.384 1.074.018
Kreditinstitutter ..................... 856.627 788.007 0 0
Deposita.......cccveveverereieannns 19.500 19.500 0 0
2.413.871 2.256.765 70.384 1.074.018
2022 2021
5 Selskabsskat
Selskabsskat, PrimoO........cccocvevviieieiecere e 27.302 19.690
Skat af Arets reSUIAL ..........ceeevveeeeeeeceeee e, 31.108 27.302
Regulering af tidligere ars sKat.............ooceeeevereerereensnennens 4.000- 0
Betalt indkomstskat i regnskabsaret.............ccoceveveveveverennnne. 23.302- 19.690-
Betalt ordinger aconto skat...........cccoeeeeveevieevie v 6.000- 0
Selskabsskat i alt..........cccoveiiiiiiiiic e 25.108 27.302

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ingen Eventualforpligtelser.

7  Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ejendommen er pantsat til sikkerhed for lan i kreditforening og pengeinstitut.

8 Ejerforhold
Falgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller
minimum 5% af aktiekapitalen:

Anders Hesselvang (ejerandel 50 %o)
Kim Hamborg Sjgrup (ejerandel 50 %)
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