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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for C. Skov Pedersen Holding ApS for
regnskabsaret 2020/21.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30.

september 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Odense C, den 13. januar 2022.

Direktion

Cafgten Skov Pﬁen



Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i C. Skov Pedersen Holding ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for C. Skov Pedersen Holding ApS for regnskabsaret 01.10.20 — 30.09.21 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense SV, den 13. januar 2022

REVISORGARDEN | ODENSE ApS
CVR 14335102

Bo Bedker
Registreret revisor
MNE 11588



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Hovedaktivitet

Tilknyttede virksomheder

C. Skov Pedersen Holding ApS
Skibhusvej 97
5000 Odense C

Carsten Skov Pedersen

REVISORGARDEN | ODENSE ApS

Thujavej 27
5250 Odense SV

Totalbanken

Selskabets aktiviteter omfatter udlejning af erhvervsejendomme
samt at fungere som holdingselskab og dermed beslagtet

virksomhed.

Klassisk Design ApS



Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter omfatter udlejning af erhvervsejendomme samt at fungere som holdingselskab og dermed

beslaegtet virksomhed.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for C. Skov Pedersen Holding ApS for 2020/21 er aflagt efter arsregnskabslovens
regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis er den samme som sidste ar.
Den anvendte regnskabspraksis er i hovedtraek falgende:

Der er ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen er omfattet af fritagelsesbestemmelserne i
arsregnskabslovens §110 om regnskabsaflaeggelse for mindre koncerner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefersler som fglge af @endrede regnskabsmzessige sken af belab, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGOYRELSEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten er en sammendragning af lejeindtaegter, drift af ejendom samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetningen huslejeindteegter indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til kaber
har fundet sted inden arets udgang.

Drift af ejendommen indeholder omkostninger, der er anvendt for at opna arets nettoomsaetning.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, mv.

Indtagt af kapitalandele
Resultater efter skat fra dattervirksomhed indregnes efter den indre vaerdis metode.

Finansielle indtagter
Renteindtaegter.

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger og laneomkostninger til kreditforening.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat omfatter arets skat og arets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes med

udgangspunkt i arets resultat for skat, korrigeret for ikke-skattepligtige indtaegter og omkostninger. Ved
beregningen er anvendt en skatteprocent pa 22.

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning med danske datterselskaber. Selskabet er

administrationsselskab og betaler dermed koncernens samlede selskabsskat til skattemyndighederne. Den del
af skatten, der endnu ikke er betalt, indregnes som "selskabsskat” under gzeldsforpligtelser.
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Anvendt regnskabspraksis

Administrationsselskabet afregner skat med datterselskaberne. Ikke-afregnede forhold indregnes i balancen
under "Tilgodehavender fra dattervirksomheder” eller "Geeld til dattervirksomheder”.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme (beregnet dagsvasrdi — ARL § 38)

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi jf. ARL § 38.
Malingen sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forretningskravet) fastseettes

ejendom for ejendom.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold il
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgerelsen under "omkostninger vedrerende investerings-ejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraznset levetid. Den
veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreeldes, afspejles |
investeringsejendommenes lsbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommenes brugstid.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele
Kapitalandele i dattervirksomhed indregnes og males efter den indre veerdis metode.

Kapitalandelene males med udgangspunkt i virksomhedernes regnskabsmeessige indre veerdi pé
balancedagen. Resterende goodwill-belgb indgér i veerdien.

| resultatopgerelsen indregnes resultatet fra dattervirksomhed.

Et belgb svarende til den samlede nettoopskrivning af kapitalandelenes vzerdi indregnes under
egenkapitalposten "Nettoopskrivning efter indre veerdis metode”.

Tilgodehavender hos datterselskab
Males til palydende veerdi. Tilgodehavendet forrentes pa markedsvilkar.

Tilgodehavende hos datterselskab omfatter tilgodehavende som fglge af udlian og sambeskatningen.

Andre tilgodehavender
Andre tilgodehavender males til nominelle vaerdi.

Periodeafgraansningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfalgende

regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender, der males til nominel veerdi.

Udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzere
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post
under egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat pé aktiver og forpligtelser indregnes som en hensat forpligtelse. Udskudt skat males til

nettorealisationsveerdi og beregnes som 22 pct. af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og
skattemaessige veerdier. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle pa aktiver, hvorpa der ikke
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Anvendt regnskabspraksis

er skattemaessig afskrivningsret, f.eks. kontorbygninger. Udskudt skat males pa grundlag af den planiagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen i de tilfeelde, hvor opgerelsen af skattevaerdien kan
foretages efter alternative beskatningsregler.

Galdsforpligtelser
Geeld males som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er kurstab eller kursgevinst, svarer
amortiseret Kostpris i al vaesentlighed til nominel restgaeld.

Selskabsskat, periodeafgraensningsposter og evrige ikke-finansielle forpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.

Gald til realkreditinstitutter
Geeld maéles som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er vaesentlige kurstab eller
kursgevinst, svarer amortiseret kostpris i al veesentlighed til nominel restgaeld.



Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Note

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Ordineert resultat for finansielle poster

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Resultat fer skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort fra tidligere ar
Arets resultat

Til disposition

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode
Overfort resultat

Disponeret i alt

2020/21 2019/20
kr. tkr.
764.332 182

0 0

764.332 182
43.237 36
15.152 13
119.783 193
702.938 37
121.926 -22
581.012 59
1.654.785 1.744
581.012 59
2.235.797 1.803
114.400 113
43.237 35
2.078.160 1.655
2.235.797 1.803




Balance 30. september

Note 2020/21 2019/20

kr. tkr.

Aktiver

Anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver
2 Investeringsejendom 5.990.000 5.400

Materielle anlzegsaktiver i alt 5.990.000 5.400

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 128.545 85
Finansielle anlaegsaktiver i alt 128.545 85
Anlagsaktiver i alt 6.118.545 5.485

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 383.351 412
Andre tilgodehavender 15.138 21
Periodeafgrasnsningsposter 10.721 11
Tilgodehavender i alt 409.210 444
Likvide beholdninger 610.052 624
Omsaetningsaktiver i alt 1.019.262 1.068
Aktiver i alt 7.137.807 6.553
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Balance 30. september

Note

~N O O B

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Overfart resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser

Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Kortfristet del af langfristet geeld

Langfristede galdsforpligtelser i alt

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet gzeld
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Galdsforpligtelser i alt
Passiveri alt

Seerlige poster

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Kontraktlige forpligtelser
Eventualposter m.v.
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2020/21 2019/20
kr. tkr.

50.000 50
78.545 35
2.078.160 1.655
114.400 113
2.321.105 1.853
588.064 451
588.064 451
3.620.599 3.750
-130.000 -130
3.490.599 3.620
130.000 130
17.500 19
590.538 480
738.038 629
4.228.637 4.249
7.137.807 6.553




Noter til arsrapporten

1 Personaleomkostninger 2020/21 2019/20
kr. tkr.

Gennemsnitlig antal beskeeftigede medarbejdere i indevaerende ar 1, sidste ar 1.

Investeringsejendom

kr. tkr.
Anskaffelsessum, primo 3.179.966 3.180
Opskrivning, primo 2.220.034 2.220
Arets opskrivninger 590.000 0
Investeringsejendom i alt 5.990.000 5.400

Ejendommen 95-97 ligger i Odense City og bestar af bade
erhvervs- og boliglejemal.

Investeringsejendomme indregnet til dagsveerdi i balancen:
2020/21 med kr. 5.990.000
2019/20 med kr. 5.400.000

Arets regulering i dagsveerdi er indregnet i resultatopgerelsen
2020/21 med kr. 590.000
2019/20 med kr. 0

Usikkerhedsfaktorer ved veerdiansaettelse af
investeringsejendomme

Ejendommens bogferte veerdi beregnes med udgangspunkt i
lejeindtaegter med fradrag af driftsudgifter og kapitaliseret med en
rente, der modsvarer det afkast, der kan opnas i et velfungerende
finansielt marked.

Hvor fastleeggelsen af lejeindteegter og driftsudgifter i stort omfang
kan foretages péa objektiv basis, bliver afkastprocenten den
vaasentligste usikkerhedsfaktor i forbindelse med
veerdianseettelsen af ejendommen.

Ved markedsvzerdi vurderingen pr. 30/9 2021 er der anvendt et
individuelt fastsat afkastkrav pa 5,5% for butik og 3,75% for bolig.
Zndringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil
pavirke den indregnede veerdi af investeringsejendommen i
balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgarelsen.
Falsomheden illustreres saledes:

Andring i gennemnsnitlig afkastkrav

-0,5% Gennemsnitbasis +0,5%
Afkastprocent 4,13% 4,63% 5,13%
Dagsveardi 6.721.320 5.990.000 5.407.767
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Noter til arsrapporten

3 Langfristede gaeldsforpligtelser

Falgende del af geelden forfalder til betaling efter 5 ar: kr. 2.994.309

4 Szerlige poster

Posten indeholder regulering til dagsvaerdi pa ejendomme kr. 590.000.
Belgbet indgar i andre driftsindtaegter under bruttofortjenesten.

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgeeld kr. 3.652.865 er sikret ved pant i ejendom.
Den regnskabsmaessige vzerdi af den pantsatte ejendom udger kr. 5.990.000
Den offentlige ejendomsvurdering udger kr. 2.950.000

6 Kontraktlige forpligtelser
Ingen
7 Eventualposter m.v.

Selskabet haefter ubegreenset og solidarisk for selskabsskat og kildeskatter pa udbytter, renter
og royalties indenfor sambeskatningskredsen.
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