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Revisor
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Ledelsespategning

Ledelsen og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2020 - 31.
december 2020 for SCAN REAL ESTATE PROPERTIES A/S.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31.12.2020 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabséret 01.01.2020 - 31.12.20.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn S, den 21/05/2021

Direktion

Morten Jaepelt

Bestyrelse

Morten Jepelt John Hemming

Sune Simonsen



Den uathaengige revisors erklaering om udvidet
gennemgang

Til kapitalejerne 1 SCAN REAL ESTATE PROPERTIES A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for SCAN REAL ESTATE PROPERTIES A/S for regnskabséret 1.
januar 2020 - 31. december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balancen, egenkapitalopgerelsen og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven. Baseret pa det udforte arbejde er det vores
opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december
2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020 i1 overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang 1 overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard

for smé virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der

udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er n@rmere beskrevet i

afsnittet “"Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere

krav, der er geeldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores egvrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse

regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
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Ledelsens ansvar

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen
af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende
fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gore dette.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udferer handlinger med
henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt krevede
supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for vores konklusion. En udvidet gennemgang
omfatter handlinger, der primart bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden,
analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis. Omfanget af
handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor ingen
revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller

vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn S, 21/05/2021

Anders Kreiner , mne26765
Statsautoriseret revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR: 33963556
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets formaél er at eje og udleje fast ejendom og anden dermed beslagtet virksomhed samt at eje kapitalandele 1 andre
virksomheder.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultat blev et underskud pa 2.504 t.kr.

Begivenheder efter regnskabets afslutning
Det er ledelsens forventning, at COVID-19 pandemien fortsat vil have begranset pavirkning pa selskabets
aktivitet.

Der er ikke indtradt eller konstateret gvrige forhold fra balancedagen frem til regnskabsafleeggelsen, som
forrykker vurderingen af &rsrapporten.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Scan Real Estate Properties A/S har med henvisning til arsregnskabslovens § 110, stk. 1 undladt at udarbejde
koncernregnskab.

Arsregnskabet er aflagt efter ssamme regnskabspraksis som sidste r.

Generelt om indregning og méiling
Aktiver indregnes i balancen, nér det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele
vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér de er sandsynlige og kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som beskrevet for hver
enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten aflegges, og
som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er aftholdt
for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilforsler som folge af
@ndrede regnskabsmassige skon af belagb, der tidligere har varet indregnet 1 resultatopgerelsen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i1 fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geldsforpligtelser og andre monetare poster 1 fremmed valuta, som ikke er afregnet pé balancedagen,
omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for
tilgodehavendets eller geeldsforpligtelsens opstden indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtegter og
omkostninger.

Anlegsaktiver, der er kebt 1 fremmed valuta, males til kursen pé transaktionsdagen.

Resultatopgerelse

Nettoomsaetning
Nettoomsatning omfatter arets huslejeindtaegter.

Salgs- og administrationsomkostninger

I salgs- og administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er atholdt i dret til administration af

selskabet, kontoromkostninger mv. Driftsomkostninger vedrerende ejendomme indregnes ligeledes herunder og omfatter
omkostninger til vedligeholdelse, forsikringer, skatter og afgifter mv.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, rentedelen af finansielle leasingydelser, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geldsforpligtelser og transaktioner i fremmed valuta samt
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser mv. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes med de beleb, der
vedrorer regnskabséret.
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Skat

Arets skat, som bestar af érets aktuelle skat og @&ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan
henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa
egenkapitalen. Den del af den resultatforte skat, der knytter sig til arets ekstraordinaere resultat, henfores hertil, mens den
resterende del henfores til arets ordinere resultat.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og skattemassige verdier af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforelsesberettigede skattemassige underskud, indregnes i balancen
med den veardi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser eller som
nettoskatteaktiver.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet, A.Simonsen Holding ApS, og alle moderselskabets gvrige danske
dattervirksomheder. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkomster (fuld fordeling med refusion vedrerende skattemessige underskud).

Balance

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet
er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer, komponenter,
underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 25 - 50 &r.
Andre anleeg 5 éar.

Kapitalandele i dattervirksomheder

Resultatopgorelsen

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte dattervirksomheders resultat for skat efter fuld
eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa goodwill. Andel 1 dattervirksomhedernes skat og
ekstraordinare poster indregnes under skat af ordinert resultat henholdsvis ekstraordinaert resultat efter skat.

Balancen

Kapitalandele 1 dattervirksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af virksomheder-nes
regnskabsmeessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af urealiserede
koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter
overtagelsesmetoden.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi indregnes til O kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse
virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre vardi. Safremt den regnskabsmaessige negative
indre vardi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overferes under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter
den indre verdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vardi overstiger anskaffelsesvaerdien med fradrag af
afskrivninger pa goodwill.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Der nedskrives til
imedegdelse af forventede tab til nettorealisationsvardien.
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Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger, der vedrerer efterfolgende regnskabsar.
Periodeafgransningsposter males til kostpris.

Udbytte
Udbytte indregnes som en gaeldsforpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen. Det foreslaede udbytte
for regnskabséret vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Finansielle geeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt anden gaeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.



Resultatopgerelse 1. jan. 2020 - 31. dec. 2020

Note 2020
kr.
Nettoomsatning 5.309.000
Bruttoresultat 5.309.000
Administrationsomkostninger -4.318.000
Resultat af ordinger primeer drift 991.000
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -2.927.000
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder 164.000
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede virksomheder -262.000
Andre finansielle omkostninger -3.000
Ordinzrt resultat for skat -2.037.000
Skat af arets resultat -467.000
Arets resultat -2.504.000
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -2.504.000

I alt -2.504.000

2019
kr.
4.640.000

4.640.000
-3.312.000
1.328.000

-3.357.000
130.000
-212.000
-2.000

-2.113.000
-420.000
-2.533.000

-2.533.000
-2.533.000
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Balance 31. december 2020

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt
Kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note 2020
kr.

25.919.000

22.000

1 25.941.000
80.001.000
2 80.001.000

105.942.000

39.000
24.556.000
0

24.595.000
272.000
24.867.000

130.809.000

2019

kr.
26.912.000
0

26.912.000
84.386.000
84.386.000

111.298.000

35.000
25.147.000
426.000

25.608.000
1.036.000
26.644.000

137.942.000
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Balance 31. december 2020

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Gealdsforpligtelser til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note

2020

kr.
1.000.000
97.534.000

98.534.000

162.000
31.186.000
391.000
536.000

32.275.000

32.275.000

130.809.000

2019

kr.
1.000.000
101.496.000

102.496.000

287.000
34.651.000
420.000
88.000

35.446.000

35.446.000

137.942.000
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2020 - 31. dec. 2020

Reglst.reret Ovrige Overfort
kapital
reserver resultat
mv.

kr. kr. kr.

Egenkapital, primo 1.000.000 0 101.496.000

Forhgjelse (nedsat_:ttelse) af finansielle anlegsaktiver som folge af 0 -1.074.000 0
valutakursreguleringer

Andre vaerdireguleringer af egenkapitalen 0 0 -384.000

Arets resultat 0 0 -2.504.000

Egenkapital, ultimo 1.000.000 -1.074.000  98.608.000

I alt
kr.
102.496.000
-1.074.000

-384.000
-2.504.000
98.534.000
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

Grunde og dri

Andre anlaeg,

bvoninger ftsmateriel
ygning og inventar
kr. kr.
Kostpris primo 42.563.000 0
Regulering tidl. &r - overfort til andre anlaeg -32.000 32.000
Tilgang 0 0
Afgang 0 0
Kostpris ultimo 42.531.000 32.000
Af- og nedskrivning primo -15.651.000 0
Regulering tidl. ir - overfort til andre anleg 4.000 -4.000
Arets afskrivning -965.000 -6.000
Tilbageforsel ved afgang 0 0
-16.612.000 -10.000
Regnskabsmeessig veerdi ultimo 25.919.000 22.000
2. Finansielle anlaegsaktiver i alt
Kapitalandele i
tilknyttede
virksomheder
kr.
Kostpris 01.01.2020 103.873.000
Tilgang 0
Afgang 0
Kostpris 31.12.2020 103.873.000
Nettoopskrivninger 01.01.2020 -19.487.000
Andel 1 érets resultat -2.927.000
Andre reguleringer -384.000
Valutakursreguleringer -1.074.000
Nettoopskrivninger 31.12.2020 -23.872.000
Regnskabsmaessig vaerdi 31.12.2020 80.001.000
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3. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet indgar i1 en dansk sambeskatning med A. Simonsen Holding ApS som administrationsselskab.
Selskabet hafter derfor 1 henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de
sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pé renter, royalties
og udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i
sambeskatningen fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.

4. Oplysning om ejerskab
Koncernforhold

Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den mindste
koncern:
Scan Group A/S, Snorresgade 20, 2300 Kgbenhavn S. Cvr nr 81260311

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2020
Gennemsnitligt antal ansatte 0

Selskabet har 1 regnskabséret ikke beskeeftiget medarbejdere ud over selskabets direktion. Der er ikke
udbetalt vederlag til direktion eller bestyrelse.
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