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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020 for Mala
Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2020 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

 Viborg, den 17. juni 2021

Direktion

Mark Lade
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaverne i Mala Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Mala Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020
på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Viborg, den 17. juni 2021

Ullits & Winther
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 09 32 72

Claus Søndergaard Nielsen
statsautoriseret revisor
mne30145
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Selskabsoplysninger

Selskabet Mala Ejendomme ApS

Skaldehøjvej 133

8800  Viborg

CVR-nr.: 38 36 92 37

Stiftet: 8. februar 2017

Hjemsted: Viborg

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Mark Lade

Revisor Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Agerlandsvej 1

8800 Viborg
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet består i investering i og udlejning af ejendomme. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Resultatopgørelsen, der omfatter perioden 1. januar - 31. december 2020, udviser et resultat på -311.410
kr. mod -262.869 kr. sidste år. Balancen udviser en egenkapital på 4.323.633 kr.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling væsentligt. 
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Mala Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning samt eksterne omkostninger.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 18.

Nettoomsætning indeholder lejeindtægter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgørelsen i
den periode, som lejen vedrører.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og ejendomme. 

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 40 år 50 %
Installationer 10 år 0 %

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Mala Ejendomme ApS ·  Årsrapport for 2020 6

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 0
CJ

EI
-P

0E
8A

-N
G

LX
3-

W
LW

W
H

-U
JX

4O
-B

FV
H

4



Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Mala Ejendomme ApS forholdsmæssigt over for skattemyndighe-
derne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der
føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende

år.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019

Bruttofortjeneste 238.121 160.872

1 Personaleomkostninger -178.000 -188.246
Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -221.345 -152.032

Resultat før finansielle poster -161.224 -179.406

Finansielle indtægter 0 82
2 Øvrige finansielle omkostninger -237.556 -157.545

Resultat før skat -398.780 -336.869

3 Skat af årets resultat 87.370 74.000

Årets resultat -311.410 -262.869

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overført resultat -311.410 -262.869

Disponeret i alt -311.410 -262.869
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2020 2019

Anlægsaktiver

4 Grunde og bygninger 17.607.715 13.198.378

Materielle anlægsaktiver i alt 17.607.715 13.198.378

Anlægsaktiver i alt 17.607.715 13.198.378

Omsætningsaktiver

Udskudte skatteaktiver 98.000 110.000
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 46.543 0

Tilgodehavender i alt 144.543 110.000

Likvide beholdninger 252.721 114.152

Omsætningsaktiver i alt 397.264 224.152

Aktiver i alt 18.004.979 13.422.530
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Balance 31. december

Passiver

Note 2020 2019

Egenkapital

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat 4.273.633 4.585.043

Egenkapital i alt 4.323.633 4.635.043

Gældsforpligtelser

Deposita 211.000 120.150

5 Langfristede gældsforpligtelser i alt 211.000 120.150

Leverandører af varer og tjenesteydelser 10.000 10.000
Gæld til tilknyttede virksomheder 13.423.337 8.639.700
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 4.703 4.703
Anden gæld 15.456 12.934
Periodeafgrænsningsposter 16.850 0

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 13.470.346 8.667.337

Gældsforpligtelser i alt 13.681.346 8.787.487

Passiver i alt 18.004.979 13.422.530

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

7 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat I alt

Egenkapital 1. januar 2019 50.000 4.847.912 4.897.912

Årets overførte underskud 0 -262.869 -262.869

Egenkapital 1. januar 2020 50.000 4.585.043 4.635.043

Årets overførte underskud 0 -311.410 -311.410

50.000 4.273.633 4.323.633
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Noter

2020 2019

1. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 174.848 185.150
Andre omkostninger til social sikring 3.152 3.096

178.000 188.246

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

2. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 236.463 155.255
Andre finansielle omkostninger 1.093 2.290

237.556 157.545

3. Skat af årets resultat

Sambeskatningsbidrag -46.543 0
Årets regulering af udskudt skat 12.000 -74.000
Regulering af tidligere års skat -52.827 0

-87.370 -74.000

4. Materielle anlægsaktiver

Grunde og
bygninger 

Kostpris primo 13.459.031

Tilgang 4.601.004

Kostpris ultimo 18.060.035

Af- og nedskrivninger primo 260.653

Årets afskrivninger 191.667

Af- og nedskrivninger ultimo 452.320

Regnskabsmæssig værdi ultimo 17.607.715
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Noter

5. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
31/12 2020

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

Langfristet
gæld

31/12 2020
Restgæld
efter 5 år

Deposita 211.000 0 211.000 211.000

211.000 0 211.000 211.000

6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.

7. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Mala ApS, CVR-nr. 28 48 68 20 som admini-
strationsselskab og hæfter forholdsmæssigt for skattekrav i sambeskatningen.

Selskabet hæfter forholdsmæssigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Hæftelserne udgør maksimalt et beløb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes di-
rekte eller indirekte af det ultimative moderselskab.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrørende selskabsskat frem-
går af årsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-
skabets hæftelse udgør et andet beløb.
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 hOtCxKTSe6xk8KJjuVbTZ0CYgGYs2ncMlWp5ydLBcEg=


 
dvbIQDg/g6rVi/iJANjWI6+1LoH03FEwt87bNZp5/nFgzpuujegclEfqtDV4WOgyiLL92eTlkr+F
7+6UMeteXoHxpG2yZ30JKIkbmzCyZHKepXZm1dn4IAfUHUXG+x2vCSL50ZbwQlBm0DsNs+qrtzcH
VhyVNdga/qE1Ww8PKTtZFa7FnTsDwKgCu56SuOUm8VHZirN9eZtUTXp4MslgI/tHYmv0+kYKrvS6
y9AKQI63ckfXfYL/tGPCZStCDgzpz5ZtbBSBC6O7ui76uyS2iH/RHTWgHZQTr7EXmI1fbvpoM+7R
OeDs7iat/4TTsE3uIM+wovuH1/Db93txfNWMyg==

 
 
  
 ==


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NDsgcnY6ODkuMCkgR2Vja28vMjAxMDAxMDEgRmlyZWZveC84OS4w
  signingRequestId OTYwODAzNg==
  document_digests W3sia2V5IjoiMENKRUktUDBFOEEtTkdMWDMtV0xXV0gtVUpYNE8tQkZWSDQiLCJkaWdlc3QiOiJlM2IzODMzYWIwNTljZjFiZDAzMjBhMTdiODI5MzI0MmE5MGJlYTE1ZWJjZDUxZTBhYmE0NGU3Njk4MjhmZTQ5IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiV1UxMVAtMURZWE0tQ0tBQ0otMzZYN0ktRUowQzUtNkpBVTUiLCJkaWdlc3QiOiJiOWM2ZjY0ZTJjMjYzZjIwMWUxZWNhOTFjZWE2MGM3OTc0YTI5ZDJmMGZmOTg0MDJjYzdmNGU0ZjYxMmE0YzFkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge WU9BM0MtRzJOMDAtR1dBV0ktQTVURUgtRU1WVFAtNk9YNEE=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0xOCAxNDozMDowNCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 tehtz0Bqc1BftB5XA8ic+hBl0NJEDQrzt7EdYjS+jWA=


 
Mng+KCCBRtO1/c9dkjKufEOB8fsPkNLFac8QOUnM2a4yi433kD2D9HZ4Wqenoh9yfnJMKq6IjUZu
Sg3ozw6cZCvXEYYsX2g+9P8Za69vk5+TinO6BYoSTkFaanJqi0gK+a34rSJ7kxedWegov5xINu0F
AT7i4rByBc+AEo9oHXUhDBofAz+eVsEEqyqIaZ/EI1z6OENVzMykO4eU3Z7rFvYBVZktzJtUAH67
EC+Z3Mk52gPAQ8O/Kbq8RxJ8M4sPSwxvCg7K9EcHhWJU9hUUcY3O45urimivXIeK8SSwx/jG/giI
0IK9uhlerA5DzY8mD0tsTp+B88jyy5DGLozfAw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId T1RZd09EQTNNUT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge U1VnM05Fb3RORXBKVURjdFZqVTBXRTR0VTBwTk4wNHRSVUpSTWxBdFIxaENSVVE9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEp1biAxOCAxNjozMTozMSBDRVNUIDIwMjE=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 87I3iVwkSr71WPOG7kWQ/uOwLYTwqQ9yd+evaDqhaHI=


 
Iu4s1bff9le+JsxifA5CzkCxXnY8a0JpBs0sSVmpkQUhN+Zi3rNnoRZhhcJyXlLlhNDChc41794S
J9u5JeEm9xLhABsczxTMTNdiSymtcXdtm6FEsbb3+6560o9OLjjQ+td3XMKuWWq3fBRUFEX8+l7M
mMXzC7uLj+ImHG13dhkwsp5SYZnBccYNey9cN37is7iVCE2m/DHiCmY2x9eVdNdA47E9DpPn1JT0
4uAfI7TPEL7U6hL2GPvWm98SsXO2Ld6tCXTxYd/t7NUatOOX9PhB4oXVAQqaH698mqAqgc9vZbSx
UXmYlcdnl01DYNmEGNYE2UcX6DhriPuM4J7Xiw==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
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  document_digests W3sia2V5IjoiMENKRUktUDBFOEEtTkdMWDMtV0xXV0gtVUpYNE8tQkZWSDQiLCJkaWdlc3QiOiJlM2IzODMzYWIwNTljZjFiZDAzMjBhMTdiODI5MzI0MmE5MGJlYTE1ZWJjZDUxZTBhYmE0NGU3Njk4MjhmZTQ5IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiOFhJOFgtR1BMUFctVjczUFgtUVpRWUktRU5IM1ctVUZWVTMiLCJkaWdlc3QiOiIzNDc3M2IyZjE1NDAxYTY3NDg5NGU0ZDY0M2UyZDk4ZDQxNTkwYTc5ZmQxMGJiMGE5OWZmM2U4MzBjYzVkOTEwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RklaMkgtWVFJTEktSEZHV0otQ0xPRVktRk9aSkQtS1c2VUQ=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0xOCAxNDo1Nzo1NSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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