danrevi

LEIF MIKKELSEN & PARTNERE A/S
GODKENDTE REVISORER

Ejend. H.P. Hanssens Gade 21
ApS

Boller Slotsvej 17

8700 Horsens

CVR-nr. 29 79 92 37

Arsrapport for 2022/23

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinsere
generalforsamling den 27. november 2023

Carl Erik Graunkeer
dirigent

Hgegh Guldbergs Gade 36 C, 1. th. | 8700 Horsens | Telefon 7564 7811 | info@leifmikkelsen.dk | www.leifmikkelsen.dk
CVR. nr. 32676421 | Medlem af danske revisorer FSR

This document has esignatur Agreement-1D: 14794chhsMq251291146



Ejend. H.P. Hanssens Gade 21 ApS

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespategning 3
Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang 4
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 6
Ledelsesberetning 7
Arsregnskab
Anvendt regnskabspraksis 8
Resultatopgerelse 1. juli 2022 - 30. juni 2023 12
Balance pr. 30. juni 2023 13
Egenkapitalopggrelse 15
Noter 16

Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 2

This document has esignatur Agreement-1D: 14794chhsMq251291146
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli
2022 - 30. juni 2023 for Ejend. H.P. Hanssens Gade 21 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30.
juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 27. november 2023

Direktion

Carl Erik Graunkeer

Bestyrelse

Gert Ejvin Petersen Carl Erik Graunkaer Kristen Vangseg Laursen

Mads Graunkaeer
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Ejend. H.P. Hanssens Gade 21 ApS

Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Ejend. H.P. Hanssens Gade 21 ApS

Konklusion
Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejend. H.P. Hanssens Gade 21 ApS for regn-

skabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance,
egenkapitalopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfart vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstand-

ard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskab-
er, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere be-
skrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet®. Vi er uathaengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet
Vores ansvar er at udirykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer

handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede beuvis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
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Ejend. H.P. Hanssens Gade 21 ApS

Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 27. november 2023

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21

Henrik Sgrensen Christian Lind Andreasen
Registreret revisor Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33214 MNE-nr. mne34489
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Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Selskabsoplysninger

Ejend. H.P. Hanssens Gade 21 ApS
Boller Slotsvej 17
8700 Horsens

Telefon: 75640802
CVR-nr.: 29799237
Regnskabsperiode: 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Hjemsted: Horsens

Gert Ejvin Petersen
Carl Erik Graunkaer
Kristen Vangsg Laursen
Mads Graunkaer

Carl Erik Graunkeer

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer

Hgegh Guldbergs Gade 36 C, 1 th.
8700 Horsens
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Ejend. H.P. Hanssens Gade 21 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er investering, formuepleje, herunder kgb, salg og udlejning af fast ejendom, lan,

sikkerhedsstillelse og stille kaution overfor tredjemand og hermed beslaegtet virksomhed

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er usikkerhed ved indregning og maling af selskabets investeringsejendomme mailt til dagsveerdi. Der

henvises til note "Usikkerhed ved indregning og maling i arsregnskabet" for yderligere omtale.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2022/23 udviser et overskud pa kr. 1.296.435, og selskabets balance pr.

30. juni 2023 udviser en egenkapital pa kr. 12.553.128.
Selskabets resultat er positivt pavirket af regulering af dagsveerdi pa investeringsejendomme t.kr 762

Finansiering
Selskabet har en pantebrevsrestgaeld pr. 30.6.2023 pa kr. 10.743.874 og en kursvaerdi pr. 30.6.2023 pa
kr. 7.648.242. Der er saledes en ikke realiseret kursgevinst pr. 30.6.2023 par kr. 3.095.632.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejend. H.P. Hanssens Gade 21 ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022/23 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er

oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af lejeindteegter og andre driftsindteegter, med fradrag af
driftsomkostninger til udlejningsejendomme og andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter
Nettoomszetningen omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen

optjenes i henhold til de indgaende kontrakter.

Nettoomszetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkreevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsaetningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Driftsomkostninger udlejningsejendomme
Omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjaelpematerialer, der er

anvendt for at opna arets nettoomseetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets eendring i dagsveerdien af investeringsejen-

domme.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belab, der vedrgrer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsaettelse af eget skattemeaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat (sambeskatnignsbidrag) og sendring i udskudt skat,
indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af labende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabsomkost-
ninger.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi medferer vaesentlige regnskabs-
meessige skan.
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Anvendt regnskabspraksis

Det er ledelsens vurdering, at det for indeveerende ar ikke har vaeret muligt at finde dagsveerdien ved
hjeelp af markedsinformationer, hvorfor veerdiansaettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 30. juni 2023 fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret
veerdiansaettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, korrigeret for
udsving, der karakteriseres ved at veere enkeltstdende begivenheder. Denne normalindtjening kapitalise-
res med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede vaerdi korrigeres for eventuelle drifts-
fremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar seerskilt andet sted i balancen,
hvorved dagsvaerdien fremkommer.

Afkastprocenterne er fastsat til 6,25% ud fra udtalelse fra lokal maegler.

De anvendte sken er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder
som forventet. Disse afvigelser kan veere vaesentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tiigodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa indivi-
duelt niveau.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-

rende efterfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestadende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fgl-
ge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egen-
kapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Galdsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til [anets restgaeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Ejend. H.P. Hanssens Gade 21 ApS

Resultatopgorelse 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Bruttofortjeneste

Veerdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfart resultat

Note 2022/23 2021/22
kr. kr.

1.083.555 391.759

1 762.343 -1.337.356
1.845.898 -945.597

2 567.155 309.699
3 -750.957 -893.010
1.662.096 -1.528.908

4 -365.661 336.260
1.296.435 -1.192.648
1.296.435 -1.192.648
1.296.435 -1.192.648
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Balance pr. 30. juni 2023

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver

Andre tilgodehavender

Finansielle anlagsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2022/23 2021/22
kr. kr.

25.430.000 23.470.000

5 25.430.000 23.470.000
6 9.791.812 10.856.670
9.791.812 10.856.670
35.221.812 34.326.670

0 490.980

1.087.712 1.381.966

8.030 15.954

1.095.742 1.888.900
1.095.680 0
2.191.422 1.888.900
37.413.234 36.215.570
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Balance pr. 30. juni 2023

Passiver
Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Banker, langfristet
Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Banker, kortfristet geeld

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2022/23 2021/22
kr. kr.

126.000 126.000

12.427.128 11.130.693
12.553.128 11.256.693
1.105.644 611.304
1.105.644 611.304
8.995.214 10.351.379
10.248.376 10.358.621

66.400 0

7 19.309.990 20.710.000
7 1.605.797 1.051.908
0 123.035

1.244.201 0

206.363 301.798

1.103.748 2.143.939

120.416 0

163.947 16.893

4.444.472 3.637.573
23.754.462 24.347.573
37.413.234 36.215.570

Leif Mikkelsen & Partnere A/S

Side 14

This document has esignatur Agreement-1D: 14794chhsMq251291146



Ejend. H.P. Hanssens Gade 21 ApS

Egenkapitalopggarelse

Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. juli 2022 126.000 11.130.693 11.256.693
Arets resultat 0 1.296.435 1.296.435
Egenkapital 30. juni 2023 126.000 12.427.128 12.553.128
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Noter

1 Veerdireguleringer af investeringsaktiver

Veerdiregulering af investeringsejendom

Veardiregulering investeringsejendomme

2 Finansielle indtagter

Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

4 Skat af arets resultat

Arets udskudte skat
Sambeskatningsbidrag

2022/23 2021/22
kr. kr.
762.343 -1.337.356
762.343 -1.337.356
762.343 -1.337.356
24.549 1.585
542.606 308.114
567.155 309.699
74.433 362.128
676.524 530.882
750.957 893.010
494.340 121.445
-128.679 -457.705
365.661 -336.260
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5

Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. juli 2022
Tilgang i arets lgb

Kostpris 30. juni 2023

Veerdireguleringer 1. juli 2022
Arets veerdireguleringer

Veerdireguleringer 30. juni 2023

Regnskabsmassig veerdi 30. juni 2023

Noter

Forudsatninger ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Investerings-

ejendomme

22.025.236

1.197.657
23.222.893

1.444.763
762.344

2.207.107

25.430.000

De anvendte forudseetninger giver en gennemsnitlig kvadratmeterleje pa 380-745 kr. pr. kvm
Driftsomkostningerne inkl. vedligeholdelse udger ca. 14% af lejeindtaegterne.

Folsomhed ved opgerelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Ved markedsveerdi vurderingen pr. 30. juni 2023 er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav pa

6,25%

Hvilket skal ses i forhold til et afkast jf. udtalelse fra lokal
EDC meegler pa 6,25% pa den pageeldende ejendom, som fglger af ny lejers bonitet og stabilitet.

AEndringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopggrelsen.

Andringer i gennemsnitligt afkastkrav

Afkastprocent

Dagsveerdi

AEndring i dagsveerdi

-0,25% Basis 0,25 %
kr. kr. kr.
6,00 6,25 6,50
26.499.000 25.430.000 24.443.000
1.069.000 0 -987.000
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Noter
6 Finansielle anleegsaktiver

Andre tilgode-

havender

Kostpris 1. juli 2022 10.856.670
AEndring primo -60.504
Arets afdrag -1.004.354
Kostpris 30. juni 2023 9.791.812
Regnskabsmassig veerdi 30. juni 2023 9.791.812

Tilgodehavendet er hos Bygningsstyrelsen og lyder 10.846.474, hvoraf der forventes et afdrag pa kr.
1.054.662 i et kommende regnskabsar, som saledes er medtaget under omsaetningsaktiver - andre
tilgodehavender.

7 Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld Geeld Afdrag Restgeeld

1. juli 2022 30. juni 2023 nzeste ar efter 5 ar

Banker, langfristet 11.257.351 10.463.607 1.468.393 3.227.505
Geeld til realkreditinstitutter 10.504.557 10.385.780 137.404 9.530.394
Deposita 0 66.400 0 0
21.761.908 20.915.787 1.605.797 12.757.899

Kursveerdi pa geeld til realkreditinstitutter udger kr. 7.648.242.
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Noter

8 Usikkerhed ved indregning og maling

Dagsveerdien af investeringsejendomme fastsaettes pa grundlag af en afkastbaseret
veerdiansaettelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i eiendommenes forventede driftsresultat og
et afkastkrav. Ledelsen fastlaegger hvert ar afkastkravet til de enkelte ejendomme bl.a. ud fra:

-udviklingen i markedsforholdene for den pageeldende ejendomstype
-erfaringer med kab og salg samt belaning
-aendringer i den enkelte ejendoms forhold

| 2022/23 har ledelsen fastlagt et gennemsnitligt afkastkrav pa 6,25 %. Det er fastlagt pa baggrund af
de faktiske forhold pa balancedagen og kan henfgres til beliggenhed, lejerens bonitet, vilkar i
lejekontrakten og alternative anvendelsesmuligheder m.v.

Der er usikkerhed vedrarende maling af dagsvaerdi af eiendommen. Afkastprocenten svarer til det
forrentningskrav, en kgber ville stille til egendommens afkast. Jo hgjere krav der stilles til afkastet, jo
lavere bliver eiendommens dagsveerdi alt andet lige. Selv sma udsving i afkastkravet kan betyde
forholdsvis store udsving i dagsveaerdien af virksomhedens ejendom. Saledes betyder en stigning pa
f.eks. 0,25 % i afkastkrav, at ejendommens dagsvaerdi falder med t.kr. 987, mens et fald i
afkastkravet pa f.eks. 0,25 % betyder, at ejendommens dagsveerdi stiger med t.kr. 1.069.

9 Eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelse overfor Middelfart Sparekasse:

Der er stillet selvskyldnerkaution overfor fglgende selskaber:
Ejendomsselskabet Samsggade ApS

Bastian Gruppen ApS

Bastian A/S

Ejendomsselskabet Alrgvej 7-9 ApS

CKG 2 ApS

Ejendomsselskabet Niels Finsensvej 18 ApS

Kamtjatka A/S

Selvskyldnerkaution kan pr. 30/6 2023 maksimalt udgere t.kr. 205.244.

Selskabet er sambeskattet med Bastian Gruppen ApS (Administrationsselskab) og haefter solidarisk
med @gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter,
renter og royalties.
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Noter

10 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 10.744, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2023 udger t.kr. 25.430

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 9.760 i ovenstaende grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2023 udger t.kr. 25.430. Ejerpantebreve for t.kr. 9.760 er
deponeret til sikkerhed for Nykredit og Middelfart Sparepasse.

Ejerpantebrevet ligger ligeledes til sikkerhed for gvrige koncernselskabers engagement med
Middelfart Sparekasse.
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  "agreementId_14794chhsMq251291146": "14794chhsMq251291146 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Leif Mikkelsen & Partnere A/S som: Revisor)",

  "agreementId_e491abYhQuR251291146": "e491abYhQuR251291146 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Leif Mikkelsen & Partnere A/S som: Revisor)",

  "agreementId_f5c157zWgUh251291146": "f5c157zWgUh251291146 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Leif Mikkelsen & Partnere A/S som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "MCjVZ4OJwcGwuqfmAU-jog",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1701158664",

  "birthdate": "1953-05-16",

  "exp": "1701162265",

  "iat": "1701158665",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "e5a3fefc-85b3-4487-b1fb-ef2238a74714",

  "name": "Gert Ejvin Petersen",

  "nonce": "638367554318759350.YWMzZWQxZjMtOTI0Mi00Yjk2LTgzMGUtYzg0ZTliNDk4OWVkYWExOWRmZTktMjRmOS00NWFhLWE5ZTEtZTRlODgwNGVkM2Fj",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "faa95638-792e-48dd-8246-e11bfb193f3d",

  "rat": "1701158632",

  "sid": "0b431bc2-7ce9-4bbe-a0cb-1c2cd6aee04d",

  "sub": "faa95638-792e-48dd-8246-e11bfb193f3d",

  "transaction_id": "3b1a4589-5fdc-46fc-9971-8c3d28b6ea0d",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YzFiNWI2M2MtNDYxYS00MmJhLTg2M2ItMTZhNjJhZWJhM2I2fDAwMDAwMDAzfDgzMDE4MzkzLWVlZDItNDI3Zi1iMmY4LWZkZjQwNDZiYTA2MHwyNTEyOTExNDY=",

  "signedAtUtc": "2023-11-28T08:05:37.3297322Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/119.0.0.0 Safari/537.36 Edg/119.0.0.0",

  "signOrderIds": "251291146",

  "agreementId_14794chhsMq251291146": "14794chhsMq251291146 (jeg underskriver dette dokument på vegne af HP Hansensgade som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_e491abYhQuR251291146": "e491abYhQuR251291146 (jeg underskriver dette dokument på vegne af HP Hansensgade som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_f5c157zWgUh251291146": "f5c157zWgUh251291146 (jeg underskriver dette dokument på vegne af HP Hansensgade som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "r68TgkqgweyPVqbaWen7CQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1701164934",

  "birthdate": "1977-03-11",

  "exp": "1701168535",

  "iat": "1701164935",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "767a31e0-296c-4e27-b0c9-6e7d5c62d39d",

  "name": "Henrik Sørensen",

  "nonce": "638367617066379206.NGZkMTk5ZGMtZDE2ZS00NThkLTg0MjQtZDQ4ZjM4NWE4OGQ3YmY1NWE4ZDAtY2M2ZS00ZTQxLWI3N2ItY2QyNjljZDI4YWE1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "a2ab5a2b-cbd3-41b0-bc6e-7fd79b56ad46",

  "rat": "1701164907",

  "sid": "5f110d22-a809-4c83-86ab-cbc43d1f79a3",

  "ssn": "32676421",

  "sub": "a2ab5a2b-cbd3-41b0-bc6e-7fd79b56ad46",

  "transaction_id": "48ad6c2a-c731-43b4-9446-1b38d7c8225e",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YzFiNWI2M2MtNDYxYS00MmJhLTg2M2ItMTZhNjJhZWJhM2I2fDAwMDAwMDA1fDE1MzhhMDEyLTNmYjQtNGRlNy1hODU0LWIzNWU5NGNhNzZhMnwyNTEyOTExNDY=",

  "signedAtUtc": "2023-11-28T09:51:16.4710224Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/119.0.0.0 Safari/537.36 Edg/119.0.0.0",

  "signOrderIds": "251291146",

  "agreementId_723a32Qzzgs251291146": "723a32Qzzgs251291146 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Leif Mikkelsen & Partnere A/S som: Revisor)",

  "agreementId_14794chhsMq251291146": "14794chhsMq251291146 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Leif Mikkelsen & Partnere A/S som: Revisor)",

  "agreementId_e491abYhQuR251291146": "e491abYhQuR251291146 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Leif Mikkelsen & Partnere A/S som: Revisor)",

  "agreementId_f5c157zWgUh251291146": "f5c157zWgUh251291146 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Leif Mikkelsen & Partnere A/S som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "hQRJ1vCdl6DUanQF4hHzkQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1701157975",

  "birthdate": "1952-10-31",

  "exp": "1701161576",

  "iat": "1701157976",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "abda5d15-850f-4425-bf26-63454ab0b86b",

  "name": "Kristen Vangsø Laursen",

  "nonce": "638367547371392882.OWE2MGQ0M2MtMTg5OC00ZTNmLTg0ZWEtNmU2ZjJhZjUxOWQyYzM4NGIwYzMtMWM5NS00MmVhLTk4ZmItMjdkNzljMjZkNDU0",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "64bb74c5-05be-4aed-8d75-6987cd12340a",

  "rat": "1701157938",

  "sid": "3ffb8238-fc27-46b8-b86c-38da1ab5f432",

  "sub": "64bb74c5-05be-4aed-8d75-6987cd12340a",

  "transaction_id": "bf22c31f-42d9-436f-8404-4aab002c9edc",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YzFiNWI2M2MtNDYxYS00MmJhLTg2M2ItMTZhNjJhZWJhM2I2fDAwMDAwMDAyfGFhZmEwNDUxLWFjMGItNGM5OS05MDYwLTUyMWFhY2ZlN2UwOHwyNTEyOTExNDY=",

  "signedAtUtc": "2023-11-28T07:54:33.9126175Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/119.0.0.0 Safari/537.36 Edg/119.0.0.0",

  "signOrderIds": "251291146",

  "agreementId_d0f019UYgKm251291146": "d0f019UYgKm251291146 (jeg underskriver dette dokument på vegne af HP Hansensgade som: Bestyrelsesformand)",

  "agreementId_14794chhsMq251291146": "14794chhsMq251291146 (jeg underskriver dette dokument på vegne af HP Hansensgade som: Bestyrelsesformand)",

  "agreementId_e491abYhQuR251291146": "e491abYhQuR251291146 (jeg underskriver dette dokument på vegne af HP Hansensgade som: Bestyrelsesformand)",

  "agreementId_f5c157zWgUh251291146": "f5c157zWgUh251291146 (jeg underskriver dette dokument på vegne af HP Hansensgade som: Bestyrelsesformand)"

}


{

  "at_hash": "2bCO1XJLudzSfxyi4NhCBQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1701159706",

  "birthdate": "1972-04-17",

  "exp": "1701163306",

  "iat": "1701159706",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "cf80b07e-3e0a-492d-9470-336472a46374",

  "name": "Mads Graunkær",

  "nonce": "638367564882696481.NjAxNzQ0MzktZDFmMi00Y2RhLTkwN2QtNTlkYTU4YzU1MGU5ZDQ3OWRmYjItZTAzNy00NDBjLTliYTktZTJjMzMzMTAyOTA5",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "bdc8827a-d399-4a4c-876e-0dbbd6879a4c",

  "rat": "1701159689",

  "sid": "a392bea8-cee4-46a1-8979-fbd5cc0a9a5b",

  "sub": "bdc8827a-d399-4a4c-876e-0dbbd6879a4c",

  "transaction_id": "428ab4a7-7c4e-43c0-bb09-3bb6407f748a",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YzFiNWI2M2MtNDYxYS00MmJhLTg2M2ItMTZhNjJhZWJhM2I2fDAwMDAwMDA0fDQ5MGQ1YTJkLTQwYWYtNGVlMi04OWUwLTA2NzczZjRkM2ZlNXwyNTEyOTExNDY=",

  "signedAtUtc": "2023-11-28T08:22:14.6815068Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/119.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251291146",

  "agreementId_14794chhsMq251291146": "14794chhsMq251291146 (jeg underskriver dette dokument på vegne af HP Hansensgade som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_e491abYhQuR251291146": "e491abYhQuR251291146 (jeg underskriver dette dokument på vegne af HP Hansensgade som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_f5c157zWgUh251291146": "f5c157zWgUh251291146 (jeg underskriver dette dokument på vegne af HP Hansensgade som: Bestyrelsesmedlem)"

}
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