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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2011 - 30. juni 2012 for
Ejendomsselskabet af 30/9 2006 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2012 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2011 - 30. juni 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn O, den 30. august 2012

Direktion

Peter Scheuer Larsen

Bestyrelse

Peter Schuer Jensen
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Den uafhaengige revisors erklzeringer

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet af 30/9 2006 ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 30/9 2006 ApS for regnskabsaret 1. juli 2011 -

30. juni 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opna hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnéa revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erklzeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2011
- 30. juni 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vor konklusion, henviser vi til det i note 4 anforte vedrerende usikkerheden om
selskabets finansielle stilling og likviditetsmassige situation. Selskabet har tabet mere end halvdelen af
anpartskapitalen og er derfor omfattet af selskabslovens § 119. Arsrapporten er pa baggrund heraf aflagt
efter going concern princippet. Uden at det har pavirket vor konklusion skal vi henvise til omtalen i note
2, om den vesentlige regnskabsmassige usikkerhed der er omkring verdiansattelse af selskabets
investeringsejendom.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kobenhavn, den 30. august 2012

BUUS JENSEN

Statsautoriserede revisorer

Seren Tholle

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet af 30/9 2006 ApS
¢/o Buus Jensen
Lerso Parkalle 112

2100 Kebenhavn O

CVR-nr.: 2978 43 37
Stiftet: 16. oktober 2006
Hjemsted: Kebenhavn
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

6. regnskabsar

Bestyrelse Peter Schuer Jensen

Direktion Peter Scheuer Larsen

Revision Buus Jensen, statsautoriserede revisorer, Lersg Parkalle 112, 2100
Kebenhavn 0O
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formal er at drive virksomhed med fast ejendom samt virksomhed indenfor handel og industri
samt hermed forbunden virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 149 tkr. mod -4.193 tkr. sidste 4r. Det ordinzre resultat efter skat udger
149 tkr. mod -4.178 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Deres banker og kreditinstitutter har med virkning pr. 1. oktober 2007 stoppet rentetilskrivningen pa
tilgodehavende der pr. 30. juni 2012 udger i alt 14,8 mio. kr. Banker og kreditinstitutter opretholder
kravet om forrentning af deres tilgodehavende hvis selskabet efter frasalget af de resterende aktiviteter
ender med en positiv egenkapital, der kan dakke rentekravet. Der er ikke i regnskabet hensat til dette. De
nodvendige oplysninger til bedommelse af selskabets okonomiske stilling og resultat af virksomheden i
det forlebne regnskabsar fremgar af resultatopgerelse, balance og noter.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vasentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 30/9 2006 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
I henhold til arsregnskabslovens § 112, stk.1 er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmassige skon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnska-
bet afleegges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en fi-
nansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balanceda-
gen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tids-
punktet for tilgodehavendets eller geeldens opstaen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle ind-
teegter og omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Opfylder de udenlandske dattervirksomheder og associerede virksomheder kriterierne for selvsteendige
enheder, omregnes resultatopgerelserne til en gennemsnitlig valutakurs for perioden, og balanceposterne
omregnes til balancedagens valutakurser. Kursdifferencer, som er opstaet ved omregning af udenlandske
dattervirksomheders egenkapital ved arets begyndelse til balancedagens valutakurser, indregnes direkte
pa egenkapitalen. Dette gaelder ogsa kursdifferencer, som er opstaet ved omregning af resultatopgerelser
fra gennemsnitskurser til balancedagens valutakurser.

Ved indregning af udenlandske dattervirksomheder, der er integrerede enheder, omregnes monetare pos-
ter til balancedagens kurs. lkke-monetare poster omregnes til kursen pa anskaffelsestidspunktet eller pa
tidspunktet for efterfolgende op- eller nedskrivning af aktivet. Resultatopgerelsens poster omregnes til
transaktionsdagens kurs, idet poster afledt af ikke-monetare poster dog omregnes til historiske kurser for
den ikke-monetare post.

Kursregulering af mellemvarender med udenlandske dattervirksomheder, der anses for et tilleg eller fra-
drag til selvsteendige dattervirksomheders egenkapital, indregnes direkte pa egenkapitalen. Tilsvarende
indregnes valutakursgevinster og valutakurstab pa lan og afledte finansielle instrumenter, som er indgéet
til kurssikring af selvsteendige udenlandske dattervirksomheder, direkte pa egenkapitalen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrorende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Verdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne galdsforpligtelser til dagsveaerdi samt gevinst/tab ved athandelse af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kobspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvardi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsattes ejendom
for ejendom.

Ombkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som evrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende méling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsverdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en s&rskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforelsesberettigede skattemaessige underskud, ind-
regnes med den vardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Ejendomsselskabet af 30/9 2006 ApS - Arsrapport for 2011/12 8



Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasing-
kontrakter.

Galdsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til dagsverdi. Verdireguleringer indregnes
i resultatopgerelsen under posten vardireguleringer af ejendomme”.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandorer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgorelse 1. juli - 30. juni

Note 2011/12 2010/11
Resultat for finansielle poster 148.918 -4.192.887
Andre finansielle indtaegter 2 14.556
Andre finansielle omkostninger 0 2
Resultat for skat 148.920 -4.178.333

1 Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat 148.920 -4.178.333
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 148.920 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -4.178.333
Disponeret i alt 148.920 -4.178.333
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Balance 30. juni

Note

2

Aktiver

Anlzegsaktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anleegsaktiver i alt

Omszetningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2012 2011
6.250.000 6.250.000
6.250.000 6.250.000
6.250.000 6.250.000

417.906 367.906
145.920 351.038
563.826 718.944
930.288 790.884
1.494.114 1.509.828
7.744.114 7.759.828
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Balance 30. juni

Passiver
Note 2012 2011
Egenkapital
3 Anpartskapital 125.000 125.000
4 Overfort resultat -12.511.973 -12.660.892
Egenkapital i alt -12.386.973 -12.535.892
Hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser 425.000 425.000
Hensatte forpligtelser i alt 425.000 425.000
Geeldsforpligtelser
5 Ansvarlig lanekapital 4.500.000 4.500.000
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 4.500.000 4.500.000
Geld til pengeinstitutter 14.768.352 14.767.852
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 100.000 100.000
Anden gaeld 337.735 502.868
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 15.206.087 15.370.720
Gezeldsforpligtelser i alt 19.706.087 19.870.720
Passiver i alt 7.744.114 7.759.828
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
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Noter

1. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat

2.  Investeringsejendomme
Anskaffelsessum, primo

Kostpris 30. juni 2012

Regulering til dagsveerdi, primo
Arets regulering til dagsvardi

Regulering til dagsveerdi 30. juni 2012

Regnskabsmeessig vaerdi 30. juni 2012

2011/12 2010/11

0 0

0 0
11.875.000 11.875.000
11.875.000 11.875.000
-5.625.000 -1.875.000
0 -3.750.000
-5.625.000 -5.625.000
6.250.000 6.250.000

Den nuvarende lejer i selskabets ejendom har svere eokonomiske problemer og har ikke vearet i

stand til at betale huslejen i en laengere periode. Der er indgaet en aftale med lejer som burde sikre

selskabet sit tilgodehavende samt den fremtidige leje. Lejerens okonomiske situation samt den

nuverende usikkerhed pa ejendomsmarkedet giver usikkerhed ved indregning om maling af

dagsverdien af selskabets ejendom. Det er ledelsens opfattelse at ovenstaende bogferte verdi er

bedste bud pa dagsverdien.

3.  Anpartskapital
Anpartskapital 1. juli 2011

4. Overfort resultat

Overfort resultat 1. juli 2011
Arets overforte overskud eller underskud

125.000 125.000
125.000 125.000
-12.660.893 -8.482.559
148.920 -4.178.333
-12.511.973 -12.660.892

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen og er derfor omfattet af bestemmelserne i

selskabslovens § 119.
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Noter

30/6 2012 30/6 2011

5.  Ansvarlig lanekapital
Ansvarlig lanekapital 4.500.000 4.500.000
4.500.000 4.500.000

Ansvarlig lanekapital traeder tilbage for ovrige kreditorer.

6. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 8.000 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger samt materielle anleegsaktiver.

7. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Ingen.
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