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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden HB Ejendomsselskab ApS
Viborgvej 35
9530 Stevring

CVR-nr.: 42156337
Regnskabsér: 24/02/2021 - 30/06/2022
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 24. februar 2021
- 30. juni 2022 for HB Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 24.
februar 2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Stevring, den 02/12/2022

Direktion

Bjorn Bager Christiansen
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at foretage anlegsinvestering i fast ejendom, udlejningsvirksomhed i forbindelse hermed og med de
naevnte formal beslaegtet virksomhed

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2021/22 udviser et overskud pa kr. 391.697, og selskabets balance pr. 30. juni 2022 udviser
en egenkapital pa kr. 431.697.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets finansielle
stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Arsrapporten for 2021/22 er aflagt i kr.

Der er ingen sammenligningstal, idet 2021/22 er selskabets forste regnskabsperiode. Resultatopgerelse vedrerer en periode
pé ca. 15 maneder.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser. 1 resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflegges, og
som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen 1 arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomseatning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Lejeindtegter indregnes i takt med forfald og periodiseres frem mod balancedagen.

Nettoomsatningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkravet pa vegne af tredjepart.
Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsatningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommenes drift og administration mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder drets @ndring 1 dagsverdien af investeringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret. Finansielle
poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del,
der kan henferes til arets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte i
egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
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Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den investerede kapital
1 form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkostninger.

Renteomkostninger pa lan optaget direkte til finansiering af opferelsen af investeringsejendomme indregnes 1 kostprisen i
opferelsesperioden. Alle Idneomkostninger amortiseres og indregnes i resultatopgerelsen over lénets lobetid.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Verdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes 1 resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som
investeringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa arms lengde
vilkar pa balancedagen. Fastleggelse af dagsvardi medferer vaesentlige regnskabsmaessige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeverende ar ikke har varet muligt at finde dagsvaerdien ved hjelp af
markedsinformationer, hvorfor vardiansattelsen er sket pa baggrund af en vaerdiberegningsmodel.

Dagsvaerdien  for  investeringsejendomme er pd&  balancedagen  fastsat ved  anvendelse af en
afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for ejendommens drift 1 det kommende
ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstiende begivenheder. Denne normalindtjening kapitaliseres
med en individuelt fastsat afkastprocent.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv indikation pa, at et
tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et
individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende efterfalgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende 1 pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets skattepligtige
indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og
skattemessig veardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer
amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantveaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret
med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Anden geld som omfatter geld til selskabsdeltagere og ledelse, ovrig anden gaeld samt deposita, males til amortiseret
kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Kontraktlige forpligtelser
Kontraktlige forpligtelser er periodeafgrensningsposter, indregnet under kortfristede galdsforpligtelser, og omfatter
modtagne betalinger vedrerende indtegter 1 de efterfelgende ar.
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Resultatopgerelse 24. feb. 2021 - 30. jun. 2022

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Resultat af ordinzer primaer drift

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme
Andre finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

I alt

Note

2021/22
kr.

203.293

203.293

321.232
-17.302

507.223
115.526
391.697

391.697
391.697
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Balance 30. juni 2022

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender moms og afgifter
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note 2021/22
kr.
4.707.454

2 4.707.454

4.707.454

10.865
4.453

15.318
865.693
881.011

5.588.465
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Balance 30. juni 2022

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensattelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Skyldig selskabsskat

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kontraktlige forpligtelser

Kortfristede galdsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note 2021/22
kr.

40.000

391.697

431.697

95.176

95.176

3.209.768

3 3.209.768

117.100

20.350

4 1.708.374
6.000

1.851.824

5.061.592

5.588.465
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Noter

1. Dagsveardiregulering af investeringsejendomme

2021/22
kr.

Veardireguleringer af investeringsejendomme som folge af driftsforbedringer 321.232

2. Materielle anlaegsaktiver i alt

Investeringsejendomme

kr.
Kostpris primo 0
Tilgang 4.386.222
Kostpris ultimo 4.386.222
Veardireguleringer primo 0
Arets vardiregulering 321.232
Opskrivninger ultimo 321.232
Regnskabsmeessig veerdi ultimo 4.707.454

Forudsztninger ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Investeringsejendommenes dagsverdi beregnes pd baggrund af en afkastbaseret model. Der er tale om
en boligejendom og blandet benyttet ejendom, der begge er beliggende i Stevring og omegn.
Ejendommene udger til sammen 7 lejemal. Der er ikke ved dagsvardiberegning budgetteret med tomgangsleje
pd ejendommene. Omkostninger er budgetteret ud fra faktisk forventede omkostninger til
ejendomsskat, renovation og ejendomsskat samt budgetterede forventede omkostninger til
vicevert, forbrugsregnskaber, administration og vedligeholdelse. Afkastprocenten pd begge ejendomme er
fastsat til 7,5%.

Indregnede renteomkostninger i regnskabséret udger kr. 54.819.

3. Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Geald i alt Afdrag neste  Langfristet Restgaeld

ultimo ar andel efter 5 ar
Kkr. Kkr. Kkr. kr.
Realkreditinsitutter 3.326.868 117.100 3.209.768 2.737.118

3.326.868 117.100 3.209.768 2.737.118
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4. Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

2021/22

kr.

Geld til selskabsdeltagere 1.600.000
Anden geeld 2.174
Deposita 106.200
1.708.374

5. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

6. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitut pa kr. 3.326.868, er der givet pant i1 investeringsejendomme, hvis

regnskabsmeessig verdi pd balancedagen udger kr. 4.707.454.

7. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Gennemsnitligt antal ansatte

2021/22

1
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