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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskab

Andelsbutikken Amager ApS
Amagerbrogade 30, st. tv.
2300 Kgbenhavn S
CVR-nummer 33 49 93 37

2. regnskabsar

Hjemsted: Kgbenhavn

Direktion

Martin @stengaard

Carsten Berner Hansen

Revision

INFO:REVISION

statsautoriseret revisionsaktieselskab

Buddingevej 312
2860 Sgborg

Simon Morthorst, statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING 2011/12

Hovedaktiviteter

Andelsbutikken Amager ApS' hovedaktivitet er at drive ejendomsmaglervirksomhed, herunder investering
i og formidling af fast ejendom, samt ejendomsadministration og anden hermed beslaegtet

virksomhed. '

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Resultatet af selskabets aktiviteter udviste i regnskabsaret et resultat for skat pa kr. -706.611.
Selskabet har i &ret modtaget et skattefrit tilskud pa kr. 1.200.000 fra dets moderselskab.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtradt betydningsfulde begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som kan have
indflydelse pa bedemmelsen af selskabets finansielle stilling pr. 30. september 2012.

Den forventede udvikling
Der forventes et positivt resultat i naeste regnskabsar.

Selskabets ledelse forventer, at selskabet har den forngdne likviditet bl.a. via lan fra selskabets
tilknyttede virksomheder.
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for 1. oktober 2011 -
30. september 2012 for Andelsbutikken Amager ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 1. oktober 2011 - 30. september 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn S, den 21. november 2012

| direktionen

v .

Martin @¢fefgaard CarstenBernertansen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER 4

Til kapitalejerne i Andelsbutikken Amager ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsbutikken Amager ApS for regnskabsaret 1. oktober 2011 -
30. september 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pé& grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udfgrer revisionen for at
opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risiko-
vurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

()
L)
©@,
.0

inforevision



DEN UAFH/ANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. oktober 2011 - 30. september 2012 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Det er veesentligt for selskabets fortsatte drift, at det far en rentabel drift/og eller kreditfaciliteter
stilles til radighed.

Vi henviser til note 1 om den forventede udvikling, hvori ledelsen redeger for, at selskabet har den
fornagdne likviditet til at fortsaette driften. Ledelsen afleegger i overensstemmelse hermed drsrap-
porten under forudseetning af virksomhedens fortsatte drift.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemleest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
~ handlinger i tilleeg til den udfgrte revision af drsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Sgborg, den 21. november 2012

FO:R SION
Vo .. \
t/ tsautori evisionsaktieselskab

imon Morthor§t
statsautoriseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 6

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt
anerkendt regnskabspraksis.

Arsrapporten afleegges efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestem-
melser fra regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste ar.

GENERELT OM INDREGNING 0G MALING
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegterne indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdirequleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
srets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbage-
forsler som folge af eendrede regnskabsmeessige sken af belgb, der tidligere har veeret indregnet
i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris
med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 7

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPG@RELSEN

Resultatopggrelsen er artsopdelt.

" Bruttofortjeneste ,
Selskabet har foretaget et sammendrag af posterne "nettoomsatning"”, "
"eksterne omkostninger".

vareforbrug” samt

Nettoomseetning
Som indteegtskriterium anvendes faktureringskriteriet, saledes at nettoomsaetningen omfatter drets
fakturerede omsatning med fradrag af afgivne vare og kunderabatter.

Eksterne omkostninger v ‘
Eksterne omkostninger omfatter salgs-, lokale-, administrations- og udviklingsomkostninger.

Andre finansielle indteegter og gvrige finansielle omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger omfatter renter, realiserede og urealiserede valutakurs-
fortjenester og -tab, realiserede og urealiserede fortjenester og -tab ved salg af andre verdi-
papirer og kapitalandele, amortiserede renter af leasingforpligtelser, amortisering af geeld

til realkreditinstitutter samt rentetilleeg og rentegodtggrelse under acontoskatteordningen.

Ekstraordinaere poster :
Ekstraordineere poster indeholder indteegter og omkostninger, der fremkommer som falge af begiven-
heder, der ligger uden for virksomhedens kontrol og som klart adskiller sig fra virksomhedens
ordinzre drift, og ikke forventes at veere tilbagevendende.

inforevision %°



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 8

Skat af arets resultat :
Skat af arets resultat udger 25% af det regnskabsmeessige resultat korrigeret for ikke indkomst-
skattepligtige og ikke fradragsberettigede poster. :

Skat af arets resultat er sammensat af den forventede skat af rets skattepligtige indkomst reguleret
for arets forskydning i udskudt skat.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernselskaber med Andelsbutikken Holding ApS
som administrationsselskab. Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles mellem koncernselskaberne
i forhold til deres skattepligtige indkomster efter selskabsskattelovens regler om fuld fordeling med
refusion vedrgrende skattemaessige underskud.

Selskabsskat samt sambeskatningsbidrag vedrarende regnskabséret, som ikke er afregnet pa
balancedagen, klassificeres som selskabsskat under enten tilgodehavender eller gaeldsforpligtelser.

Selskabet er omfattet af acontoskatteordningen. Rentegodtggrelse og rentetilleeg er indregnet un-
der finansielle indteegter og omkostninger.

BALANCEN

Balancen er opstillet i kontoform.

AKTIVER

Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivninger pabegyndes nér aktiverne er klar til ibrugtagning. Aktiverne afskrives linezert over
deres forventede brugstid:

Indretning af lejede lokaler 5ar
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5ar

Smaanskaffelser under kr. 12.300 er omkostningsfart i resultatopgerelsen under eksterne omkostninger.

Fortjeneste/tab ved salg eller udrangering er medtaget i resultatopggrelsen under bruttofortjeneste og
andre driftsomkostninger.

o,:o.
)
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

Vardiforringelse af materielle anleegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for indikationer pa
veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved de normale afskrivninger. Hvis dette er tilfeeldet
foretages der nedskrivning af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver til lavere
genindvindingsveerdi.

Som genindvingsveerdi anvendes den hgjeste vaerdi af forventet nettosalgspris og kapitalvaerdi.
Kapitalveerdi opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af
aktivet eller aktivgruppen.

Arets nedskrivninger indregnes i resultatopggrelsen under af- og nedskrivninger af materielle
anleaegsaktiver.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab efter en individuel vurdering.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

inforevision
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 10

PASSIVER

Egenkapital :
Ledelsens forslag til udbytte for regnskabséret vises som en seerskilt post under egenkapitalen.

Hensattelser til udskudt skat

Der er hensat til udskudt skat med 25% af forskellen mellem regnskabsmaessigt og skattemaessigt
foretagne afskrivninger p4 tilgodehavender fra salg og anlegsaktiver. Skatteveerdien af fremfor-
selsberettigede skattemeessige underskud indgdr i opggrelsen af den udskudte skat, safremt det er
sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med i en
overskuelig fremtid, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser.

Geeldsforpligtelser i gvrigt
Geeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne indtegter
vedrgrende de efterfglgende ar.

inforevision
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RESULTATOPG@RELSE
1. OKTOBER 2011 - 30. SEPTEMBER 2012

Note

BRUTTOFORTJENESTE

2 Personaleomkostninger
INDTJENINGSBIDRAG

5 Af- og nedskr. p4 materielle anleegsaktiver
RESULTAT AF PRIMAR DRIFT

3 @vrige finansielle omkostninger
RESULTAT F@R SKAT

4 Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

RESULTATDISPONERING
Arets resultat foreslas disponeret saledes:

Overfart resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret

ARETS RESULTAT

2011/12

967.013

-1.495.142

-528.129

-96.388

-624.517

-82.094

-706.611

176.565

-530.046

-530.046
0

-530.046

11

2011

-116.310

-654.870

-771.180

-31.896

-803.076

~58.889

-861.965

215.291

-646.674

-646.674
0

-646.674
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2012

AKTIVER
Note
5 Andre anleeg, driftsmateriel og inventar
5 Indretning af lejede lokaler
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
ANLAGSAKTIVER
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
4 Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
TILGODEHAVENDER

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER | ALT

30/9 2012

33.703

358.445

392.148

392.148

604.244
398.022
0

1.580

1.003.846

99669

1.103.515

1.495.663

12

30/9 2011

42.895

403.641

446.536

446.536

635.385
233.424
41.434

42.158

952.401

193.052

1.145.453

1.591.989

inforevision

%
@



BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2012
PASSIVER

Note

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret

EGENKAPITAL

Henseettelse til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER
Kreditinstitutter i gvrigt

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandarer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER | ALT

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

30/9 2012

80.000
23.280
0

103.280

6.166

6.166

19.797
255.000
76.321
776.934

258.165

1.386.217

1.386.217

1.495.663

13

30/9 2011

80.000
-646.674
0

-566.674

18.133

18.133

395.523
230.000
37.701
1.286.216

___191.000

__ 2140530

2.140.530

1.591.989
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NOTER 14

1 Going concern og
finansielle risici

Lane- og kreditrammerne er uaendrede.

Selskabet har hovedsageligt geeld til dets tilknyttede virksomhed. Selskabets ledelse har
faet tilsagn om fortsat finansiel stgtte fra dets tilknyttede virksomhed.

Arsregnskabet er pa baggrund af ovenstaende aflagt under forudseetningen om selskabets
fortsatte drift.

. - . .0
inforevision %°

, 8 mdr.
2 Personaleomkostninger 2011/12 2011
Gager og Ignninger 1.382.809 603.769
Pensioner 35.039 19.777
Andre omkostninger til social sikring 18.997 3.784
Personaleomkostninger i gvrigt 58.297 27.540
[ ALT 1.495.142 654.870
8 mdr.
3 @vrige finansielle omkostninger - 2011/12 2011
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 63.570 18.282
Andre finansielle omkostninger i gvrigt 18.524 40.607
[ ALT 82.094 58.889
4 Selskabsskat og udskudt skat
Ifglge resul-
Selskabsskat ~ Udskudt skat tatopgerelse 2011
Skyldig pr. 1/10 2011 -233.424 18.133
Betalt acontoskat 0
Skat af arets resultat -164.598 -11.968 -176.565 -215.291
SKYLDIG PR. 30/9 2012 -398.022 6.166
SKAT AF ARETS RESULTAT -176.565 -215.291 %,
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NOTER

Egenkapital

Virksomhedskapital pr. 30/9 2012

Overfort resultat pr. 1/10 2011
Skattefrit tilskud
Overfort af arets resultat

Overfprt resultat pr. 30/9 2012

Forslag til udbytte for regnskabsaret pr. 1/10 2011
Udbetalt udbytte i regnskabsaret
Forslag til udbytte for regnskabsaret 2011/12

Forslag til udbytte for regnskabsaret pr. 30/9 2012

Egenkapital pr. 30/9 2012

30/9 2012

___ 80000

-646.674
1.200.000

-530.046

_ 23280

()

103.280

16

30/9 2011

80.000

0
0

-646.674

-646.674

(@]

-566.674

Virksomhedskapitalen bestar af 80 stk. anparter & kr. 1.000. Kapitalen er ikke opdelt i klasser.

Eventualforpligtelser

Selskabet har stillet betalingsgaranti overfor trediemand med i alt kr. 138.921.

Selskabet har indgéet huslejekontrakt med uopsigelighed frem til 1. marts 2014.

Forpligtelsen udger ca. 393.000 kr.

Pantseetninger og
sikkerhedsstillelser

Virksomhedspant, nom. kr. 600.000, i seiskabets varelager, debitorer, driftsmidler og
immaterielle rettigheder er deponeret til sikkerhed for engagement med kreditinstitut.
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