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LEDELSESPATEGNING

Direktionen og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar -
31. december 2024 for Ejendomsselskabet Gotland A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. decem-
ber 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 12. marts 2025

DIREKTION

Jens Kurt Hansen
adm. direkter

BESTYRELSE

Claus Olsen Seren Kurt Hansen
formand

Jens Kurt Hansen

Penneo dokumentnagle: 09G83-L1CL4-4JMX8-4FRC9-QDBY2-RQQPE



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Gotland A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Gotland A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024,
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr- 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspateg-
ningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet". Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse
med Internationale Etichs Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorer etiske adfaerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er til-
strekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet pé grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er
et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation,
nér sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opndr revisionsbevis,
der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet (fortsat)

* Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der
er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende samt om de regnskabsmaessige
sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pd grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konklude-
rer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi 1 vores revisionspategning gere opmerksom pé oplysninger herom 1
arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke lengere kan fortsette driften.

* Tager vi stilling til om den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om é&rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved revisionen
eller pa anden méde synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Svendborg, den 12. marts 2025

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3548 61 78

Johan Groth
statsaut. revisor
mnel1630

9932/REGN24/IM
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITET

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af erhvervsejendom og anden virksomhed i forbindelse hermed.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG OKONOMISKE FORHOLD
Selskabets driftsresultat udviser for regnskabséret 2024 et overskud paA Kr. ........cocovviiiiiiinniennnnn.

Arets resultat anses som tilfredsstillende.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Selskabets ledelses forventer et tilsvarende overskud i det kommende regnskabsar.

344.198
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Gotland A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B-virksomheder med tilvalg

af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger
og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan maéles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden arsregnskabet aflaegges,
og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmassige verdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas rligt for at afgere, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfzeldet, foretages
nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er oplyst.
Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, direkte omkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Nettoomsatningen bestér af lejeindtaegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i
forbindelse med forfald.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger, der afholdes til kontorholdsomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del,
der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte
pa egenkapitalen. Den andel af skatten, der indregnes 1 resultatopgerelsen, som knytter sig til arets ekstraordinaere
resultat henfores hertil, mens den resterende del henfores til arets ordinare resultat.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Afskrivningsgrundlaget er kostpris ekskl. grund med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa folgende vurdering af
aktivernes forventede brugstider:

EJONAOM ..cniiiiiiicie e e 50 &r (scrapverdi 50 %)
Mindre anskaffelser indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes 1 resultatopgerelsen under andre indtegter og omkostninger.

Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
verdien aktivets regnskabsmassige vaerdi, opherer afskrivning.

Ved @ndring af afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
@ndring 1 regnskabsmassigt sken.

Verdiforringelse af langfristede aktiver
Den regnskabsmaessige verdi af materielle aktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse, ud over det
som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelser, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe
af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmeessige
veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien reduceres med
nedskrivning til imedegéelse af forventet tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.

Egenkapital
Udbytte, som foreslas udbetalt for regnskabséret, praesenteres som en s&rskilt post under egenkapitalen.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris,
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente saledes, at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Selskabsskat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte 1 egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, méles til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver
males til nettorealisationspris.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som felge af @endringer
i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ér er anvendt en skattesats pa 22 %.
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Note

RESULTATOPGORELSE FOR ARET 1.

JANUAR - 31. DECEMBER 2024

Bruttofortjeneste .......cc.cccccevvniicisinnicsscnnncsens
Resultat for afskrivninger og finansielle poster

Afskrivning anlaegsaktiver ...........cooceeveeneennens

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter ............cceevveevvienreennnnnn
Finansielle omkostninger ..........cc.cccooeceeeneenne.

Ordinzert resultat for skat .........eeeeeeeeeeeeeeeneene

Skat af ordinaert resultat .....................l

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret ..............ccocceeeneenee.
Overfort resultat ........ccccoeveveiiviienininceicenne

Disponeret i alt .......cceeeevievienienieneesieneeienne

2024 2023

Kr. Kr.
..................................................... 769.280 753.894
................................................. 769.280 753.894
...................................................... -89.616 -89.616
679.664 664.278
..................................................... 459 631
...................................................... -238.421 -65.815
..................................................... 441.702 599.094
..................................................... -97.504 -131.956
344.198 467.138
...................................................... 260.000 200.000
..................................................... 84.198 267.138
...................................................... 344.198 467.138
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Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

10

AKTIVER

2024 2023

Kr. Kr.
ANLAGSAKTIVER
Materielle anlzegsaktiver
Grunde 0Z DYZNINZET .......eeiiiiiiiiiie ettt ettt et e e seee e e 8.093.328 8.182.944
ANLAGSAKTIVERI ALT 8.093.328 8.182.944
OMSATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelSer ..........cccooecvvevcrierciieniiennieenne, 86.250 84.375
PeriodeafgranSningSPOSLET .......coiuuiiiiieiiieetie ettt 3.008 2.852

89.258 87.227

Likvide Deholdninger .........ccouievveiiieiiieicierininiineiissencsencsseesssessssessssessssscsssnes 241.446 112.843
OMSZAETNINGSAKTIVER T ALT ....cuuieivuenenenensnenessenssessessessasssessessessassesses: 330.704 200.070
AKTIVER I ALT 8.424.032 8.383.014
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

PASSIVER

Note
EGENKAPITAL
AKLIEKAPTLAL ..oeviieiieeciee e st eraeenns
Reserve for OPSKITVIINGET .....oovuviiiiiieiiieeiie et
OVETTBIT TESUILAL .....eviiiiiiiiiiciieic ettt s

FOreslAet UADYLEE .......oeeiiieiiieie et et

EGENKAPITAL I ALT .cconiiniininiinsnnsnnsseisensesssesssnsssssssesssasssasssssssesssssssasssesss

HENSATTELSER

3 UASKUAL SKAL ..ot e e e

4 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

RealKreditINSITUTIET ....ooovviiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeee ettt
ANAEN ZRIA ...t e e e enees

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Kortfristet del af langfristet gaeld ..........coiiiiiiiiii e
Leverandgrer af varer og tjenesteydelSer ...........cccvveeieiiiiiniieniieciie e

Skyldig SEISKADSSKAL ......cceiieiiieiiiiie e
ANAEN ZRIA ...t e e ennes

GZALDSFORPLIGTELSER T ALT ...ucciviininiinsensensennseensaessaessaesssessssssasssscssane

PASSIVER T ALT aiieteentntcntenennntensesssssessessessssssesssssssssessesssssssssessessess

5 Personaleforhold.
6 Eventualforpligtelser, pantsatninger og sikkerhedsstillelser mv.

11

2024 2023

Kr. Kr.
500.000 500.000
1.805.659 1.825.947
740.416 635.930
260.000 200.000
3.306.075 3.161.877
1.083.435 1.053.779
3.565.631 3.518.975
138.750 185.000
3.704.381 3.703.975
191.917 362.308
60.126 62.900
47.848 8.300
30.250 29.875
330.141 463.383
4.034.522 4.167.358
8.424.032 8.383.014
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NOTER
2024 2023
Note Kr. Kr.
1 Skat af arets resultat

Skat af ordingert reSUItat ...........ccooiiiiiiiiiiei e 97.504 131.956
Der specificeres séledes:
Skat af arets skattepligtige INAKOMSE ........c.cooeiieriiiriiiiiieeiie e 67.848 102.300
Arets @ndring i udsKudt SKat ............ccooviiioiiiiieee e 29.656 29.656

97.504 131.956

2 Grunde og bygninger

AnsKaffelSESSUM PriMO .....cccevveiuiiiiiieiiieeiieciieeite et eereeeraeeere e v e e sseeesaeenes 6.630.511 6.630.511
ATEtS tIIZANG ...t 0 0
ATEtS AFGANG ..ottt eaen 0 0
Anskaffelsessum ultimo 6.630.511 6.630.511
OPSKIIVIINEET PIIIMIO ..vvieievieiiiiieiiiesieeesiiesteeeireesbeesseesssaeessaeessseessseessseessssesnsses 2.601.059 2.601.059
ATEtS tIIZANG ...t 0 0
OpsKrivninger ultimo ........ceeieicieinniiiniinnsinneinsennsetessesssesssesessessssesssseses 2.601.059 2.601.059
Af- 0g NedSKITVININGET PIIMO ....eoiiiiiiiiiiiiiii ettt 1.048.626 959.010
ATets afSKITVIINGET .....ovovivovciieeeeee et en e 89.616 89.616
Af- 0g nedskrivninger Ultimo .........cccooeieiiinniicnnsniicnnsnnicsssssnecsssssnesssssssssnssne. 1.138.242 1.048.626
Bogfoert verdi ultimo 8.093.328 8.182.944

Regnskabsmezessig veerdi ekskl. opskrivninger, ultimo .........cooccveeevvnericicnnnncnne, 5.778.381 5.841.986
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NOTER
2024 2023
Kr Kr.
Note
3 Udskudt skat
Udskudt SKat PriMO ....cevieeviiiiiieciie ettt sreeeaeesbe e b aesssaeessaeeeneas 1.053.779 1.024.123
ATetS TEGUIETING ... 29.656 29.656
1.083.435 1.053.779

Den udskudte skat pahviler skattemassige merafskrivninger pa materielle anleegsaktiver.

4 Langfristede galdsforpligtelser

Af de langfristede geeldsforpligtelser forfalder 2.971.203 kr. senere end 5 ér efter balancedagen.

5 Personaleforhold

Selskabet har ingen beskaftigede udover direktion og bestyrelse. Direktion og bestyrelse har ikke modtaget vederlag.

6 Eventualforpligtelser, pantsetninger og sikkerhedsstillelser mv.

Til sikkerhed for prioritetsgeeld i Nykredit er der tinglyst 1. prioritetspant i ejendommen Gotlandsve;j 5.
Regnskabsmaessig verdi ultimo regnskabsaret udger 8.093.328 kr.
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