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LEDELSESPATEGNING
Direktionen og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar -
31. december 2022 for Ejendomsselskabet Gotland A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. decem-
ber 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 18. april 2023

DIREKTION

Jens Kurt Hansen
adm. direktor

BESTYRELSE

Claus Olsen Saren Kurt Hansen
formand

Jens Kurt Hansen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Gotland A/S

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Ejendomsselskabet Gotland A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022,
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gzeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspdteg-
ningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse
med Internationale Etichs Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorer etisk adfaerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er til-
strekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pd grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er
et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation,
nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsté som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske besluininger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis,
der er tilstrazkkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere end ved vasentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsides®ttelse af
intern kontrol.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet (fortsat)

* Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der
er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende samt om de regnskabsmassige
skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konklude-
rer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi 1 vores revisionspategning gere opmaerksom pé oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke lengere kan fortsette driften.

» Tager vi stilling til om den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan méde, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

1 tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved revisionen
eller pd anden made synes at indeholde veasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Svendborg, den 18. april 2023

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35 48 61 78

Johan Groth
statsaut. revisor
mnel 1630

9932/REGN22/JM
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SELSKABSOPLYSNINGER

SELSKABSNAVN: Ejendomsselskabet Gotland A/S
Gotlandsvej 5
5700 Svendborg

Telefon 62 20 27 85
Fax 62202434

CVR-nr. 33 05 04 37
Hjemstedskommune: Svendborg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Stiftelsesdato: 30. juni 2010

DIREKTION: Jens Kurt Hansen

BESTYRELSE: Claus Olsen (formand)
Seren Kurt Hansen
Jens Kurt Hansen

REVISOR: RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund"
Kogtvedparken 17
5700 Svendborg
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITET

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af erhvervsejendom og anden virksomhed i forbindelse hermed.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG 9KONOMISKE FORHOLD
Selskabets driftsresultat udviser for regnskabsaret 2022 et overskud pAKr. ..ocoovivveieveeerireeeceenne

Arets resultat anses som tilfredsstillende.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Selskabets ledelses forventer et tilsvarende overskud i det kommende regnskabsar.

435.368
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Gotland A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022 er aflagt i
overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B-virksomheder med tilvalg

af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere &r.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger
og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden arsregnskabet afleegges,
og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Den regnskabsmassige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgés érligt for at afgere, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfzldet, foretages
nedskrivning til den lavere genindvindingsverdi.

RESULTATOPGOURELSEN

Nettoomsztning

Nettoomsetningen indregnes i resultatopgerelsen, sifremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
rets udgang. Nettoomsetningen indregnes ekskl. moms.

Lovens § 32 - der er her foretaget sammendragning af nettoomseetningen m.v. til posten benaevnt bruttofortjeneste.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger, der afholdes til kontorholdsomkostninger og afskrivninger.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del,
der kan henfpres til irets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer direkte
pa egenkapitalen. Den andel af skatten, der indregnes i resultatopgerelsen, som knytter sig til arets ekstraordineere
resultat henfores hertil, mens den resterende del henfores til arets ordinaere resultat.

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver
Afskrivningsgrundlaget er kostpris ekskl. grund med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget 1 brug.

Der foretages linezre afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa folgende vurdering af
aktivernes forventede brugstider:

EJendom ..uisaismmaanss s i i on s i i i i s e e s R R 50 &r (scrapveerdi 50 %)

Mindre anskaffelser indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgores som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre indteegter og omkostninger.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastszttes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
vardien aktivets regnskabsmeessige veerdi, opherer afskrivning.

Ved andring af afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
eendring 1 regnskabsmaessigt sken.

Vardiforringelse af langfristede aktiver
Den regnskabsmassige vaerdi af materielle aktiver vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse, ud over det
som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelser, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe
af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere end den regnskabsmassige
veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien reduceres med
nedskrivning til imedegéelse af forventet tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.

Egenkapital
Udbytte, som foreslas udbetalt for regnskabséret, praesenteres som en sarskilt post under egenkapitalen.

Gezldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved l&neoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris,
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente séledes, at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Selskabsskat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilf®lde, f.cks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, maéles til den
veaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver
males til nettorealisationspris.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
gxldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som folge af endringer
i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pd 22 %.
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RESULTATOPGORELSE FOR ARET 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

2022 2021

Kr. Kr.
Bruttofortjeneste ... 631.832 605.520
Resultat for finansielle poster.... 631.832 605.520
Finansielle OmMKOSIIIZET .......eiioiiieiiiiiiitiiieiiaie et a e sttt s s -73.506 -102.992
Ordingert resultat for SKat .......cc.ccccrinniniinimniiimnses e 558.326 502.528
Skat af ordinzert resultat ..................o.... T —————— 1122.958 1110528
Arets resultat 435.368 392.000
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsAret .........ccoooueiimmmirieisiiics e 260.000 260.000
OVEITBIT TESUITAL ... .ooieiiieii e viieeiiiiai e sseseeinessistasssnsassnsmtnassssananesbnnsasbnnsiernsasen 175.368 132.000
Disponeret 1 alt ... isnismnaasisssmmnsmneansSaiiviaimaiannssnnaans 435.368 392.000
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

10

AKTIVER
2022 2021
Note Kr. Kr.
ANLAGSAKTIVER
Materielle anlaegsaktiver
2 Grunde 0g DYSNINGET ......coiviiiiiiiiiiiiiiniiriiiisnr s s me e e smasssnsesnssases 8.272.560 8.362.176
ANLAGSAKTIVERI ALT 8.272.560 8.362.176
OMSZATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender
PeriodeafgraenSningSPOSIEr .. uue e iurieiecisiereeiirsaiineessres e s e s s e e n e 2.672 3.802
2.672 3.802
Likvide beholdninger ........ccoecvreenrersaressnnsasnssnressnsssnsssnsssssnsssnsnsnnns 254.359 322.777
OMSATNINGSAKTIVER I ALT ....ccooverunnee - PPNV 257.031 326.579
AKTIVERI ALT 8.529.591 8.688.755
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Note

5

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

EGENKAPITAL

Aktiekapital ..oy
Reserve for opskrivininger ..........ccvcvveciniiiincininnenns

OVEITBIT FESUITAL .o ieesieesesssirab e s sessssesasssssrasaseseesssssrsnsseeseeesee ermrnrnseas

Foreslaet UdbYHe .......coecviiiieiinirreeereeeeeines e

EGENKAPITAL I ALT

HENSZATTELSER

Udskudt skat i sissaissisisinsssie

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

RealkreditinStITULEr .. ..iveiiiciiiiiiirinisiinsi e eesesnserinasas

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

ANEN G-I ....veiiie e e a e s

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Kortfristet del af langfristet geeld ........ccovverercnnnnns
Leveranderer af varer og tjenesteydelser ..........c.....
Skyldig selskabsskat .........ccooerrierinieiniireineccneceens
Anden geeld .......ooveieiiiiii

GZALDSFORPLIGTELSERI ALT ...

PASSIVERTIALT

Gennemsnitlig antal beskeeftigede.

6 Eventualforpligtelser, pantseetninger og sikkerhedsstillelser mv.

11

2022 2021

Kr. Kr.
500.000 500.000
1.846.235 1.866.523
348.504 152.848
260.000 260.000
2.954.739 2.779.371
1.024.123 994.467
3.828.821 4.156.267
231.250 277.500
4.060.071 4.433.767
379.931 381.042
65.675 61.050
16.302 13.308
28.750 25.750
490.658 481.150
4.550.729 4.914.917
8.529.591 8.688.755
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Note

1

Skat af arets resultat

NOTER

Skat af OrdINEIT FESUITAL ...vuuiiiiiiiiiiieiiii e ie e s bt s s et ebsss s e s sbesmsesarmsranaaas

Der specificeres saledes:

Skat af arets skattepligtige INdKOMSE .....oc.eooveeiiiiiiiee e

Arets endring i udskudt skat ..............cccceercicinns

Betalt selskabsskat i drets 1ob .....oocoveveieeiieceicnns

Grunde og bygninger

Anskaffelsessum primo ......ccoocceeircicreeiirecirienennens

Arets HIGANG ....o.o.e.ee .. cosessvissssassssis s st e e d s s A S B

Arets afgang ...........occocoeieeieisenee s

Anskaffelsessum ultimo ...........

12

OPSKITVIUNZET PIIIIO ..eeuiieniieaiieeairesirieesssessmrassseessrsaesssesibsasbssessseessrsasssaessseassasenas

Arets tlGANG .......ooreernennn. iSRRI

Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivninger primo ........ccccccvevrecreennens

Arets afsKIIVINGET ......... s s it st e i S i

Af- og nedskrivninger ultimo

Bogfort vzerdi ultimo

Regnskabsmeaessig veerdi ekskl. opskrivninger,

ultimo

2022 2021

Kr. Kr.
122.958 110.528
93.302 33.308
29.656 77.220
122.958 110.528
33.308 0
6.630.511 6.630.511
0 0
0 0
6.630.511 6.630.511
2.601.059 2.601.059
0 0
2.601.059 2.601.059
869.394 779.778
89.616 89.616
959.010 869.394
8.272.560 8.362.176
5.905.592 5.969.198
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Note

3

13

NOTER
2022 2021
Kr. Kr.
Udskudt skat
Udskudt skat Prifmio ........oecieiciiiiieiiiii e sr e s e seras s e e s sesaa s 994.467 917.247
ATetS TEZUIBTING ....ov.vooeeieececeee e ne st e s es st anessnaesenenes 29.656 77.220
1.024.123 994.467

Den udskudte skat pdhviler skattemaessige merafskrivninger pé materielle anlegsaktiver.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Af de langfristede geeldsforpligtelser forfalder 2.585.188 kr. senere end 5 &r efter balancedagen.

Gennemsnitlig antal beskaftigede

Gennemsnitlig antal beskeeftigede i regnskabsaret ........ccccccoovveeiieieiceiccieecieeen 1

Eventualforpligtelser, pantsztninger og sikkerhedsstillelser mv.

Til sikkerhed for prioritetsgaeld i Nykredit er der tinglyst 1. prioritetspant i ejendommen Gotlandsve;j 5.
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