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LEDELSESPATEGNING

Direktionen og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar -
31. december 2021 for Ejendomsselskabet Gotland A/S.

Arsrapnorten er afllagl i overenssiennuelse med drsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. decem-
ber 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 9. februar 2022

DIREKTION

Jens Kurt Hansen
adm. direktor

BESTYRELSE

Claus Olsen Seren Kurt Hansen
formand

Jens Kurt Hansen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Gotland A/S

Konklusion

Vi har revideret irsregnskabet for Ejendomsselskabet Gotland A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021,
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gzeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n@rmere beskrevet i revisionspateg-
ningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathaengige af selskabet i overensstemmelse
med Internationale Etichs Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorer etisk adfzerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er til-
straekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet pd grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er
et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation,
ndr s&dan findes. Fejlinformationer kan opsté som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de ekonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnér revisionsbevis,
der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig
fejlinformation forrsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af
intern kontrol.
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet (fortsat)
« Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der
er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om cffcktiviteten af sclskabets

interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende samt om de regnskabsmeessige
skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pé grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konklude-
rer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere opmeerksom pa oplysninger herom i
grsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pd det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

« Tager vi stilling til om den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sidan made, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden opnéet ved revisionen
eller pa anden mAade synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Bascret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Svendborg, den 9. februar 2022

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3548 61 78

Johan Groth
statsaut. revisor
mnel1630

9932/REGN2I/JM
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SELSKABSOPLYSNINGER

SELSKABSNAVN: Ejendomsselskabet Gotland A/S
Gotlandsvej 5
5700 Svendborg

Telefon 62 2027 85
Fax 62202434

CVR-nr. 33 05 04 37
Hjemstedskommune: Svendborg

Regnskabsir: 1. januar - 31. december
Stiftelsesdato: 30. juni 2010

DIREKTION: Jens Kurt Hansen

BESTYRELSE: Claus Olsen (formand)
Sgren Kurt Hansen
Jens Kurt Hansen

REVISOR: RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund"
Kogtvedparken 17
5700 Svendborg
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITET

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af erhvervsejendom og anden virksomhed i forbindelse hermed.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG 9KONOMISKE FORHOLD
Selskabets driftsresultat udviser for regnskabséret 2021 et overskud pAKr. ....cccvevvviiiinniiininicinen

Arets resultat anses som tilfredsstillende.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Selskabets ledelses forventer et tilsvarende overskud i det kommende regnskabsér.

_ 392000
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Gotland A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B-virksomheder med tilvalg

af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Anvendt regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere &r.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger
og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragd selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden arsregnskabet afleegges,
og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Den regnskabsmassige vardi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om der er
indikation af vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfzldet, foretages
nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsztning

Nettoomsatningen indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden
arets udgang. Nettoomseetningen indregnes ekskl. moms.

Lovens § 32 - der er her foretaget sammendragning af nettoomszetningen m.v. til posten benavnt bruttofortjeneste.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger, der atholdes til kontorholdsomkostninger og afskrivninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabséaret.
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del,
der kan henfores til rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte
pd egenkapitalen. Den andel af skatten, der indregnes i resultatopgerelsen, som knytter sig til rets ekstraordinzre
resultat henfares hertil, mens den resterende del henfores til arets ordinzere resultat.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Afskrivningsgrundlaget er kostpris ekskl. grund med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pd folgende vurdering af
aktivernes forventede brugstider:

EJEndorm «...oooueverneieeee e SRR SRR R RS s s e 50 ar (scrapverdi 50 %)
Mindre anskaffelser indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre indteegter og omkostninger.

Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes drligt. Overstiger rest-
vardien aktivets regnskabsmeessige verdi, opharer afskrivning.

Ved zndring af afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
endring i regnskabsmaessigt sken.

Veardiforringelse af langfristede aktiver
Den regnskabsmzssige vardi af materielle aktiver vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse, ud over det
som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelser, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe
af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmassige
veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien reduceres med
nedskrivning til imadegéelse af forventet tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfolgende

regnskabsar.

Gz=ldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris,
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente sledes, at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over ldneperioden.

Gzld i ovrigt er mélt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Selskabsskat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares til irets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig
og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfalde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méales udskudt skat pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemeessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver
males til nettorealisationspris.

Udskudt skat méles pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af @ndringer
i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende &r er anvendt en skattesats pd 22 %.
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RESULTATOPGORELSE FOR ARET 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

Note

Bruttofortjeneste ...,

Resultat for finansielle poster
Finansielle OMKOSENIIIZET ..iiieiiisiisiinmiiinisinismisasivessesrisiss ssiasssssanissasiasssansssassssansss

Ordingert resultat for skat

1 Skat af Ordingert TESULLAL .....vvvesesis e eeeeeeee et ieeisitieiaesiaisesssasssbsess s siessenasssnrnssrssasasssasnns

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnSKabSArEt .........cccvvureeerroiiiiiiiinis s s
OVETTAIt TESUMAL ......oveie oo s s e d B0 S an a4 s S v e s SRS a5

Disponeret 1 alt ....coeimiimmmii i smiaimbn i i s R

2021 2020

Kr. Kr.
605.520 589.803
605.520 589.803
-102.992 -201.436
502.528 388.368
-110.528 -85.448
392.000 302.920
260.000 260.000
132.000 42.920
392.000 302.920
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

10

AKTIVER
2021 2020
Note Kr. Kr.
ANLAGSAKTIVER
Materielle anlaegsaktiver
2 Grunde 0g DYZNINZET «...coveruiriiiiiiiiiiaiiiie st ssisas s s ea e s e b e b s ese b eiss b 8.362.176 8.451.792
ANLAGSAKTIVER ] ALT ...ccccniiniieicasssassnsssnssssinssnsssasssnssssssassnsossnssssasiissnsssase 8.362.176 8.451.792
OMSZATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender
PeriodealgransningSPOSEr w.v i ciiiiiimisiamummmisisssesissrarisisiseiiessssasaasisranssnssmsrsas 3.802 3.704
3.802 3.704
Likvide beholdninger 322.777 355.735
OMSATNINGSAKTIVER I ALT 326.579 359.439
AKTIVERIALT 8.688.755 8.811.231
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Note

5

6 Eventualforpligtelser, pantseetninger og sikkerhedsstillelser mv.

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER

EGENKAPITAL

AKEEKAPITAL ....e.eeeeiseesevereeiesceseeeesesessiessss st s st e s s e e s sea s ee et ae s s s sne s e
Reserve for OpSKIIVIINZET ... ..o..iiiiiiiiiii it
OVEITOIT TESUILAL ...oeveeeeie et cite e cba e st a e st e e e s s s esane st aa s s g asnmns serrns
FOreslact UADYLE .....vovveeeeeieeieenriiiiiieieis st e s s st ese e e s sae s ess e s ess et e ene e anis

EGENKAPITAL I ALT

11

HENSZATTELSER

UdSKUAL SKAL ............. s mte s s s e e RS es s s S bt

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

RealkreditinStitULEr . csssisasvissieiss vt sovsssnsissmmameimsisivnses e vsssssss o §osses s s rasa sanes
ANAED ZRIA ..oviieieee ettt

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Kortfristet del af langfristet gaeld .......cocovveemiiiiiiiiiiiiiiiccicc s
Leveranderer af varer og tjenesteydelSer ........oommmimiimriimrrinremieeseeese e e
Skyldig SEISKADSSKAL ..o eeeeeeeeeermieicteree e
ANAEN GERIA ..o o b B S TS SR S PR

GZALDSFORPLIGTELSER I ALT ..

PASSIVER T ALT

Gennemsnitlig antal beskeeftigede.

2021 2020

Kr. Kr.
500.000 500.000
1.866.523 1.886.811
152.848 560
260.000 260.000
2.779.371 2.647.371
994.467 917.247
4.156.268 3.072.863
277.500 1.700.000
4.433.768 4.772.863
381.042 358.000
61.050 52.375
13.308 0
25.750 63.375
481.150 473.750
4.914.918 5.246.613
§8.688.755 8.811.231
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Note

1

NOTER

Skat af drets resultat
SKat af OFAINEIT TESULLAL ...vuueeeieeesseeeeeeeseesenaessesnsssssnessssssasssssssssesessssssssnsnrnsssnsnsass
Der specificeres séledes:

Skat af arets skattepligtige indKOmSst .......ccooovviciiiirminciniiicii e
Arets &ndring 1 Udskudt SKAt ...cossssariossissssisssnsivassssinssasssinsisassise

Betalt selskabsskat 1 Arets LoD ...oooiiviiiiiieiieiiecacrssieieiaeeese e et s e e e eaaaaaasaneaais

Grunde og bygninger

AnskaffelSESSUmM PriINIO ......oiviiverevieressiernesesaressesiesimesssssissse s saiesb s ssressasenaes s eans
ATOUS HIGANG .....oeoovese e isisisisissusivsiasisssssssiisiosis Homssesher s s SRRSO A
ALEtS AFGANG ©..ovovvveeceeee et

Anskaffelsessum ultimo

OpSKIVIINZEL PLIMO ...oviviiiiiriiieeeiiisiisansesisissssssssessessnseessessessess sansasesesnsssesesas
F N T T T

Opskrivninger ultimo

Af- 0g nedsKriviinger Primo ........cococoevciiiiriiiisiesrssieisssssss e e ssess
ATets afSKOIVIUIEET ............ aiisoisiiimessssms i oo s sinds

Af- og nedskrivininger BIiMO .......ccccvminenrimninncnsnsininiss e s

Bogfort veaerdi ultimo

Regnskabsmessig veerdi ekskl. opskrivninger, ultimo

12

2021 2020

Kr. Kr.
110.528 85.448
33.308 0
77.220 85.448
110.528 85.448
0 0
6.630.511 6.630.511
0 0
0 0
6.630.511 6.630.511
2.601.059 2.601.059
0 0
2.601.059 2.601.059
779.778 690.162
89.616 89.616
869.394 779.778
8.362.176 8.451.792
5.969.198 6.032.804
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Note

3

13

NOTER
2021 2020
Kr. Kr.
Udskudt skat
Udskudt SKat PO ...eoveireerrerieeieseeamesssmesasss s sssssassses s sssessssssassnssssssassasssesses 917.247 831.799
Arets TegUleTIIg ... usims st s s oo s e e A st 77.220 85.448
994.467 917.247

Den udskudte skat p&hviler skattemeessige merafskrivninger pd materielle anleegsaktiver.

Langfristede galdsforpligtelser

Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 2.914.553 kr. senere end 5 &r efter balancedagen.

Gennemsnitlig antal beskzftigede

Gennemsnitlig antal beskaftigede i regnskabsaret ........ccoviviiniiniisniininiiirnn, 1

Eventualforpligtelser, pantsatninger og sikkerhedsstillelser mv.

Til sikkerhed for prioritetsgeeld i Nykredit er der tinglyst 1. prioritetspant i ejendommen Gotlandsve;j 5.
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