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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2014 for
Skifter Byg ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lystrup, den 31. maj 2015

Direktion

Peter Kragh Skifter
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DEN UAFH/ZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i Skifter Byg ApS
ERKLZRING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Skifter Byg ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlasgger
og udfgrer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna
yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Pa grundlag af det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2014 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillaeg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa denne
baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Aalborg, den 31. maj 2015

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Tom Johnsen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendom. Investeringsejendom-
men omfatter en kontorejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultat for regnskabsaret udggr 91 tkr. og er negativt pavirket af dagsveerdiregulering af
investeringsejendomme med 137 tkr.

Selskabets ejendom fraflyttes i 1. kvartal 2015, og ledelsen har ivaerksat proces med erhvervsmaegler
som skal sikre at ejendommen genudlejes eller eventuelt frasaelges.

Betydningsfulde haendelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke ud over ovenstaende indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning af vaesentlig
betydning for selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Skifter Byg ApS for 2014 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og
omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Ejendomme
under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig vurderings-
mand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansattelsesmetode, baseret pa en afkastbaseret
model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opggres vaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgarelsen.

Vaerdipapirer og kapitalandele
Vardipapirer indregnet under omsaetningsaktiver males til dagsvaerdi (barskurs) pa balancedagen.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes prioritetsgaeld og andre finansielle forpligtelser
vedrgrende investeringsejendomme til dagsvaerdi, der svarer til lanets kontantvaerdi pa arsafslutnings-
tidspunktet. Kursreguleringen af gaeldsforpligtelserne indregnes i resultatopgerelsen.

Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiii

Personaleomkostninger.......covvveiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeninnnnenns
Veerdiregulering af investeringsejendom..........c.cccccveuveen..

DRIFTSRESULTAT ...ovviiiiiiiiiiiiiiiiiinnn e

Finansielle indtagter......ccvvvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Finansielle omkostninger.......covvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiinneenns

RESULTAT FOR SKAT . .cuiiiiiiiiiiiii i eiiieeeeieeeennnenes
SKat af Arets reSUlEat....eeeeeiieieneiieireineeeneenneenneanaens

ARETS RESULTAT ..couniiniiineiieiieeiie et et eeeeieeaneenns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret..............ccceveuenenen..
Anvendt af tidligere ars overskud.........coeoeveveinienenennenens

Note 2014
kr.

304.488

1 -42.000
-137.500

124.988

6.451
-36.109

95.330

2 -4.658

90.672

99.800
-9.128

90.672

2013
kr.

302.650

-42.000
-687.000

-426.350

9.801
-44.184

-460.733

125.320

-335.413

98.400
-433.813

-335.413
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 0g bygninger......ooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiinnns
Materielle anlaegsaktiver................coiiiiiiiin.i.

ANLAEGSAKTIVER......coiiiiiiiiiiiiiie

Andre vaerdipapirer.....ccoeeeeieereiiieneiiieeeaannnnes
Vaerdipapirer.....cccovviiiiiiiiiiiiii i

[I81 4 (o (=] PRI
OMSAETNINGSAKTIVER......cvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnns

AKTIVER ...

PASSIVER

Anpartskapital.....oooveiiiiiiiiiiiiiiiiiii i
Overfgrt overskud.........cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinaen.
Foreslaet udbytte for regnskabsaret......................
EGENKAPITAL ...ttt iiiiiiieinieeeeneaneenns
Hensaettelse til udskudt skat.......ccoovveviviiiiinnnnnn,
HENSATTE FORPLIGTELSER.........ccceeiiiiiiiininnnanns

Realkreditinstitutter......ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienn,
Langfristede geaeldsforpligtelser..........................

Kortfristet del af langfristet gaeld.........ccccevveveenenn.
Selskabsskat. ..o.veeereereiiiriiiriiieiiieiieeieeaaees
Anden gald.....viiiiiiii i e e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........................l.
G/ELDSFORPLIGTELSER........covviiiiiiiieenieenneennens

PASSIVER......civiiiiiiiiiiiiiiiiiiniininna

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note

2014
kr.

2.862.500
2.862.500

2.862.500

107.719
107.719

201.257

308.976

3.171.476

125.000
1.423.744
99.800
1.648.544
452.003
452.003

793.542
793.542

81.000
20.918
175.469
277.387
1.070.929

3.171.476

2013
kr.

3.000.000
3.000.000

3.000.000

104.607
104.607

205.073

309.680

3.309.680

125.000
1.432.872
98.400
1.656.272
495.733
495.733

875.072
875.072

76.000
9.700
196.903
282.603
1.157.675

3.309.680
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NOTER
2014
kr.
Personaleomkostninger
Personaleomkostninger......covviveiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeiieeennenn, 42.000
42.000
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst..................... 48.388
Regulering af udskudt skat.......ccceveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennn, 43.730
4.658
Materielle anlaegsaktiver
KOSEPris 1. JANUAr 2014 . e eiiiiiiittiiiiii e ettt eeeeiieeeeeearseeeerannneaeeeennn:
Kostpris 31. december 2014 .........coiiiiiiiiiiiiii i eaeen,
Opskrivninger 1. Januar 2014, ... ..uueiiiiiiiitieiiieeereeieeeeeeennneeeesennnaneenn,
Arets NEASKIIVIING. .. ou vttt e aaen,
Opskrivninger 31. december 2014.........cooiiiiiiiiiiiiiiiii i,
Afskrivninger 1. Januar 2014, ...coiiiiiiiiiiiiiii i eiiie e eeaieeeeaaannaee
Afskrivninger 31. december 2014...........oiiiiiiiiiiiiiiiiiiii it ei e eaan
Verdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2014.............ccociiiiiiiiinnl,
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2014.........coiviiiiiiiiiiiiiiiiieennnnnn,
Egenkapital
Foreslaet

Overfgrt  udbytte for

Anpartskapital overskud regnskabsaret
Egenkapital 1. januar 2014...........ccc.e.eeee. 125.000 1.432.872 98.400
Betalt udbytte......ccovvvriiiiiiiiiiiiiiiinnn.ns -98.400
Forslag til arets resultatdisponering........... -9.128 99.800
Egenkapital 31. december 2014.............. 125.000 1.423.744 99.800
Anpartskapitalen har ikke vaeret andret i de seneste 5 ar.
Langfristede gaeldsforpligtelser
1/1 2014 31/12 2014 Afdrag
geeld i alt geeld i alt naeste ar
Realkreditinstitutter............. 951.072 874.542 81.000
951.072 874.542 81.000

2013

kr.

42.000

42.000

49.700
-175.020

-125.320

Grunde og
bygninger

2.505.920
2.505.920

768.717
-137.500
631.217

274.637
274.637

0

2.862.500

| alt
1.656.272
-98.400
90.672

1.648.544

Restgeeld
efter 5 ar

500.000

500.000

10

Note
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NOTER

Note

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 6
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut er afgivet pant i fast ejendom.



