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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 for NS
21.04.22 P/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn K, den 30. juni 2025

Direktion

Frederik Kock

Direktor

Bestyrelse

Dorthe Henriette Anneberg Frederik Kock Mads Kersgaard

Bestyrelsesformand Bestyrelsemedlem Bestyrelsemedlem
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i NS 21.04.22 P/S

Vi har opstillet arsregnskabet for NS 21.04.22 P/S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024 pé
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og pracsentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hillerad, den 30. juni 2025

Grant Thornton

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3420 99 36

Claus Koskelin

statsautoriseret revisor
mne30140
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet NS 21.04.22 P/S
Amaliegade 23C, st. tv
1256 Kebenhavn K
CVR-nr.: 4324 17 37
Stiftet: 4. maj 2022
Hjemsted: Kebenhavn K
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Dorthe Henriette Anneberg, Bestyrelsesformand
Frederik Kock, Bestyrelsemedlem
Mads Kearsgaard, Bestyrelsemedlem
Direktion Frederik Kock, Direktor
Komplementar NS 21.04.22 Komplementar ApS
Revisor Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Hostrupsvej 26
3400 Hillerad
Modervirksomhed Northstar Capital ApS
Dattervirksomheder NS Log I ApS, ApS, Kebenhavn K

NS Log I Feeder ApS, ApS, Kebenhavn K
CIV 1T ApS, ApS, Kebenhavn K
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2024 2023

Bruttofortjeneste 1.375.710 -17.748

2 Personaleomkostninger -1.357.514 0

Driftsresultat 18.196 -17.748

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -10.000 0

Andre finansielle indtaegter 31.020 25.397

3 Qvrige finansielle omkostninger -39.216 -7.649

Arets resultat 0 0
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret i alt 0 0
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
Note 2024 2023

Anlzgsaktiver

4  Andre anlag, driftsmateriel og inventar 67.148
Materielle anlagsaktiver i alt 67.148

5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 110.000
Finansielle anlaegsaktiver i alt 110.000
Anlzegsaktiver i alt 177.148 0
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.450.810 862.315
Andre tilgodehavender 74.714 0
Krav pa indbetaling af virksomhedskapital 300.000 300.000
Periodeafgraensningsposter 33.519 6.000
Tilgodehavender i alt 2.859.043 1.168.315
Likvide beholdninger 235.022 266.256
Omsatningsaktiver i alt 3.094.065 1.434.571
Aktiver i alt 3.271.213 1.434.571
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

Note 2024 2023
Egenkapital
Virksomhedskapital 100.000 100.000
Ikke indbetalt virksomhedskapital 300.000 300.000
Overfort resultat -5.496 -5.496
Egenkapital i alt 394.504 394.504
Gealdsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 105.189 150.344
Geld til tilknyttede virksomheder 2.412.996 0
Anden geeld 358.524 889.723
Kortfristede gaeeldsforpligtelser i alt 2.876.709 1.040.067
Gealdsforpligtelser i alt 2.876.709 1.040.067
Passiver i alt 3.271.213 1.434.571

1 Virksomhedens vzesentligste aktiviteter
NS 21.04.22 P/S - Arsrapport for 2024 6
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

1. Virksomhedens vzesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at udfere radgivning om ejendomsinvestering samt, direkte eller indirekte, at
investere i fast ejendom og al virksomhed, som efter bestyrelsens sken er beslegtet hermed.

2024 2023
2.  Personaleomkostninger
Lonninger og gager 1.354.742 0
Andre omkostninger til social sikring 2.772 0
1.357.514 0
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 2 0
3.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 37.996 6.788
Andre finansielle omkostninger 1.220 861
39.216 7.649
4.  Andre anlzg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2024 0 0
Tilgang i érets lab 67.148 0
Kostpris 31. december 2024 67.148 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2024 67.148 0
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2024 31/12 2023

5.  Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 2024 0 0
Tilgang i érets lab 120.000 0
Kostpris 31. december 2024 120.000 0
Opskrivninger 1. januar 2024 0 0
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill -10.000 0
Nedskrivninger 31. december 2024 -10.000 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2024 110.000 0

Hovedtallene for virksomhederne ifelge de seneste godkendte arsrapporter

Regnskabs-

meessig vaerdi

hos NS

Ejerandel Egenkapital Arets resultat 21.04.22 P/S

NS Log I ApS, Kebenhavn K 100 % 35.000 -5.000 35.000
NS Log I Feeder ApS, Kebenhavn

K 100 % 35.000 -5.000 35.000

CIV II ApS, Kegbenhavn K 100 % 40.000 0 40.000

110.000 -10.000 110.000
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for NS 21.04.22 P/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde virk-
somheden, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé virk-
somheden, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning samt eksterne omkostninger.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsatning valgt IAS 18.
Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, sdfremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indtegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomset-
ningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-

ter 1 forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, lokaler og tab pa debitorer.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til virksomhedens medarbejdere.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-
tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning p& goodwill og til-
leeg af negativ goodwill.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Der er ikke indregnet skatter i resultatopgerelsen, da selskabet ikke er et selvsteending skattesubjekt.

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Materielle anlegsaktiver maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin
ger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en &ndring i regnskabsmaessigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den samlede
kost-pris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 50 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afthandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre verdis metode. Indre veerdis
metode anvendes som en méalemetode.

I balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder til den forholdsmaessige andel af virksom-
hedens regnskabsmassige indre vaerdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af reste-
rende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indreg-
nes i resultatopgerelsen ved kebet af kapitalandelen. Vedrerer den negative goodwill overtagne eventual-
forpligtelser, indtegtsfores negativ goodwill ferst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder med regnskabsmassig negativ indre vaerdi méles til O kr., og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholde-
ligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke en underbalance,
der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfores under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af naervee-
rende arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevae-
gelser i tilknyttede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i &rsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Ved keb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, sammenlaegningsmetoden eller bogfert veerdi
metoden, jf. beskrivelse ovenfor under Virksomhedssammenslutninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedegé forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa verdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefeljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefeljerne baseres pri-
mert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefaljer, er fastsat baseret pa hi-
storiske tabserfaringer.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Reserve for ikke indbetalt virksomhedskapital

Ikke indbetalt virksomhedskapital indregnes efter bruttometoden, hvorefter den ikke indbetalte virksom-
hedskapital indregnes og behandles som et tilgodehavende i balancen benavnt "Krav pa indbetaling af
virksomhedskapital".

Et belagb svarende til den ikke indbetalte virksomhedskapital omklassificeres fra posten "Overfort resul-
tat" til "Reserve for ikke indbetalt virksomhedskapital".

Gzldsforpligtelser

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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 ========================= =========================== ================= ====================================================================================================== 
  Time                      Name                        IP                Activity                                                                                              
 ========================= =========================== ================= ====================================================================================================== 
  2025-06-30 14:52:42 UTC   Nicolai Pandorff            62.243.xxx.xxx    The document was created                                                                              
  2025-06-30 14:52:43 UTC   Nicolai Pandorff            62.243.xxx.xxx    A signing link was activated for "Mads Kærsgaard"                                                     
  2025-06-30 14:52:43 UTC   Nicolai Pandorff            62.243.xxx.xxx    A signing link was activated for "Dorthe Henriette Anneberg"                                          
  2025-06-30 14:52:43 UTC   Nicolai Pandorff            62.243.xxx.xxx    A signing link was activated for "Frederik Kock"                                                      
  2025-06-30 14:52:43 UTC   Nicolai Pandorff            62.243.xxx.xxx    A signing link was activated for "Claus Koskelin"                                                     
  2025-06-30 14:55:14 UTC   Nicolai Pandorff            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Mads Kærsgaard" at "mk@nsrealestate.com"                         
  2025-06-30 14:55:14 UTC   Nicolai Pandorff            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Dorthe Henriette Anneberg" at "dorthe@anneberg.eu"               
  2025-06-30 14:55:15 UTC   Nicolai Pandorff            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Frederik Kock" at "fk@nsrealestate.com"                          
  2025-06-30 14:56:14 UTC   Frederik Kock               104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                    
  2025-06-30 14:56:14 UTC   Frederik Kock               80.62.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                 
  2025-06-30 14:56:21 UTC   Penneo system               80.62.xxx.xxx     The document was viewed                                                                               
  2025-06-30 14:57:15 UTC   Frederik Kock               80.62.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                 
  2025-06-30 14:57:17 UTC   Penneo system               80.62.xxx.xxx     The document was viewed                                                                               
  2025-06-30 14:57:22 UTC   Frederik Kock               80.62.xxx.xxx     The signer signed the document as direktør, bestyrelsesmedlem, direktør, direktør, bestyrelsesmedlem  
  2025-06-30 15:03:38 UTC   Mads Kærsgaard              93.165.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                 
  2025-06-30 15:03:48 UTC   Penneo system               93.165.xxx.xxx    The document was viewed                                                                               
  2025-06-30 15:04:32 UTC   Mads Kærsgaard              93.165.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                 
  2025-06-30 15:04:34 UTC   Penneo system               93.165.xxx.xxx    The document was viewed                                                                               
  2025-06-30 15:04:37 UTC   Mads Kærsgaard              93.165.xxx.xxx    The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, dirigent, dirigent, bestyrelsesmedlem            
  2025-06-30 15:08:58 UTC   Dorthe Henriette Anneberg   104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                    
  2025-06-30 15:57:06 UTC   Dorthe Henriette Anneberg   87.49.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                 
  2025-06-30 15:59:06 UTC   Penneo system               87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                               
  2025-06-30 16:02:54 UTC   Dorthe Henriette Anneberg   87.49.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                 
  2025-06-30 16:02:56 UTC   Penneo system               87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                               
  2025-06-30 16:03:05 UTC   Dorthe Henriette Anneberg   87.49.xxx.xxx     The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesformand                              
  2025-06-30 16:04:55 UTC   Nicolai Pandorff            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Claus Koskelin" at "claus.koskelin@dk.gt.com"                    
  2025-06-30 16:19:25 UTC   Claus Koskelin              62.243.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                 
  2025-06-30 16:19:29 UTC   Penneo system               62.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                               
  2025-06-30 16:19:57 UTC   Claus Koskelin              62.243.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                 
  2025-06-30 16:19:59 UTC   Penneo system               62.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                               
  2025-06-30 16:20:04 UTC   Claus Koskelin              62.243.xxx.xxx    The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor                  
  2025-06-30 16:20:50 UTC   Nicolai Pandorff            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Mads Kærsgaard" at "mk@nsrealestate.com"                         
  2025-06-30 17:14:46 UTC   Mads Kærsgaard              104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                    
  2025-06-30 19:19:53 UTC   Christoffer Salmon          62.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                               
  2025-06-30 20:42:42 UTC   Mads Kærsgaard              93.165.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                 
  2025-06-30 20:42:53 UTC   Penneo system               93.165.xxx.xxx    The document was viewed                                                                               
  2025-06-30 20:43:26 UTC   Mads Kærsgaard              93.165.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                 
  2025-06-30 20:43:27 UTC   Penneo system               93.165.xxx.xxx    The document was viewed                                                                               
  2025-06-30 20:43:31 UTC   Penneo system               93.165.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                            
  2025-06-30 20:43:31 UTC   Mads Kærsgaard              93.165.xxx.xxx    The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, dirigent, dirigent, bestyrelsesmedlem            
 ========================= =========================== ================= ====================================================================================================== 
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