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PARTNER REVISION

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2012 for Nybolig Midtjylland A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for regnskabséret 1. januar - 31. december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 24. maj 2013

Chnstlan Jeppe eter Jeppes,
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PARTNER REVISION

Den uatheengige revisors erkleringer

Til aktionaren i Nybolig Midtjylland A/S

Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for Nybolig Midtjylland A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december
2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, pengestremsopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udforer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og oplysninger

1 &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afthanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et drsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmeessige sken er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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PARTNER REVISION

Den uafhzngige revisors erkleringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Erkleringer i henhold til anden lovgivning og evrig regulering
Supplerende oplysninger vedrerende andre forhold

Uden at det har pavirket vor konklusion, skal vi oplyse, at selskabet i strid med selskabsloven har ydet
14n til aktionzeren, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar. Lanet er indfriet i arets lob inklusive renter.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlzst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tillzeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er p& denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningeme i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med drsregnskabet.

Tkast, den 24. maj 2013

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab

S O

Lars Ole Mortensen

statsautoriseret revisor
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Sélskabsoplysninger

PARTNER REVISION

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Bankforbindelse

Nybolig Midtjylland A/S
Dalgas Plads 6, 1
7400 Herning

' Telefon: 70 25 40 52
Telefax: 70 25 40 51

'CVR-r.: 30551737

Stiftet: 26. juni 2007

Hjemsted: Herming

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Poul Jeppesen
Christian Jeppesen
Peter Jeppesen

Poul Jeppesen

Partner Revision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
Thrigesvej 3

7430 Ikast

Jyske Bank
Selvgade 24
7400 Herning
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PARTNER REVISION

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet har i lighed med sidste ar veeret at drive ejendomsmeeglervirksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 2.180 t.kr. mod 2.481 tkr. sidste &r. Det ordinare resultat efter skat udger 1
t.kr. mod 120 t.kr. sidste ar.

Ledelsen anser arets resultat for acceptabelt.
Begivenheder efter regnskabsirets udleb

Efter regnskabsdrets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vesentligt.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nybolig Midtjylland A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtzgter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skon af belob, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets verdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragi sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsregnska-
bet afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede péd balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsztning indregnes i resultatopgerelsen i takt med at der indgds bindende salgsaftaler mellem
keber og szlger, hvilket medferer, at salerindtagter indregnes i takt med at ydelserne leveres.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler og tab pa
debitorer.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtegter og renteomkostninger, realiserede og u-
realiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vardipapirer samt rentetilleg og rentegodtgerelser ved

skattebetaling. Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes med de belob, der vedrarer regnskabs-
aret.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Skat af drets resultat

Avrets skat, der bestar af 4rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Materielle aktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar

Aktiver med en kostpris pa under 12 t.kr. pr. enhed indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i re-
sultatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlzgsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Nedskrivning pa anlegsaktiver

Den regnskabsmessige veerdi af sdvel immaterielle som materielle anlegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pé vardiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmassige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien
opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtzgter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Finansielle anlaegsaktiver
Andre veerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver bestdr af unoterede vaerdipapirer, der af ledelsen anses som anlegsbe-
holdning. Aktiverne méles til kostpris.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imodega forventede tab.

Egenkapital - udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemessig verdi af

aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforelsesberettigede skattemaessige underskud, ind-
regnes med den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat.

Galdsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer samt anden gaeld, males til amortiseret kost-
pris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel verdi.

Pengestromsopgerelse

Pengestromsopgerelsen viser selskabets pengestremme for dret fordelt pa driftsaktivitet, investeringsakti-

vitet og finansieringsaktivitet for aret, arets forskydning i likvider samt likvider ved 4rets begyndelse og
afslutning.

Pengestromme fra driftsaktivitet

Pengestremme fra driftsaktivitet opgeres som arets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter, nd- ,
ring i driftskapital samt betalt selskabsskat.

Pengestromme fra investeringsaktivitet

Pengestromme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af anlegsaktiver.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Pengestremme fra finansieringsaktivitet

Pengestromme fra finansieringsaktivitet omfatter @ndringer i storrelse eller sammensatning af selskabs-
kapital og omkostninger forbundet hermed. Herudover omfatter pengestremmene optagelse af l4n, afdrag
pé rentebarende gzld og betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger med fradrag af kortfristet gald til pengeinstitutter samt kortfriste-
de vardipapirer, der uden hindring kan omszttes til likvide beholdninger, og som kun er forbundet med
ubetydelig risiko for veerdiendringer.
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PARTNER REVISION

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2012 2011

Bruttofortjeneste 2.180.276  2.480.916

1 Personaleomkostninger -2.146.019 -2.201.015

Afskrivninger af materielle anlegsaktiver -41.543 -53.447

Resultat for finansielle poster -7.286 226.454

Andre finansielle indtagter 20.280 26.510
Andre finansielle omkostninger -788 -89.463

Resultat feor skat ' 12.206 163.501

2 Skat af drets resultat -11.000 -44.000

Arets resultat 1.206 119.501

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 96.000 95.000
Overfores til overfort resultat 0 24.501
Disponeret fra overfort resultat -94.794 0
Disponeret i alt 1.206 119.501
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Balance 31. december

PARTNER REVISION

Aktiver

Note 2012 2011
Anlzgsaktiver

3 Andre anl®g, driftsmateriel og inventar 29.429 53.339

Materielle anlegsaktiver i alt 29.429 53.339
Andre vardipapirer og kapitalandele 57.600 57.600
Finansielle anlaegsaktiver i alt 57.600 57.600
Anlzgsaktiver i alt 87.029 110.939
Oms=tningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1.185.652 1.429.188
Udskudt skatteaktiv 177.000 188.000
Andre tilgodehavender 55.000 95.310
Tilgodehavender i alt 1.417.652 1.712.498
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 0 262.500
Verdipapirer i alt 0 262.500
Likvide beholdninger 985.868 199.025
Omszetningsaktiver i alt 2.403.520 2.174.023
Aktiver i alt 2.490.549 . 2.284.962
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Balance 31. december

PARTNER REVISION

Passiver
Note 2012 2011
Egenkapital
4 Aktiekapital 500.000 500.000
5 Overfort resultat 1.093.291 1.188.084
6 Foreslaet udbytte for regnskabséret 96.000 95.000
Egenkapital i alt 1.689.291 1.783.084
Galdsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 84.643 48.099
Anden geld 716.615 453.779
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 801.258 501.878
Geldsforpligtelser i alt 801.258 501.878
Passiver i alt 2.490.549 2.284.962
7 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
9 Nezrtstiende parter
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Pengestramsopgorelse 1. januar - 31. december

PARTNER REVISION

2012 2011
Resultat for finansielle poster -7.286 226.454
Kursreguleringer mv. -31.821 61.200
Afskrivninger 41.543 53.447
Zndring i tilgodehavender 283.846 -469.645
Zndring i leverandergeld og anden gald 299.381 -58.663
Pengestromme fra drift for finansielle poster 585.663 -187.207
Renteindbetalinger og lignende 20.280 26.510
Renteudbetalinger og lignende -788 -89.464
Tilbagebetalt selskabsskat 0 100.000
Salg af veerdipapirer 294.321 0
Pengestremme fra driftsaktivitet 899.476 -150.161
Kob af materielle anlagsaktiver -17.633 0
Afdrag pa geldsbrev 0 145.000
Pengestromme fra investeringsaktivitet -17.633 145.000
Betalt udbytte -95.000 -95.000
Pengestromme fra finansieringsaktivitet -95.000 -95.000
Andring i likvider 786.843 -100.161
Likvider 1. januar 2012 199.025 299.186
Likvider 31. december 2012 985.868 199.025
Likvider
Likvide beholdninger 985.868 199.025
Likvider 31. december 2012 985.868 199.025
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PARTNER REVISION

Noter

2012 2011
1.  Personaleomkostninger
Lenninger og gager 1.945.169 1.968.904
Pensioner 68.109 89.419
Andre omkostninger til social sikring 30.509 30.780
Personaleomkostninger i gvrigt 102.232 111.912
2.146.019 2.201.015
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 5 5
2. Skat af arets resultat
Avrets regulering af udskudt skat 11.000 44.000
11.000 44.000
3.  Materielle anlegsaktiver

Andre anlzg,
driftsmateriel
og inventar
Kostpris 1. januar 2012 313.759
Tilgang 17.633
Afgang -137.778
Kostpris 31. december 2012 193.614
Af- og nedskrivninger 1. januar 2012 260.420
Arets af- og nedskrivninger 41.543
Tilbageforsel af af- og nedskrivninger pa afhaendede aktiver -137.778
Af- og nedskrivninger 31. december 2012 164.185
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2012 29.429
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PARTNER REVISION

Noter

31/12 2012 31/12 2011

4.  Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Tilgodehavende hos ledelsen kan 31. december 2012 specificeres siledes:
Tilbagebetalte  Tilgodehaven-

belob i regn- dei alt 31.
Kategori Rentefod skabsiret  december 2012
Direktion 9,45 149.787 0
5.  Aktiekapital
Aktiekapital 1. januar 2012 500.000 500.000
500.000 500.000
Aktiekapitalen er fordelt i multipla 4 1.000 kr. Kapitalen er
ikke opdelt i klasser.
6.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2012 1.188.085 1.163.583
Arets overforte overskud eller underskud -94.794 24.501
1.093.291 1.188.084
7.  Foresliet udbytte for regnskabsiret
Udbytte 1. januar 2012 95.000 95.000
Udloddet udbytte -95.000 -95.000
Udbytte for regnskabsaret 96.000 95.000
96.000 95.000

8.  Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.

9.  Eventualposter
Eventualforpligtelser
Huslejeforpligtelse 14 t.kr. i 6 mdr.

Franchiseaftale indgdet med Nykredit Magler A/S, Arhus. For opfyldelse heraf er der stillet
bankgaranti pa 400 t.kr.

Garantistillelse af brancheorganisation i henhold til bekendtgerelse om ejendomsformidleres
sikkerhedsstillelse.
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PARTNER REVISION

Noter

10. Neertstiende parter
Ejerforhold

Folgende er noteret 1 selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller minimum
5 % af selskabskapitalen:

Poul Jeppesen, H.C. Andersens Vej 19, 7430 Ikast
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