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PARTNER REVISION

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt &rsrapporten for 2013 for Ejendomsbersen Ikast A/S.

Axsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven,
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver &rsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31, december 2013 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter og pengestromme for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler. :

Axsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ikast, den 26. maj 2014

> " b
&ﬂ%’f A |
* Christian Jeppese Peter Jeppesen
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~
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PARTNER REVISION

Den uathzengige revisors erkleringer

Til aktionzeren i Ejendomsbersen Ikast A/S

Pitegning pa drsregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for Ejendomsbarsen Ikast A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december
2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, pengestremsopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser negdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at
opné hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og oplysninger
1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et &rsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmeessige sken er rimelige samt den samlede prasentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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PARTNER REVISION

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlzst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udfarte revision af drsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet.

Tkast, den 26. maj 2014

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab

Lars (ﬁﬁ%{\/

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsbegrsen Ikast A/S
H. C. Andersens Vej 19
7430 Ikast
Telefon: 70 25 40 52
Telefax: 70 25 40 51
CVR-nr. 30551737
Stiftet: 26. juni 2007
Hjemsted: Heming
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Poul Jeppesen
Christian Jeppesen
Peter Jeppesen
Direktion Poul Jeppesen
Revision Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
Thrigesvej 3
7430 Ikast
Bankforbindelse Jyske Bank
Selvgade 24
7400 Herning
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PARTNER REVISION

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet har i lighed med sidste &r veret at drive ejendomsmaeglervirksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 2.077 t.kr. mod 2.180 t.kr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat udger
-508 t.kr. mod 1 t.kr. sidste &r.

Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Selskabets ejendomsmaglervirksomhed er afhendet efter balancedagen, og aktiviteten er herefter in-
vestering og formuepleje. Selskabets navn er @ndret fra Nybolig Midtjylland A/S til Ejendomsbgrsen
Ikast A/S.

Herudover er der efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke
selskabets finansielle stilling veaesentligt. '
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsbersen Ikast A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets verdi kan maéles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten afleegges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt der er indgéet bindende aftale mellem keber og

seelger inden drets udgang, og sifremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoom-
seetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler og tab pé
debitorer.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger. Finansielle indtagter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Skat af Arets resultat

Arets skat, der bestdr af rets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar

Sméaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmzssige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under af og nedskrivninger.

Nedskrivning pd anlzegsaktiver
Den regnskabsmassige vardi af materielle anl@gsaktiver vurderes arligt for indikationer pd vaerdiforrin-
gelse, ud over det som udirykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, séfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hejeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien
opgeres som nutidsverdien af de forventede nettoindteegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Finansielle anlzegsaktiver
Andre veerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlegsaktiver bestdr af unoterede verdipapirer, der af ledelsen anses som anlagsbe-
holdning. Aktiverne males til kostpris.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pé at imedegi forventede tab.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pé
grundlag af drets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méiles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfere en vasentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

De @ndrede skatteprocenter har medfert en @ndring i den udskudte skat p& 7.000 kr. og pavirker negativt
arets skat med 7.000 kr.

Galdsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Pengestromsopgerelse

Pengestramsopgerelsen viser selskabets pengestremme for aret fordelt pa driftsaktivitet, investeringsakti-
vitet og finansieringsaktivitet for dret, drets forskydning i likvider samt likvider ved arets begyndelse og
afslutning.

Pengestromme fra driftsaktivitet

Pengestramme fra driftsaktivitet opgeres som arets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter, &nd-
ring i driftskapital samt betalt selskabsskat.
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Anvendt regnskabspraksis

Pengestremme fra investeringsaktivitet

Pengestramme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af anlegsaktiver.

Pengestromme fra finansieringsaktivitet

Pengestramme fra finansieringsaktivitet omfatter ndringer i sterrelse eller sammensatning af selskabs-
kapital og omkostninger forbundet hermed. Herudover omfatter pengestremmene optagelse af lén, afdrag
pa rentebaerende geeld og betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger med fradrag af kortfristet geeld til pengeinstitutter samt kortfriste-
de vaerdipapirer, der uden hindring kan omsttes til likvide beholdninger, og som kun er forbundet med
ubetydelig risiko for veerdizendringer.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

PARTNER REVISION

Note 2013 2012
Bruttofortjeneste 2.077.103 2.180.276
1 Personaleomkostninger -2.712.974 -2.146.019
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver -18.015 -41.543
Resultat for finansielle poster -653.886 -7.286
Andre finansielle indtegter 2.788 20.280
Andre finansielle omkostninger -12.885 -788
Resultat fer skat -663.983 12.206
2 Skat af arets resultat 156.000 -11.000
Arets resultat -507.983 - 1.206
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabséret 95.000 96.000
Disponeret fra overfort resultat -602.983 -94.794
Disponeret i alt -507.983 1.206
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Balance 31. december

PARTNER REVISION

Aktiver

Note 2013 2012
Anlzgsaktiver

3 Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 28.943 29.429
Materielle anlegsaktiver i alt 28.943 29.429
Andre verdipapirer og kapitalandele 57.600 57.600
Finansielle anlaegsaktiver i alt 57.600 57.600
Anleegsaktiver i alt 86.543 87.029
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1.183.765 1.185.652
Udskudte skatteaktiver 333.000 177.000
Andre tilgodehavender 122.223 55.000
Tilgodehavender i alt 1.638.988 1.417.652
Likvide beholdninger 345.908 985.868
Omseetningsaktiver i alt 1.984.896 2.403.520
Aktiver i alt 2.071.439 2.490.549
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Balance 31. december

PARTNER REVISION

Passiver
Note 2013 2012

Egenkapital

4  Aktiekapital 500.000 500.000

5 Overfert resultat 490.308 1.093.291

6 Foresldet udbytte for regnskabséaret 95.000 96.000
Egenkapital i alt 1.085.308 1.689.291
Geldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 200.899 84.643
Anden geld 785.232 716.615
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 986.131 801.258
Geldsforpligtelser i alt 986.131 801.258
Passiver i alt 2.071.439 2.490.549

7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

8 Eventualposter

9 Nertstiende parter
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Pengestromsopgserelse 1. januar - 31, december

PARTNER REVISION

Note 2013 2012
Arets resultat -507.983 1.206
10 Reguleringer -127.888 1.230
11 Zndring i driftskapital 119.537 583.227
Pengestrsmme fra drift for finansielle poster -516.334 585.663
Renteindbetalinger og lignende 2.792 20.276
Renteudbetalinger og lignende -12.885 -788
Pengestram fra ordineer drift -526.427 605.151
Salg af veerdipapirer 0 294.321
Pengestramme fra driftsaktivitet -526.427 899.472
Kab af materielle anleegsaktiver -17.529 -17.633
Pengestramme fra investeringsaktivitet -17.529 -17.633
Betalt udbytte -96.000 -95.000
Pengestromme fra finansieringsaktivitet -96.000 -95.000
ZBndring i likvider -639.956 786.839
Likvider 1. januar 2013 985.864 199.025
Likvider 31. december 2013 345.908 985.864
Likvider
Likvide beholdninger 345.908 985.864
Likvider 31. december 2013 345.908 085.864
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PARTNER REVISION

Noter

2013 - 2012
1.  Personaleomkostninger
Lgnninger og gager 2.398.873 1.945.169
Pensioner 105.184 68.109
Andre omkostninger til social sikring 48.105 30.509
Personaleomkostninger i gvrigt 160.812 102.232
2.712.974 2.146.019
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 6 5
2.  Skat af arets resultat
~ Arets regulering af udskudt skat -156.000 11.000
-156.000 11.000
3. Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg,
driftsmateriel
og inventar
Kostpris 1. januar 2013 193.614
Tilgang 17.529
Kostpris 31. december 2013 211.143
Af- og nedskrivninger 1. januar 2013 . 164.185
Arets afskrivninger 18.015
Af- og nedskrivninger 31. december 2013 182.200
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2013 28.943

31/12 2013 31/12 2012

4.  Aktiekapital
Aktiekapital 1. januar 2013 500.000 500.000
500.000 500.000

Aktiekapitalen er fordelt i multipla 4 1.000 kr. Kapitalen er
ikke opdelt i klasser.

Ejendomsbgrsen Ikast A/S - Arsrapport for 2013 14



PARTNER REVISION

Noter

31/12 2013 31/12 2012

5. Overfort resultat

Overfgrt resultat 1. januar 2013 1.093.291 1.188.085
Arets overfgrte overskud eller underskud -602.983 94,794
490.308 1.093.291

6. Foreslaet udbytte for regnskabssret

Udbytte 1. januar 2013 96.000 95.000
Udloddet udbytte -96.000 -95.000
Udbytte for regnskabséret 95.000 96.000

95.000 96.000

7.  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.

8.  Eventualposter
Eventualforpligtelser
Huslejeforpligtelse 14 t.kr. pr. maned i 6 mdr.

Franchiseaftale indgfiet med Nykredit Mzgler A/S, Arhus. For opfyldelse heraf er der stillet
bankgaranti pa 400 t.kr.

Garantistillelse af brancheorganisation i henhold til bekendtggrelse om ejendomsformidleres
sikkerhedsstillelse.

9.  Nertstaende parter
Ejerforhold

Fglgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller minimum
5 % af selskabskapitalen:

Poul Jeppesen, H.C. Andersens Vej 19, 7430 Ikast
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PARTNER REVISION

Noter

2013 2012
10. Reguleringer
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiver 18.015 41.543
Kursregulering af omsatningsaktiver 0 -31.821
Andre finansielle indtegter -2.788 -20.280
Andre finansielle omkostninger 12.885 788
Skat af drets resultat -156.000 11.000
-127.888 1.230
11. /Endring i driftskapital
ZBndring i tilgodehavender -65.336 283.846
Zndring i leverandgrgezld og anden gald - 184.873 299.381
119.537 583.227
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