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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024 for
Flindtsvej 4 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Keoge, den 18. juni 2025

Direktion

Peter Eichmiiller Yndal
Direktor
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Revisors erkleaering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i Flindtsvej 4 ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Flindtsvej 4 ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og pracsentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 18. juni 2025

Grant Thornton

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3420 99 36

Ronnie Lund Jensen
statsautoriseret revisor
mne41308
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Flindtsvej 4 ApS
C/O Peter Eichmiiller Yndal
Baldersvej 14
4600 Koge
CVR-nr.: 4400 18 37
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Peter Eichmiiller Yndal, Direktor
Revisor Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Lautrupsgade 11
2100 Kegbenhavn @
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere &r bestéet af at udeve investeringsvirksomhed med keb,
salg og drift af ejendomme, samt aktiviteter i tilknytning hertil.

Veasentlige zendringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Der har ikke veeret vaesentlige @ndringer 1 aktiviteter og skonomiske forhold.

Det ordinzre resultat efter skat udger -280 t.kr. mod -51 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser &rets resultat for
tilfredsstillende.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse

1/1-31/12 20/4 -31/12
2024 2023
Note kr. kr.
Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer -6.339 -5.646
Andre eksterne omkostninger -86.887 -29.731
Bruttoresultat -93.226 -35.377
@vrige finansielle omkostninger -186.650 -15.399
Resultat for skat -279.876 -50.776
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -279.876 -50.776

Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfort resultat -279.876 -50.776
Disponeret i alt -279.876 -50.776
Flindtsvej 4 ApS - Arsrapport for 2024 5
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2024 2023
Note kr. kr.
Anlzgsaktiver
3 Grunde og bygninger under opfersel 2.791.805 2.555.555
Materielle anleegsaktiver i alt 2.791.805 2.555.555
Anlzgsaktiver i alt 2.791.805 2.555.555
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 73.660 73.660
Tilgodehavender 1 alt 73.660 73.660
Likvide beholdninger 323 0
Omsztningsaktiver i alt 73.983 73.660
Aktiver i alt 2.865.788 2.629.215
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2024 2023
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat -330.652 -50.776
Egenkapital i alt -290.652 -10.776
Gealdsforpligtelser
4  Geld til tilknyttede virksomheder 541.891 60.958
5 Geld til selskabsdeltagere og ledelse 2.599.549 2.569.963
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 3.141.440 2.630.921
Geld til pengeinstitutter 0 70
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 15.000 9.000
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 15.000 9.070
Gezldsforpligtelser i alt 3.156.440 2.639.991
Passiver i alt 2.865.788 2.629.215

1 Kapitaltab

6 Eventualposter
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

1. Kapitaltab

Selskabet har tabt sin egenkapital. Ledelsen foventer at kunne reetablere kapitalen ved almindelig
drift de kommende ar.

2.  Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejder udger i regnskabsaret 0 ansatte.

3.  Grunde og bygninger under opfersel

Kostpris 1. januar 2024 2.555.555 0
Tilgang i arets lab 236.250 2.555.555
Kostpris 31. december 2024 2.791.805 2.555.555
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2024 2.791.805 2.555.555

4.  Geeld til tilknyttede virksomheder

Mellemregning med Yndal Gruppen Ejendomme ApS 189.772 37.284
Mellemregning med Yndal Gruppen ApS 352.119 23.674
541.891 60.958

5.  Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 2.599.549 2.569.963
2.599.549 2.569.963

6. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Yndal Gruppen Ejendomme ApS, CVR-nr.

42365319, som er administrationsselskab og hefter ubegranset og solidarisk med de ovrige sam-
beskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pé renter, royalties og udbytter.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Flindtsvej 4 ApS er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste 4r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af endrede
regnskabsmassige skon af belagb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter omkostninger til kab af ravarer og hjelpematerialer med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i varebeholdninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og a&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveaerdien fastseattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmaessigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 50 &r

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afthandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte omkostninger til materialer, komponenter, un-
derleveranderer og lon samt l&neomkostninger fra specifik og generel ldntagning, der direkte vedrerer
opfoerelsen af det enkelte aktiv.

Materielle anlzegsaktiver under udforelse

Materielle anlaegsaktiver under udferelse méles og indregnes til de samlede atholdte omkostninger. Nér
arbejdet er faerdiggjort, overfores den samlede veerdi til den relevante post under materielle anlaegsakti-
ver, og afskrives fra ibrugtagningstidspunktet.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Gealdsforpligtelser

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Flindtsvej 4 ApS - Arsrapport for 2024 11

Penneo dokumentnagle: S4SYQ-XCXZW-XEID3-JS5B7-FE151-VFQRS



PEMN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Peter Eichmiiller Yndal

Direktor og dirigent

Serienummer: peter@yndalgruppen.dk
IP: 83.92.XXX.XXX

2025-06-23 11:25:33 UTC

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. De underskrevne data er
valideret vha. den matematiske hashvaerdi af det originale dokument. Alle
kryptofrafiske beviser er indlejret i denne PDF for validering i fremtiden.

Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektronisk segl. For mere
information om Penneos kvalificerede tillidstjenester, se https://eutl.penneo.com.

Ronnie Lund Jensen

Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab CVR:
34209936

Statsautoriseret revisor

Serienummer: d9ae2d4c-de9a-4b20-b112-48e5f2c6¢355

IP: 62.243.xXxX.XXX

2025-06-23 17:47:22 UTC Mit ; . o

Sadan kan du verificere, at dokumentet er originalt

Nar du abner dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at det er certificeret
af Penneo A/S. Dette beviser, at indholdet af dokumentet er uaendret
siden underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle underskriveres
digitale underskrifter er vedhaeftet dokumentet.

Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator,
https://penneo.com/validator, eller andre valideringstjenester for
digitale underskrifter.

Penneo dokumentnagle: S4SYQ-XCXZW-XEID3-JS5B7-FE151-VFQRS


https://penneo.com/
https://app.penneo.com/validator
https://eutl.penneo.com


 
             
                 
             
             Flindtsvej 4 ApS - Årsrapport 2024
             S4SYQ-XCXZW-XEID3-JS5B7-FE151-VFQRS
             SHA-256
             d3719da27720245257878bb19c590c4f9ffdb1d8d8b9e6b94bcf94026ce8ccdf
             
                                     
                                                                             statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
             
             Flindtsvej 4 ApS - Specifikationshæfte 2024
             ILHD8-EOWUT-U7MEX-PM2MH-KJ7XL-3GNR6
             SHA-256
             edef86837b0db377faf187167d566b23d9217341aeead286017a0606eaa5065b
             
                                     
                                                                             statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
    

            
             
                 
     
     
     
         
             
                 
                    body {
                        color: #222222;
                        font-size: 12px;
                        padding: 0px;
                        margin: 0px;
                        font-family: 'Helvetica', 'Arial', sans-serif;
                    }
                    
                    div {
                        margin: 0;
                        padding: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-section {
                        padding: 2px 0;
                        margin: 2px 0;
                        margin-top: 0;
                        border-top: 1px solid #cccccc;
                    }
                    
                    .signing-box-title {
                        font-size: 14px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 10px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-subtitle {
                        font-size: 12px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item .signing-box-subtitle {
                        padding: 5px 0px;
                    }

                    .signing-box-text {
                        font-size: 11px;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-section-heading {
                        font-size: 11px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 5px 10px;
                    }

                    .signing-box-small {
                        color: #666666;
                        font-size: 9px;
                        padding: 5px 0;
                        padding-top: 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list {
                        padding: 0;
                        margin: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item {
                        padding: 10px;
                        margin: 5px 0px;
                        font-size: 11px;
                        background: #F3F3F3;
                    }
                
            
             
                 
                    Underskrift og Accept
                
                 
                     
                        Med min underskrift accepterer jeg indholdet i følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgler og kryptografiske hashværdier. Endvidere accepterer jeg slutbrugerlicensaftalen (EULA) for brugen af Penneo Sign: 
                         https://penneo.com/eula.
                    
                     
                        Penneos kunder
                    
                     
                        De gældende standardvilkår for Penneo Sign-kunder findes her: 
                         https://penneo.com/terms.
                        Aftalen mellem kunden og Penneo kan afvige fra standardvilkårene.
                    
                     
                        Penneo’s kvalificerede tillidstjenester
                    
                     
                        Penneo A/S genererer kvalificerede elektroniske tidsstempler og kvalificerede elektroniske segl for underskrevne dokumenter ved hjælp af sine kvalificerede tillidstjenester, som er blevet accepteret på EU’s trusted list af den ansvarlige tilsynsmyndighed. Penneo’s certifikatpolitikker, praksiserklæringer, offentliggørelseserklæringer, certifikater og certifikattilbagekaldelseslister findes her: 
                         https://eutl.penneo.com/.
                    
                
                 
                     Dokumenter der underskrives
                     
                         
                             
                                 
                                     
                                
                                 
                                    Jeg underskriver dokumentet " "                                

                                 
                                                                                                             -  
                                            på vegne af    
                                            som  
                                

                                 
                                     
                                        Dokumentnøgle:  
                                    
                                     
                                        Dokumentets kryptografiske   hash-værdi:  
                                    
                                
                            
                        
                    
                
            
        
    


            
        


         HZSxHQ0KT8ywAyuBnY9CfJe0cF8AepkTusm901AVxhc=   oDy5UpoZ6XE2FagF57j48LehtOnjlMLIQ+NFwRb3zYs=      AQAB           2025-06-23T17:47:21.365Z     sQFGnoN9f0VrFLyJSEHHKRDNb+tOLMqFydeKO243lj4=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 623427461179328627371530693966492341698218807410        


 ========================= =========================== ================= ========================================================================================= 
  Time                      Name                        IP                Activity                                                                                 
 ========================= =========================== ================= ========================================================================================= 
  2025-06-23 11:19:46 UTC   Nicolai Skærbæk Jørgensen   62.243.xxx.xxx    The document was created                                                                 
  2025-06-23 11:19:46 UTC   Nicolai Skærbæk Jørgensen   62.243.xxx.xxx    A signing link was activated for "Ronnie Lund Jensen"                                    
  2025-06-23 11:19:46 UTC   Nicolai Skærbæk Jørgensen   62.243.xxx.xxx    A signing link was activated for "Peter Eichmüller Yndal"                                
  2025-06-23 11:19:47 UTC   Nicolai Skærbæk Jørgensen   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Peter Eichmüller Yndal" at "peter@yndalgruppen.dk"  
  2025-06-23 11:20:52 UTC   Nicolai Skærbæk Jørgensen   62.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                  
  2025-06-23 11:25:18 UTC   Peter Eichmüller Yndal      83.92.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                    
  2025-06-23 11:25:19 UTC   Penneo system               83.92.xxx.xxx     The document was viewed                                                                  
  2025-06-23 11:25:33 UTC   Peter Eichmüller Yndal      83.92.xxx.xxx     The signer signed the document as direktør og dirigent, direktør og dirigent             
  2025-06-23 11:25:34 UTC   Nicolai Skærbæk Jørgensen   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Ronnie Lund Jensen" at "ronnie.jensen@dk.gt.com"    
  2025-06-23 17:46:40 UTC   Ronnie Lund Jensen          62.243.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                    
  2025-06-23 17:46:41 UTC   Penneo system               62.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                  
  2025-06-23 17:47:17 UTC   Ronnie Lund Jensen          62.243.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                    
  2025-06-23 17:47:18 UTC   Penneo system               62.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                  
  2025-06-23 17:47:19 UTC   Penneo system               62.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                  
  2025-06-23 17:47:22 UTC   Penneo system               62.243.xxx.xxx    The document signing process was completed                                               
  2025-06-23 17:47:22 UTC   Ronnie Lund Jensen          62.243.xxx.xxx    The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor     
 ========================= =========================== ================= ========================================================================================= 



{"documentKey":"S4SYQ-XCXZW-XEID3-JS5B7-FE151-VFQRS","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2025-06-23T17:47:22Z","ip":"62.243.xxx.xxx","signedDataFile":"3fc893b0b60fcab8.xml","signerSerial":"d9ae2d4c-de9a-4b20-b112-48e5f2c6c355","type":"penneo","signerName":"Ronnie Lund Jensen","subtype":"mitid.dk","organization":{"identifier":"34209936","name":"Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab","identifierType":"CVR"},"signatureLines":[{"role":"statsautoriseret revisor","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fd737e949ef7e9a.xml","validations":[],"nationalIdentity":null,"documentsDigestEntries":[{"digest":"d3719da27720245257878bb19c590c4f9ffdb1d8d8b9e6b94bcf94026ce8ccdf","key":"S4SYQ-XCXZW-XEID3-JS5B7-FE151-VFQRS","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"edef86837b0db377faf187167d566b23d9217341aeead286017a0606eaa5065b","key":"ILHD8-EOWUT-U7MEX-PM2MH-KJ7XL-3GNR6","algorithm":"SHA-256"}]}]}

		2025-06-23T17:47:22+0000




