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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden EJENDOMSSELSKABET STENGADE 56. HELSING@R ApS
Ambolten 3
2970 Hersholm

CVR-nr.: 17631837
Regnskabsar:  01/01/2022 - 31/12/2022
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2022 - 31.
december 2022 for EJENDOMSSELSKABET STENGADE 56. HELSING@R ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Hgrsholm, den 28/04/2023

Direktion

Ove Baagge



Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til den daglige ledelse i EJENDOMSSELSKABET STENGADE 56. HELSING@R ApS

Jeg har opstillet arsrapporten for EJENDOMSSELSKABET STENGADE 56. HELSING@R ApS for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2022 pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse,
balance og noter.

Jeg har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Jeg har anvendt min faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsrapporten i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Jeg har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er jeg ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet mig til brug for at
opstille arsrapporten. Jeg udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Helsingar, den 28/04/2023

Talsnedkeren v/Kurt Friborg Jensen
CVR-nr.: 36279079

Kurt Friborg Jensen, mne5883
Registreret revisor
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Ledelsesheretning

Hovedaktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktivitet er investering i og udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendom males til dagsveerdi. Dagsvaerdien opggres efter den afkastsbaserede metode og opgares
pa baggrund af en reekke forudsaetninger, herunder ejendommens forventede normalindtjening samt fastsatte
afkastkrav, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis.

Afkastkravet er fastsat, sa det vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.
Der er vaesentlig usikkerhed forbundet med fastsaettelsen af afkastkravet.

Zndring i afkastskravet pa +/+ 0,5% vil pavirke dagsveerdien med henholdsvis +t.kr. 800 og +t.kr. 800.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat er pa t. kr. 345.
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Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med at de indtjenes. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-pligtelser
som efterfalgende beskrevet for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-

rapporten afleegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Lejeindtaegter
Huslejeindtaegter indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Vaerdireguleringer
Veerdireguleringer af investeringsejendom indregnes i resultatopggrelsen med arets sendringer.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger indeholder alle omkostninger vedrgrende drift af ejendommen, herunder
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger samt omkostninger til skatter og andre omkostninger.

Administrationsomkostninger
I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt til administration af selskabet.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgarelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendommen males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommens kabspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendommen males efterfglgende til dagsveerdi, der svarer til det belgb, som ejendommen
vurderes at ville kunne saelges for pa balancedagen til en uafhaengig kaber. Dagsvaerdien opggres ved
anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalveerdi af de forventede pengestreamme fra
ejendommen. Beregningen baseres pa den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en
normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for for
tilsvarende ejendomme. Vaerdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis
faktisk tomgang, stagrre renoveringsarbejder o.l.
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Regnskabsarets regulering af eiendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og de skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaeldsforpligtelser
Finansielle geeldsforpligtelser indregnes til kostpris pa optagelsestidspunktet. Efterfalgende males
geeldsforpligtelser til amortiseret kostpris.
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Resultatopggrelse 1. jan. 2022 - 31. dec. 2022

Note 2022 2021
kr. kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab 471.482 486.657
Resultat af ordinaer primaer drift 471.482 486.657
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 0 600.000
@vrige finansielle omkostninger -28.202 -29.283
Ordinaert resultat for skat 443.280 1.057.374
Skat af arets resultat -98.429 -232.827
Arets resultat 344.851 824.547
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 235.600 200.000
Overfgrt resultat 109.251 624.547

Ialt 344.851 824.547



Balance 31. december 2022

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiveri alt

Andre tilgodehavender

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note 2022
kr.
8.600.000

8.600.000

8.600.000

72.199
12.320

84.519
459.897
544.416

9.144.416

2021
kr.
8.600.000

8.600.000

8.600.000

74.610
10.786

85.396
496.051
581.447

9.181.447
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Balance 31. december 2022

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfart resultat
Forslag til udbytte

Egenkapitali alt
Henseettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Skyldig moms og afgifter

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social

sikring
Periodeafgraensningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Oplysning om forudseetninger for dagsveerdiberegninger af aktiver og

forpligtelser

Note

Note

2022

kr.
200.000
5.285.256
235.600

5.720.856
794.519
794.519

2.149.674
151.580

2.301.254

177.645
18.000
90.842
22.906

4.250
14.144
327.787

2.629.041

9.144.416

2021

kr.
200.000
5.176.005
200.000

5.576.005
790.932
790.932

2.327.319
150.434

2.477.753

177.973
19.015
97.240
24.509

4.075
13.945
336.757

2.814.510

9.181.447
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Noter

1. Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeldi alt Afdrag Langfristet Restgeeld

ultimo  nzeste ar andel efter5ar

kr. kr. kr. kr.

Deposita 151.580 0 151.580 151.580
Prioritetsgeeld 2.327.319 177.645 2.149.674 1.485.405

2.478.899 177.645 2.301.254 1.636.985

2. Oplysning om forudsaetninger for dagsveerdiberegninger af aktiver og
forpligtelser

Investeringsejendommen bestar af 4 lejemal til beboelse og 1 lejemal til erhvev.

Investeringsejendommen er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved
anvendelse af den afkastsbaserede model.

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelsen af dagsveerdien.
Alle lejemal er 100% udlejet.

Det er ved dagsveerdiberegningen forudsat at ejendommen ogsa i det kommende ar er 100%
udlejet.

Til fastseettelse af dagsveerdier er anvendt afkastskrav pa 5,5% (5,5%) for bade boliglejemal og
erhvervslejemal.

Ved aendring af afkastskrav med 0,5% er dagsveerdien saledes:

Stigende afkastsprocent t.kr. 7.800 (sidste ar t.kr. 7.800)
Faldende afkastsprocent t.kr. 9.400 (sidste ar t.kr. 9.400)

3. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut pr. 31/12 2022 t.kr. 2.327, er der givet pant i
ejendom, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2022 udggar t.kr. 8.600.

Lejekontrakt med erhvervslejemal er tinglyst pa selskabets ejendom.
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4. Oplysning om aktiver eller forpligtelser, der indregnes til dagsvaerdi

Arets urealiserede
gevisnt indregnet i
Veerdi ultimoresultatopgarelsen

Investeringsejendom 8.600.000 0

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2022
Gennemsnitligt antal ansatte 1



