
Hedemarken 23
DK-7200 Grindsted

Tlf. 75 32 12 33
Fax 75 32 18 70

www.martinsen.dk

CVR. nr. 32 28 52 01

Plauborg Invest Danmark ApS

Bjerget 13, 6800 Varde

Årsrapport for

2011/12

 CVR-nr. 29 61 58 37

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling 

den 27. februar 2013.

Jesper Plauborg
Dirigent



Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Indholdsfortegnelse

Side

Påtegninger

1 Ledelsespåtegning

2 Den uafhængige revisors erklæringer

Ledelsesberetning

4 Selskabsoplysninger

5 Ledelsesberetning

Årsregnskab 1. oktober 2011 - 30. september 2012

6 Anvendt regnskabspraksis

10 Resultatopgørelse

11 Balance

13 Noter

22206 Plauborg Invest Danmark ApS · Årsrapport for 2011/12



Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2011/12 for Plauborg Invest Danmark ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnska-

bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2012

samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2011 - 30. september 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som

beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Varde, den 15. januar 2013

Direktion

Jesper Kirkelund Plauborg Elna Kirkelund Plauborg
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Den uafhængige revisors erklæringer

Til anpartshaveren i Plauborg Invest Danmark ApS

Påtegning på årsregnskabet

Vi har revideret årsregnskabet for Plauborg Invest Danmark ApS for regnskabsåret 1. oktober 2011 -

30. september 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Års-

regnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-

stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-

delsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har ud-

ført revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav

ifølge dansk revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører

revisionen for at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplys-

ninger i årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurde-

ring af risici for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller

fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse

af et årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger,

der er passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af

selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-

skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præ-

sentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for

vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhængige revisors erklæringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. september 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsår-

et 1. oktober 2011 - 30. september 2012 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrørende forhold i regnskabet

Uden det har påvirket vores konklusion, henviser vi til ledelsesberetningen afsnit 3 og note 1, som

omtaler usikkerhed omkring going concern.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderlige-

re handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores opfat-

telse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet.

Grindsted, den 15. januar 2013

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Brian Mailund
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Plauborg Invest Danmark ApS

Bjerget 13

6800 Varde

CVR-nr.: 29 61 58 37

Stiftet: 31. maj 2006

Hjemsted: Varde

Regnskabsår: 1. oktober - 30. september

Direktion Jesper Kirkelund Plauborg, Slugten 6, 6800 Varde

Elna Kirkelund Plauborg, Ribersvej 178, 7200 Grindsted

Revision Martinsen, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Hedemarken 23

7200 Grindsted
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Hovedaktiviteten har i året bestået af ejendomsinvestering og ejendomsadministration i Danmark.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 368 t.kr. mod -164 t.kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat ud-

gør -471 t.kr. mod -971 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

For 2012/13 forventer ledelsen en forbedret indtjening da udlejningsejendommen i Grindsted bliver

lejet ud. Samtidig har lejer udført væsentlige forbedring således at anvendelsesmuligheden er

væsentlig udvidet.

Usikkerhed om going concern 

Selskabets ejer og pengeinstitut understøtter selskabets kapitalkrav for det kommende år, hvorfor

regnskabet er aflagt efter reglerne om fortsat drift.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets

finansielle stilling væsentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Plauborg Invest Danmark ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens

bestemmelser for en klasse B-virksomhed. 

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregu-

leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-

ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af

ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-

skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå

selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsregn-

skabet aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der op-

står mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen

som en finansiel post.

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balance-

dagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på

tidspunktet for tilgodehavendets eller gældens opståen indregnes i resultatopgørelsen under finansiel-

le indtægter og omkostninger.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes første gang i balancen til kostpris og måles efterfølgende til

dagsværdi. Positive og negative dagsværdier af afledte finansielle instrumenter indgår i andre tilgode-

havender henholdsvis anden gæld.

Ændringer i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet til sikring af dagsværdien

af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgørelsen sammen med even-

tuelle ændringer i dagsværdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Plauborg Invest Danmark ApS · Årsrapport for 2011/12 6



Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Ændringer i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet på sikring af fremtidige

aktiver og forpligtelser, indregnes i tilgodehavender eller anden gæld og i egenkapitalen.

Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overføres beløb, som

løbende er posteret på egenkapitalen, fra egenkapitalen og indregnes i kostprisen for henholdsvis ak-

tivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtægter eller omkostninger, overfø-

res beløb, som løbende er posteret på egenkapitalen, til resultatopgørelsen i den periode, hvor det

sikrede påvirker resultatopgørelsen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fun-

det sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.

Nettoomsætningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse

med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame og administration.

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og renteomkostninger, realiserede

og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende gæld og transaktioner i fremmed valuta. Finan-

sielle indtægter og omkostninger indregnes med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-

gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der

kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen. 

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de dan-

ske dattervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-

skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-

somheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-

vende dette underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det

tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. 

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-

der:

Bygninger 50 år

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem

salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunk-

tet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer

til nominel værdi. Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede

tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for be-

talte acontoskatter.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi

af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-

vikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførelsesberettigede skattemæssige under-

skud, indregnes med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af

fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske

skatteenhed.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning

vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.
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Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser

Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden

gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. oktober - 30. september

Note 2011/12 2010/11

Bruttofortjeneste 367.539 -164.148

2 Personaleomkostninger -12.092 -124.189

Afskrivninger -174.192 -176.392

Resultat før finansielle poster 181.255 -464.729

Finansielle indtægter 0 24.580

Finansielle omkostninger -823.711 -854.621

Resultat før skat -642.456 -1.294.770

Skat af årets resultat -325.751 323.692

Årets resultat -968.207 -971.078

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overført resultat -968.207 -971.078

Disponeret i alt -968.207 -971.078
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Balance 30. september

Aktiver

Note 2012 2011

Anlægsaktiver

3 Grunde og bygninger 13.014.203 13.188.395

Materielle anlægsaktiver i alt 13.014.203 13.188.395

Anlægsaktiver i alt 13.014.203 13.188.395

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 31.739 91.834

4 Udskudt skatteaktiv 4.810 359.399

Andre tilgodehavender 0 360

Tilgodehavender i alt 36.549 451.593

Likvide beholdninger 1.000 1.000

Omsætningsaktiver i alt 37.549 452.593

Aktiver i alt 13.051.752 13.640.988
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Balance 30. september

Passiver

Note 2012 2011

Egenkapital

Anpartskapital 125.000 125.000

5 Overført resultat -1.612.639 -730.943

Egenkapital i alt -1.487.639 -605.943

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 7.242.000 7.030.139

Gæld til pengeinstitutter 5.437.953 5.513.097

Langfristede gældsforpligtelser i alt 12.679.953 12.543.236

Kortfristet del af langfristet gæld 0 173.427

Gæld til pengeinstitutter 1.288.433 896.578

Leverandører af varer og tjenesteydelser 25.000 27.227

Gæld til tilknyttede virksomheder 256.631 344.207

Anden gæld 289.374 262.256

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.859.438 1.703.695

Gældsforpligtelser i alt 14.539.391 14.246.931

Passiver i alt 13.051.752 13.640.988

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

7 Eventualposter
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Noter

1. Usikkerhed omkring going concern

Selskabets ejer og pengeinstitut understøtter selskabets kapitalkrav for det kommende år,

hvorfor regnskabet er aflagt efter reglerne om fortsat drift.

2. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 9.910 118.920

Andre omkostninger til social sikring 2.182 5.269

12.092 124.189

3. Materielle anlægsaktiver

Grunde og
bygninger

Driftsmateriel
og inventar

Kostpris primo 13.709.609 12.000

Kostpris ultimo 13.709.609 12.000

Af- og nedskrivninger primo 521.214 12.000

Årets af- og nedskrivninger 174.192 0

Af- og nedskrivninger ultimo 695.406 12.000

Regnskabsmæssig værdi ultimo 13.014.203 0

30/9 2012 30/9 2011

4. Udskudt skatteaktiv

Udskudt skatteaktiv primo 325.751 2.059

Udskudt skat af årets resultat -325.751 323.692

Regulering af udskudt skat swapaftale 4.810 33.648

4.810 359.399
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Noter

30/9 2012 30/9 2011

5. Overført resultat

Overført resultat primo -629.999 341.079

Årets overførte overskud eller underskud -968.207 -971.078

Markedsværdi swap -19.243 -134.592

Udskudt skat vedrørende swap 4.810 33.648

-1.612.639 -730.943

6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 7.242 t.kr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2012 udgør 13.014 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 2.500 t.kr. til sikkerhed for bankgæld.

Ejerpantebrevene giver pant i ovenstående grunde og bygninger.

7. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med moderselskab Plauborg Holding ApS som

administrationsselskab og hæfter fra og med regnskabsåret 2013 ubegrænset og solidarisk med

de øvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter fra og med 1. juli 2012 ubegrænset og solidarisk med de øvrige

sambeskattede selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter,

royalties og udbytte. 

Hæftelse vedrørende forpligtelse i forbindelse med selskabsskatter udgør estimeret maksimalt:

0 t.kr.

Hæftelse vedrørende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter udgør estimeret maksimalt: 0

t.kr.
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